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Cota Parte

a. O que é e para que serve

A Cota Parte de Terreno ou Cota ou Parte Maxima é um instrumento que-define o
numero minimo de unidades habitacionais que deverdo ser construidas em funcao
da drea de determinado terreno, permitindo que ocorra uma diversidade de
tamanho das unidades a fim de estimular ocupag¢des urbanas que atendam
diferentes faixas de renda. A cota parte ndo é determinante da area das unidades.
Serve para induzir a produg¢do habitacional em uma determinada area na qual se
propGe concentrar o processo de adensamento demografico e urbano. Pode ser
indicado, por exemplo, o uso deste instrumento em areas beneficiadas por

investimentos publicos no sistema de transporte coletivo de alta e média capacidade.

. Necessita regulamentacao adicional?

Este instrumento ndo é regulamentado no Municipio do Rio de Janeiro.

. Defini¢do de acordo com o Estatuto da Cidade (EC, Lei n° 10.257/2001) e Plano

Diretor (LC n° 111/2011): Quando repetir o EC, mencionar “semelhante ao disposto
no Estatuto da Cidade”
Ndo'ha mengdo ao instrumento Cota parte de Terreno no Estatuto da Cidade (EC, Lei

no 10.257/2001) e no Plano Diretor (LC no 111/2011).

. O processo de regulamentagdo no Municipio do Rio de Janeiro

Este instrumento nao é regulamentado no Municipio do Rio de Janeiro.

. Casos de implementa¢ao em outras cidades

O Plano Diretor Estratégico de Sdo Paulo (Lei 16.050/2014) estabeleceu que nas

areas de influéncia dos Eixos de Estrutura¢do da Transformacdo Urbana (§ 12 do Art.
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22) a construcdo e a ampliacdo de edificacbes deverdo atender aos pardametros de
ocupacao do solo conforme § 12 do Art. 79:
“Nos empreendimentos de uso residencial, o nUmero minimo de unidades

habitacionais sera calculado segundo a seguinte equacao:
N = (Cau x At) / (CAmax x Q), onde:

N — nimero minimo de unidades;

CAu — coeficiente de aproveitamento utilizado no projeto;
CAmax — coeficiente de aproveitamento maximo;

At — drea do terreno;

Q — quota méaxima de terreno por unidade habitacional”

A figura a seguir monstra um exemplo de calculo da Cota Parte de Terreno nas
Macroareas dos Eixos de Estruturagao da Transformacdo Urbana conforme o Plano

Diretor Estratégico de Sdo Paulo (Lei 16.050/2014):

Q EIXOS DE ESTRUTURAGAO DA TRANSFORMAGAO URBANA
Terreno hipotético de 1.000 m2

COTA PARTE | 20 32 40

MAXIMA

MACROAREA : Estruturacéo Metropolitana, i Reducdo da Vulnerabilidade Urbana : Recuperagdo Urbana e Ambiental
. Qualificagdoda Urbanizagdo Consolidada ~ : " Macrozona de Protecio Ambiental :
: e Redugdo da Vulnerabilidade Urbana

nIDAES  neneneae e e

Namero minimo : 50 Unidades Habitacionais i 31 Unidades Habitacionais i 25 Unidades Habitacionais
HABITANTES '
e PRPORPODRIERRTERE  PREODRIIDAIG hietiet
Fome ‘iﬁfbof::::iﬁ?[’)‘:ﬁzz?: : 157 Pessoas ¢ 100 Pessoas i 78 Pessoas

Fonte: SAO PAULO (Cidade), 2014
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f. SugestOes e recomendagdes

A complementar.

Referéncias Bibliograficas

SAO PAULO (Cidade). Lei n? 16.050, de 31 de julho de 2014. Disponivel em:
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16050-de-31-de-julho-de-

2014. Acesso em: agosto de 2020.
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