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GERENCIA DE POUSOs

. Desde 1994 a PCRJ atua nas comunidades declaradas como
A.E.l.S. — Areas de Especial Interesse Social atraves da implantacao de POUSOs;

. O POUSO- Posto de Orientacao Urbanistica Social € um Programa da Prefeitura
da Cidade do Rio de Janeiro, no ambito da estrutura

interna da Secretaria Municipal de Urbanismo, desde 2003;

. Atualmente € parte integrante da C.G.P.1.S./ G.P.O.- Coordenadoria Geral dos
Programas de Interesse Social / Geréncia de POUSOs

. Atualmente sao 33 POUSOSs, atendendo a cerca de 80 comunidades
na Cidade;

. Sao cerca de 917 AEIS na Cidade- 60% sao loteamentos, 35% favelas e 5%
conjuntos habitacionais populares.



POUSO RIO DAS PEDRAS

O POUSO- Rio das Pedras fica localizado na Estrada Variante de Jacarepagua
(Rua Nova), n°1095, Centro Rio das Pedras

Parceria entre a PCRJ-SMU e a UNIVERCIDADE — Nucleo de Cidadania de Rio
das Pedras, em abril de 2013
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LOCALIZACAO

PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

Fonte: PCRJ/ SMU/ GPL4 / IPP

Ares de Plansjamento 4
Regifio de Plansjamento 4.1 - Jacarepaoud
XV Jacarepagué (7)

XXX Cidade de Deus
Regifio de Plansjamenio 4.2 - Barra da Tijuca
XXV Bara da Tijuca

Jacarepagud
Anil

Gardénis Azul
Curicica
Freguesia {Jacarepagus)
Pechincha
Tagusars (7)
Tangue (7)
Praga Seca
Vila Valkqueire
Cidade de Deus

Jod

Itanhangé

Barrs ds Tijuca

Camorim

Vargem Peguena

Vargem Grande

Recreio dos Bandeiramtes
Grumari
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* Rio das Pedras € um dos locais mais
nordestinos do Rio de Janeiro, reconhecida na
zona oeste pela grande concentracao do
comercio local, cuja economia gira em torno de
60% dentro da propria regiao;

* O bairro abriga uma populacao crescente,
caracterizada pelas diferencas sociais
identificadas na ocupacao das diversas
localidades.



* De 2000 a 2010, o numero de moradores de Rio
das Pedras passou de 42.731 para 63.482
(CENSO 2010)

* As familias estao na faixa de renda entre 3 e 5
salarios minimos.




AGLOMERADOS SUB-NORMAIS

AS FAVELAS MAIS PUPULOSAS EM lelll
Rocinha - R) 'mp
Sol Nascents - DF
Rio das Pedras - RJ
Coroadinho - MA §75 0
Baixadas da Estr. Nova Jurunas - PA S8
'  Casa Amarela - PE {0
Pirambu - CE [ERREDEL
Paraistpols - SP (NG AL
- Cidade de Deus - AM

Fonte: O GLOBO



FAVELAS NO RIO DE JANEIRO

RADIOGRAFIA DAS FAVELAS DO RIO

As maiores favelas e complexos de favelas do Rio
*0s complexos foram montados com base em critérios do Instituto Pereira Passos

€ Rocinha 69.161 moradores €D Complexo do Morro do Chapadéo 14.351 moradores
© Cormplexo de Rio das Pedras 63.482 € Complexoda Vila Joaniza 13.997
© complexo do Alemao 58.430 Complexo da Mangueira 13.908
@ Complexo da Fazenda Cogueiro 44,834 Complexo Parque Crianga Esperanca 13.483
@ Complexo da Penha (Vila Cruzeirc) 35.388 Nova Holanda ' 13.471
@ complexo do Jacarezinho 32.972 @ Parque Jardim Beira Mar 13.178
o Complexo de Acari 21999 @ Parque Maré ) 12.429
e Complexo de Manguinhos 21.846 nidades
o Complexo da Pedreira 20.508 ; G L B -
@ Pargue Unizo 19.671 ‘ ‘ ;
® Complexo dos Macacos 19.082
B Ccomplexo do Bairro Proletério do Digue ~ 15.550 __22,03% ol
€® complexo da Colonia Juliano Moreira 15,474 - 1.393.314 em comunidades

Complexo da Gleba | - Fazenda Botafogo  15.439 *. 50 1
% (.:om;exo do Lins 15.156 Siolosocetit (8} (e 12} @
@ complexo da Vila Vintém - 15.064 15.064 LTy 12 2271477 19 i o
@ Complexo do Dendé 15.059 g
@ Noya Cidade - 14.620 14.620

FONTE: Aglomerados Subnormais - Censo 2010 - IBGE

As maiores favelas e complexos de favelas do Rio

*Ne ~rooMmMblavoe foram monftadoe fcom bhace em critdrine do Incetitiito Paraira Pacence



* O Censo IBGE registrou entre 2000 e
2010 uma elevacao de 69% no numero de

domicilios em Rio das Pedras- de 13.092
para 22.142.

* Dados locais da Associacao de Moradores
registram que a populacao local estaria
em torno de 140.000 habitantes, com
cerca de 40.000 moradias.
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EVOLUCAO DA OCUPACAO

RIO DAS PEDRAS- EVOLUGAO DA OCUPAGAO 1975-2004




CENTRO RIO DAS PEDRAS,
VILA PINHEIRO, "
RIO DAS FLORES, RIO
NOVO, VILA CARANGUEJO,
AREAL 1, AREAL 2, ‘
AREINHA E SAO
BARTOLOMEU.
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Rio das Pedras- Mapa das Localidades
Fonte: UNIVERCIDADE- NUCLEO DE CIDADANIA DE RIO DAS PEDRAS- 2013




RIO NOVO e RIO DAS FLORES V"—_A'P_lNHElR'O
reassentamento para famiiias . . Ocupada no inicio da década de 90

desabrigadas por enchentes ‘na no segundo Governo Leonel
regiao. Brizola. Tratava-se de uma area
privada, posteriormente negociada
~junto a Secretaria Estadual de
“Fabitacao, -sendo desapropriada
Primeira invasao realizada pelos | [ N para.’. o -assentamento dos
moradores da favela, em 1983, durante o 3 WELE - RS ’7%; moradores da prépria favela.

VILA CARANGUEJO

primeiro Governo Leonel Brizola,

QQi Conjunto habitacional

_ Nucleo original da favela 1 construido pela S.M.H.
AREAL | desapropriado no Governo; ; Para moradores removidos
A area de cerca de 400.000 m2 foi - . 4 das areas de risco do Sitio

doada em 1988 pelo governo “ Pai Joao.
estadual, sendo a principal area de%s;
expansio da favela. Destinadai@: s« =
constru¢ao de um conjunto
habitacional, foi posteriormente
realizado o parcelamento do solo g

principal da comunidade; -
onde encontramos os usos‘

_comergi: ' ial. N /j u
N 7 AREAL Il

Ocupada inicialmente em
1991 pelos invasores

A e SEg desalojados dos blocos
o : - AREINHA residenciais construidos na
sy Foi ocupada smultaneaﬁﬁlnte com'o area vizinha.
B Ee setor Areal 2, entre 1991 e 1993, ¥
__,’v;jf sendo aterrada e dividida - /
__inicialmente em 1.850 lotes. \ A

Fonte: UNIVERCIDADE- NUCLEO DE CIDADANIA DE RIO DAS PEDRAS- 2013




A.E.I.S.- AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL

ll.Area de Especial Interesse Social - AEIS é aquela destinada a Programas Habitacionais de
Interesse Social — HIS, destinados prioritariamente a familias de renda igual ou inferior a seis
salarios minimos, de promocéo publica ou a ela vinculada, admitindo-se usos de carater local
complementares ao residencial, tais como comeércio, equipamentos comunitarios de educacao e
saude e areas de esporte e lazer, abrangendo as seguintes modalidades:

a) AEIS 1, caracterizada por:

1. areas ocupadas por favelas e loteamentos irregulares;

2. conjuntos habitacionais de promocao publica de interesse social e em estado de degradacao;

b)AEIS 2, caracterizada por:

1. imoveis nao edificados, nao utilizados e subutilizados em areas infraestruturadas:



Lei n°® 2.616 de 16 de janeiro de 1998- Sitio Pai Joao
(Conjunto Residencial Sdo Bartolomeu sito a Estrada de
Jacarepagua n®3.145) e Rio Novo / Rio das Flores (sito
a Estrada Variante de Jacarepagua);

Lei n° 2.818 de 23 de junho de 1999- Rio das Pedras,
Vila Pinheiro, Vila Caranguejo, Areal 1 e Areal 2;

Lei n®°5.359 de 29 de dezembro de 2011- Lotes n°9,
11,12, 13, 16 e 17 do P.A.A. n°10.090 e P.A.L. n°
37.215 (Estrada de Jacarepagua n°3.145, Bairro de
Jacarepagua).
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Segundo Relatorio GEO-RIo,
publicado em janeiro de 2011, a
area compreendida pela

A.E.l.S. Associacao de Moradores
de Rio das Pedras- Vila Pinheiro
apresenta baixo risco geotécnico
em quase toda a sua extensao,
sendo demarcada uma faixa onde o
risco geologico é considerado

alto.

FIGURA 3- IDENTIFICA{:A0 E LOCAUZACAD DOS SETORES DE RISCOS A ESCORREGAMENTOS. EM

VERDE BAIXO RISCO, EM VERMELHO ALTO RISCO E BM ESTAQUE, AREAS DE EXPANSAO DA FAVELA,
DENTRO DO SETOR DE ALTO RISCO.

Fonte: PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO / GEO-RIO 2011



LEVANTAMENTO DE CAMPO REALIZADO
NOS MESES DE ABRIL A JULHO DE 2013;

1.273 EDIFICACOES IDENTIFICADAS:;

14 VIAS SELECIONADAS DOS SETORES-
CENTRO RIO DAS PEDRAS; VILA PINHEIRO,
RIO DAS FLORES E RIO NOVO; VILA
CARANGUEJO, AREAL1, AREAL 2; AREINHA;
E SAO BARTOLOMEU.



Reconhecemos a hierarquizacgao viaria
pelo predominio, acessibilidade, volume e
caracterizacao do trafego, verificados na

circulacao de pedestres e de veiculos

particulares e coletivos, bem como pelo
perfil / largura e extensao das vias.



Para o local ha os P.AAs. de n°s 9.892 e 8.997, criados no Plano
Urbanistico da Barra, destinados a abertura de vias que atravessam a
comunidade. Os projetos viarios sofreram modificacbes ao longo | do
tempo com as intervencoes e implantacao de vias locais;

A localidade de Vila Pinheiro possui vias carrocaveis nos acessos
principais. Becos e vielas nas vilas existentes complementam o sistema de
circulacao interna;

Areal 1, Areal 2 e Areinha sao setores que tiveram seu tracado projetado
implantado, sendo objeto de um parcelamento com a definicao de quadras,
de vias principais e secundarias, cujas larguras varias de 2 a 6m.

A Vila Caranguejo teve sua ocupacao também planejada, porém nao
verificamos um sistema viario hierarquizado. Ha vielas e becos internos.

O assentamento Sao Bartolomeu possui um plano de assentamento
formado por quadras, pracas e ruas internas implantadas durante a
construcao do conjunto habitacional.

Ha cerca de 90 vilas reconhecidas pelos moradores.



Para o estudo voltado a elaboracao do
diagnostico preliminar, selecionamos a
localidade Centro de Rio das Pedras, cuja
malha viaria € formada por vias arteriais- que
ligam a regiao a outros bairros da Cidade, via
principal, vias secundarias que dao acesso as
localidades e vias internas de pedestres,
formada por vielas, becos e servidoes.

Podemos identificar a hierarquizacao
viaria do Nucleo Central de Rio das Pedras,
pelas seguintes vias existentes:



VIAS ARTERIAIS- Estrada Engenheiro Souza Filho e
Estrada de Jacarepagua- principais vias de articulacao
entre as localidades e outros bairros da Cidade;

VIA PRINCIPAL- Estrada Variante de Jacarepagua (Rua
Nova) atravessa a comunidade, sendo a via de
passagem de transporte coletivo e individual- 6nibus e
vans que ligam Rio das Pedras aos bairros da Cidade;

VIAS SECUNDARIAS- Vias de passagem de veiculos e
pedestres que encontram-se no centro da localidade,
dando acesso a via principal e as vias arteriais;

VIAS INTERNAS- Vias de pedestres que dao acesso as
vilas, becos e servidoes;

VIAS PRIVATIVAS- Becos, servidoes e vielas.



Centro de

Rio das Pedras X
AN




VIAS ARTERIAIS (2)- Estrada de Jacarepagua e Estrada Eng.
Sousa Filho

VIA PRINCIPAL (1)- Estrada Variante de Jacarepagua (Rua Nova)

VIAS SECUNDARIAS (4)- Rua Canal (Avenida Principal ou Via
Light), Rua Velha, Rua Almira e Rua Amparo

VIAS INTERNAS (40)- Rua da Passagem, Rua do Comércio, Rua
José Carlos da Silva, Rua do S, Rua Alonso, Rua Santa Terezinha,
Rua Sobral, Rua Vila Vale, Rua Alonso, Rua Xaxa, Rua Vila
Verdao, Rua Negrao de Lima, Rua da Paz, Rua Goias, Rua Aimoré,
Rua Pereira, Rua da Oficina, Rua José Goncalves, Rua Adeim, Rua
Soling, Rua Coleiro 1, Rua Babi, Rua Aurora, Rua Goias, Rua Sao
Jose, Rua da Assomagao Rua Unlao Rua Alegrla Rua D|ne|a Rua
17, Rua 2, Rua Belém, Rua da Paz, Rua da Vitoria, Rua do
Comerc;lo Rua Maria Kabe Rua Nazare Rua Plaw Rua Santa
Tereza, Rua Vila Neide.



(91)- Beco do Baiano; Beco do Bolo; Beco José Silva Junior; Vila
Braga; Vila Esperanca; Vila Keli; Vila Nazare; Vila Alvorada; Vila Audalina;
Vila Amalia; Vila Ana Rita; Vila Ananias; Vila Vitoria; Vila Joel; Vila Aurora;
Vila Bela Vista; Vila Belém; Vila Belo; Vila Bené; Vila Braga; Vila Carlos;
Vila Céu Azul; Vila Clodoaldo; Vila Conceicao; Vila da Padaria; Vila Damiao;
Vila Delson; Vila Deolinda; Vila do Amor; Vila do Inacio; Vila Domingos; Vila
Duque; Vila Esperanca; Vila Estrela; Vila Estrela do Norte; Vila Felicidade;
Vila Felix; Vila Ferreira; Vila Fortaleza; Vila Gabriel; Vila Joel; Vila Keli; Vila
Lampiao; Vila Leao; Vila Lidia; Vila Pitanga; Vila Lulu; Vila Ma. Tereza de
Jesus:; Vila Ma.lsabel; Vila Maravilha; Vila Maria lzabel; Vila Mariana; Vila
Marui; Vila n°106 Fds; Vila n°18; Vila n°20 Fds; Vila n°24; Vila n°264; Vila
n°281; Vila n°3395; Vila n°34; Vila n°410 Fds; Vila N°85; Vila Negrao de
Lima; Vila Neide; Vila Neucina; Vila Piaui; Vila Pitanga; Vila Rica; Vila s/
Nome; Vila s/ Nome 1; Vila s/ Nome 2; Vila s/ Nome 3; Vila s/Nome 4; Vila
s/Nome 5; Vila S/Nome 6; Vila Santa Terezinha; Vila Sao Francisco; Vila
Sao Geraldo; Vila Sao Joaquim; Vila Sao Jorge; Vila Sao Luiz; Vila Sao
Mateus; Vila Souza; Vila Tancredo Neves; Vila Tereza; Vila Vale Fds; Vila
Verdao; Vila Ximenes.



VIAS ARTERIAIS

WViA DE ACESSO
PRINCIPAL

VIAS SECUNDARIAS

WVIAS INTERNAS

VILAS

AV  ENG. SOUZA FILHO

ESTRADA DE
SACAREPAGUA

ESTRADA VARIANTE DE

SJACAREPAGUA (RUA
NOWVA)

RUA DO CANAL (AW
PRINCIPAL OU VIiA
LIGHT)

RUA DA PASSAGEM

BECO JOSE SILVA JUNIOR

CLODOALDO

RUA JOSE CARLOS DA
SILWVA

SANTA TEREZINHA

RUA DO S

RUA ALONSO

SAOC JoAQUIM
TEREZA

FELIX

DOMINGUES
ESTRELA DO NORTE

LEAO
RAINHA

SEBASTIAC

RUA SANTA TEREZINHA

RUA SOERAL

GABRIEL
SJOEL

Ma. TEREZA DE JESUS

RUA VILA VALE

RUA ALONSO

NAZA

RE
ALVORADA 7 VILA AUDALINA
AMAL LA

RUA VELHA

RUA XAXA

RUA DO COMERCIO

BELA VIS TA
EBEELEM

BENE

DA PADARIA
DELSON

ESTRELA DO NORTE

RUA VILA VERDAO

RUA VILA NEGRAO DE
LInMLA

FERREIRA

LAMPILAO

MARIA TZABEL

N= 106 FDS
NS 410 FDS

N- 85

NEGRAO DE LIMA
NEIDE

RUA GOIAS

PiAUl

SAO0 GERALDO
SAO JORGE

SAO MATEUS
TANCREDO NEVES

RUA AIMORE

RUA PEREIRA

RUA DO ANMPARO
(BARETA)

RUA DA OFICINA

RUA JOSE GONGCALVES

NEGRAO DE LIMA

NEUCINA
PITANGA

RrRUA ADEIM

S/ NOME

S/ NOME
SAO FRANCISCO

SAOC LU=

RUA SOLING

RUA COLEIRO 1

SOUZA
VERDAO

HKIMENES

AURORA
BRAGA

CONCEICAOC
DUQUE

LIDIA

RUA AURORA

RICA
SAO GERALDO

SAO JORGE

TANCREDO NEVES
VALE FDS

CARLOS
CEU AZUL

FELICIDADE

RUA ALMIRA

RUA GOIAS

RUA SAO JOSE

LEAO
MARAVILHA

MIARUI 7 VILA DO AMOR

S/NOME
ANANIAS /F VILA VITORIA / VILA JOEL

BELLO

CEU AZUL
FORTALEZA

RUA DA ASSOCIAGCAO

RUA UNILAO

ALVORADA

AURORA

LIDIA 7 VILA PITANGA

RUA ALEGRIA

RUA DINELA

Ma. TERE=ZA DE JESUS
N° 20 FDS




Os levantamentos das edificagcoes foram
realizados nas vias selecionadas nos
setores identificados;

As informacoes e dados foram agrupados
de acordo com as vias selecionadas, com o
setor identificado e com a toda a
comunidade de Rio das Pedras:

O resultado final € apresentado a seguir
(planilhas e tabelas em anexo).



SETORES DEFINIDOS

Dalmdasamagens h 43 faie & 2275831 M8 -'13:'|9'54-|,JU' sley o8 m

Mapa Esquematico dos Setores Definidos
* Setor PAL 37.215 nao levantado.




SETORES EVIAS SELECIONADAS

Mapa Esquematlco dos Setores Definidos
* Setor PAL 37.215 ndo levantado.




RIO DAS PEDRAS- TOTAL

Levantamento dos Setores

Percentual de Edificagcdes do Levantamento
LOCALIDADE " ED'FWM;GES .

CENTRO RIO DAS PEDRAS

PINHEIRO
AREAL 1+ AREAL 2+ CARANGUEJO

AREINHA
SAO BARTOLOMEU
TOTAL 100,00

m CENTRO RIO DAS m PINHEIRO " AREAL 1 ® AREINHA B SAO
PEDRAS BARTOLOMEU

Rio das Pedras-
Levantamento de Campo N° Total de
Edificagdes por Setores

VILA PINHEIRO  AREINHA SAO
CENTRO RIO DAS AREAL1+AREAL2+ BARTOLOMEU

PEDRAS CARANGUEJO

0

N®de Edificacbes

Localidades

® | OCALIDADE

Fonte: SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO / COORDENADORIA GERAL
DOS PROGRAMAS DE INTERESSE SOCIAL



NUMERO TOTAL DE PAVIMENTOS

Nao considerando o uso da cobertura no numero total de

pavimentos, verificamos que cerca de 29% do total das

edificacOes levantadas em Rio das Pedras possuem ate

2 pavimentos; 66% possuem ate 3 pavimentos, 92%

possuem ate 4 pavimentos e 8% do total com 5 ou 6
pavimentos.

RIO DAS FEDRAS TOTAL - N*® EDIFICACDES PDR GABARITO [SI PVTO. DA CDBER'I'IJRA}
LDCAL

CEHTRGRIGDAS 9 30.2¢ c

. 000 | 805 | 932 | 1949 | 3517 | 2458 | 339 |

AREAL 1+AREAL 2 + 8.96

000 | 0,00

SAU BARTOLOMEU 0,00
TOTAL 0,00

Fonte: SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO / COORDENADORIA GERAL DOS PROGRAMAS DE INTERESSE SOCIAL



N° TOTAL DE PAVIMENTOS

O maior percentual sao edificacbes com 3
pavimentos- 37%, seguidas das com 4 pavimentos-
26% e 2 pavimentos- 21%. Em seguida, na
sequéncia encontramos edificacbes com 1- 8% e com 5
pavimentos- 7% do total. Em menor niumero sdo as com
6 pavimentos- 1% do total, ndo considerando o
aproveitamento da cobertura.

m{m2 3 m4m5 06 m7
Gabarito das Edificagdes nos Setores




Rio das Pedras
Percentual de Edificagbes por N° de Pavimentos (s/pavimento de cobertura)

60,00
50,00

40,00

30,00
20,00
10,00 I
0,00 I - . | — il - J -

CENTRO RIO DAS PEDRAS PINHEIRO AREAL 1 + CARANGUEJO AREINHA SAO BARTOLOMEU TOTAL
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Localidades

EQ N1 2E3 E45HE607




N® TOTAL DE PAVIMENTOS

RIO DAS PEDRAS TOTAL - N° EDIFICACOES POR GABARITO (C/ TERRAGO)

| Loca. | ea8 | o0 | 4 | 2 | 3 | 4 | 5 | & | 7 | TOTAL |
CENTRO RIO DAS _“____

PEDRAS 14 zf. 0.16
PINHEIRO

CARANGUEJO ‘8 SE- ’8 SE- 0, :J,?

AREINHA _-_“““‘-
| _REL | o000 [ 1212 12,88 29,55 osi | 6 | om0 | oo | o

i
>AO BARTOLOMED 14.10 100,00
TOTAL
| REL | 039 [ 64 | w17 100.00

Fonte: SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO / COORDENADORIA GERAL DOS PROGRAMAS DE INTERESSE SOCIAL



Percentual de Edificagbes incluindo a laje de cobertura

H1 W2 3 M4 M5 "G M7




Total Rio das Pedras

N° de Pavimentos nas Edificagcbes (c/uso da cobertura)

IIL_.I- _.l II - i

CENTRO RIO DAS PEDRAS PINHEIRO AREAL 1 + CARANGUEJO AREINHA SAO BARTOLOMEU

[%]
(]
Q
O
©
o
=
©
L
[}
©
®©
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=
c
Q
[$)
et
[0}
o

Localidades

EQ N1 2 mE3 E4 0 5H607




USO DO PAVIMENTO DA COBERTURA

Rio das Pedras- aproveitamento do pavimento da cobertura

~ P tual de Edificagd
RIO DAS PEDRAS TOTAL - N° EDIFICACOES POR USO ercentual de Edificagoes

DO PAVIMENTO DA COBERTURA
LOCAL DESC | S/USO

CENTRO RIO DAS . S

AREAL1+AREAL2+ .

mCOB @ DESC S/USO




Percentual

80,00
70,00
60,00
50,00
40,00
30,00
20,00
10,00

0,00

Rio das Pedras
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* O levantamento realizado nas vias selecionadas de Rio das Pedras,
nos setores definidos, identificou que o perfil das
construcoes existentes sao edificacoes de uso misto, com lojas
comerciais e de servicos, em sua maior parte localizadas no
andar térreo. Ha uma tendéncia de renovacao das edificacoes, a
partir da verticalizacao, ja incluindo o térreo com uso comercial;

De acordo com informacdes locais, ha um limite estabelecido
até 3 pavimentos. Foi observado que esse limite € a media
encontrada- cerca de 66% das edificacbes possuem até 3
pavimentos, nao incluindo o uso da cobertura no numero de total
de pavimentos;

Ha um numero consideravel de predios com até 4 pavimentos,
cerca de 92% do total encontram-se nesse limite, sem considerar
0 uso da cobertura no numero total de pavimentos. Os prédios com 5
e 6 pavimentos representam 8% do total;

O maior percentual sdo edificacbes com 3 pavimentos- 37%,
seguidas das com 4 pavimentos- 26% e 2 pavimentos- 21%, sem
considerar o uso da cobertura no total de pavimentos.



® Em Vila Pinheiro encontramos edificacbes com até 10 pavimentos,
nao incluidas nesse estudo, por se localizarem em vias internas nao
iIncluidas no levantamento;

® Os diversos setores apresentam especificidades locais

de acordo com a ocupacao, as caracteristicas do terreno e os
riscos ambientais;
® O aumento do numero de unidades impactua diretamente no acesso
a Iinfraestrutura de saneamento basico. Ha uma saturacao
das possibilidades de abastecimento e esgotamento, o que
requer investimentos permanentes na ampliacao do sistema.

® Para a proposta de regulamentacao e regularizagao urbanistica e
edilicia devemos considerar as especificidades dos diversos
setores. Podemos classificar as diversas localidades, segundo seu
sistema viario, seu parcelamento e as edificagdes existentes.
Reconhecemos que ha uma situagcdo administrativa a ser definida,
com a indicacado de formalizacdo da regidao de Rio das Pedras e
seus bairros ou sub-bairros.



EQUIPAMENTOS







e REGULARIZACAO URBANISTICA E EDILICIA- RECONHECIMENTO DE
LOGRADOUROS COM A IMPLANTACAO DE P.As. PROGRESSIVOS, LEGALIZACAO
DAS CONSTRUCOES;

e LIMITES DE GABARITOS POR SETOR- CONTROLE DA VERTICALIZACAO E DO
ADENSAMENTO POPULACIONAL;

e DEFINICAO DAS AREAS DE OCUPACAO- PROPORCAO ENTRE AREAS
OCUPADAS X AREAS LIVRES;

e DEFINICAO DAS AREAS ESPECIAIS PARA IMPLANTACAO DOS INSTRUMENTOS
URBANISTICOS- OUTORGA ONEROSA, OPERACAO URBANA E URBANIZACAO
CONSORCIADA;

e DEFINICAO DAS AREAS DE PROTECAO AMBIENTAL E DE RESTRICAO A
OCUPACAO POR ALTO RISCO GEOLOGICO:;

e DEFINICAO DAS AREAS ESPECIAIS DE PROMOCAO DAS ATIVIDADES
COMERCIAL E DE SERVICOS- POLOS / CORREDORES COMERCIAIS;

e DEFINICAO DE AREAS ESPECIAIS PARA CONSTRUCAO DE UNIDADES
HABITACIONAIS;

e ELABORACAO DE UM PLANO DE MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE LOCAL-
TRANSPORTE CICLOVIARIO, RODOVIARIO E AQUAVIARIO, INTEGRACAO DOS
MODAIS.



SETORES RESIDENCIAIS, COMERCIAIS E SERVICOS- SETOR DE USO
MISTO- RESIDENCIAL, COMERCIAL E SERVICOS;

SETORES ESPECIAIS- AREAS ESPECIAIS PARA A INSTALACAO DE
EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS, CONJUNTOS HABITACIONAIS DE
INICIATIVA DO SETOR PUBLICO E SETOR PRIVADO:

SETORES DE OCUPAGAO RESTRITA- AREAS DE RISCO- OCUPACAO
CONDICIONADA A OBRAS DE ESTABILIZACAO E CONTENCAO DE
ENCOSTAS;

SETORES DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL- NAO PERMITIDA A
OCUPACAO.
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