PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

Secretaria Municipal de Infraestrutura
EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZAGAO RIO-URBE
CNPJ n® 31.066.178/0001-69

Rio-Urbe

ATA DA 353 REUNIAO

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
REALIZADA EM 26 DE AGOSTO DE 2021

DATA, HORARIO E LOCAL: Em 26 de agosto de 2021, as 11h, na RioUrbe.

MESA: Presidente do Conselho de Administragdo: Jorge Luiz de Souza Arraes;

Secretaria: Gisele Raymundo Silva — Assessora RU/PRE/ EGP

PRESENGA: Do vice-presidente: Diretor-Presidente da Rio-Urbe Rafael Cotecchia
Salgueiro e dos Conselheiros: Jessick Isabelle Trairi, Ana Paula Teixeira Pereira, Renato
Zegert de Rooij @ como convidados a Assessora Especial do Gabinete do Prefeito Katia
Marisa Soares da Silva de Souza, o Diretor de Administragao e Finangas da Rio-Urbe
Alexandre Castanhola Gurgel, o Coordenador de Administragdo da Diretoria de
Administragao e Finangas da Rio-Urbe Cristiano Conceigao de Siqueira e o Assessor da

Presidéncia da Rio-Urbe José Roberto Coutinho.

ORDEM DO DIA: Deliberar, nos termos do Estatuto Social, sobre:

()] Informagdes sobre o Polo Rio Cine e Video (Decretos Rio n° 49.281 de
17/8/2021 — Distrito Criativo Carioca e n°® 49.282 de 17/8/2021 — Conselho da
RioFilme);

(ii) Carta Anual de Politicas Publicas 2021,

(i)  Assuntos Gerais;

DELIBERAGOES: Os membros do Conselho de Administragdo da Empresa, por
unanimidade de votos e sem qual?ﬁ;stngoes deliberaram e aprovaram os seguuntes

itens constantes da ordem do dia
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(i) O Vice-Presidente Rafael Salgueiro abre a reunido e o Diretor de
Administragdo e Finangas da Rio-Urbe Alexandre Gurgel informa sobre as
vistorias realizadas em parceria com a Guarda Municipal nos iméveis da Rio-
Urbe, ressaltando que a questéo do Polo Cine Video esta fragil e solicita que
o Assessor da Presidéncia da Rio-Urbe José Roberto Coutinho explique aos
Conselheiros a atual situagdo da area denominada como Central de Estudios,
situada no Polo Rio de Cine, Video e Comunicagao, cuja titularidade é da Rio-
Urbe e atualmente utilizada a titulo precario pela Associagédo do Polo Rio de
Cine, Video e Comunicagdo — RIOCOM (que a ocupa desde 1991 e
recentemente solicitou nova concesséo de direito real de uso do imoével
conforme processc administrativo n® 06/501.159/2021). Esta area pode ser
designada por Lote 1 do PAL 44.910, merecendo registro que & foreira a Uniao,
em pequena fragdo que fica localizada fora do muro construido pela RIOCOM.
O Assessor da Presidéncia da Rio-Urbe José Roberto explicou, com a
apresentagdo de imagens e plantas disponibilizadas para o Secretario de
Infraestrutura, que sem discuss&o prévia com a Rio-Urbe, foi editado o Decreto
Rio n° 45.650, de 04/02/2019, que aprovou o PA 12.619 — PAL 49.237, de
loteamento do mencionado Lote 1 do PAL 44.910, do qual resultaram os Lotes
1 (com 20.570,24 m2) e 2 (com 29.827,94 m2) do PA 12.609 - PAL 49.237 (o
PAL 49.237, que prevé a abertura de um logradouro publico, que passa sobre
edificacdes e benfeitorias situadas na area da Central de Estidios, ainda nao
foi implantado). Continuou explicando gue depois o Decreto Rio n® 46.800, de
12/11/2019, desincorporou o Lote 2 do PA 12.609 - PAL 49.237 do patrimdnio
da RIO-URBE, transferindo-o conforme Termo n°® 88/2019 — F/SUPA — Termo
de Transferéncia, celebrado em 12/11/2019, para o patrimdnio do Municipio,
sem que fossem cumpridos compromissos assumidos com a Rio-Urbe. E logo
apos, em 13/11/2019, foi editado o Decretc Rio 46.803, de 13/11/2019, que
aprovou o PAL 49.372, que desmembrou o Lote 2 do PAL 48.237 em 5 lotes,

lo, Municipio, por meio do Previ-Rio/ para o Aﬁ/
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gue foram transferidos
patriménio do FUNPREVI.
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Respondendo & pergunta formulada pelo Secretario, José Roberto informou
que até onde tem conhecimento, nenhuma dessas modificagbes teve refiexo
no Cartorio de Registro de Iméveis, permanecendo o Lote 1 do PAL 44.610
registrado em nome da Rio-Urbe. E acrescentou ainda que estéo em vigor os
seguintes instrumentos:

- Convénio n° 01/19, celebrado entre o Municipio do Rio de Janeiro, por meio
da Subsecretaria de Patrimbnio Imobiliario da Secretaria Municipal de
Fazenda — SPA/SMF e a RIO-URBE, em 28/06/2019, tendo por “objeto regular
a cooperagéo técnico-operacional entre os CONVENENTES para implementar
a CONCESSAO DE USO E FRUICAO DE CARATER PESSOAL DO IMOVEL
DE PROPRIEDADE DA RIO-URBE DESIGNADO COMO LOTE 1 DO PAL
49.237, COM RESPECTIVAS BENFEITORIAS, situado no Pdlo de Cine, Video
e Comunicagédo, que foi implantado nos termos do disposto no Decreto n®
7548, de 07/04/1988, para produgio audiovisual e cultural, com o objetivo de
ampliar a oferta de estudios e demais servigos de producéo audiovisual,
potencializando o citado Pélo"; de fato, conforme consta do processo
administrativo n°® 04/550.450/2019, com fundamento no referido Convénio, ja
ocorreram duas licitagées objetivando a mencionada Concesséao de Uso, mas
estas foram “desertas”, seja devido a problemas envolvendo o Edital, seja
devido ao prego minimo cobrado, seja por outras razdes que desconhecemos
(antes foi celebrado em 09/02/2015 Convénio entre a Rio-Urbe e a Secretaria
Especial de Concesséo e Parcerias Publico Privadas — SECPAR para fins de
realizagdo de licitagdo para “concessao de uso e fruicdo de carater pessoal
com encargo de obras de reforma das edificagbes existentes e construgéo de
novas edificagdes, do Polo Audiovisual do Rio de Janeiro”, tambem sem éxito);
- Termo de Concessao de Direito Real Uso, com encargos € a titulo oneroso,
do imével identificado como Lote 1 do PAL 44.910, situado no Pole Rio de Cine
e Video e Comunicagéo, celebrado entre a RIO-URBE, na condigéo de
CONCEDENTE, e o Municipio do Rio de Janeiro, representado pela %«Pf
Subsecretaria de Patriménio Imobiliario da Secretaria Municipal de Fazenda,

na condigdo de CONC@?&NARI% ) SD
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No que diz respeito & assinatura do Termo de Concess&o de Direito Real de
Uso, diante de questionamento do Secretario, foi explicado que a sua
assinatura foi necessaria para viabilizar por meio do direito real de uso, que
pode ser levado a registro no Cartorio, a possibilidade da disponibilizagéo por
parte do Municipio dos direitos que seriam objeto da pretendida Concessao de
Uso e, ac mesmo tempo, proteger o imovel contra penhoras que vém
ocorrendo com outros imoveis ou receitas da Rio-Urbe.

Entao José Roberto registrou que atualmente o Lote 1 do PAL 49.237, onde
estdo concentrados os estudios, estaria destinado ao cumprimento do disposto
no retro referido Convénio n° 01/19 e constitui parte do Lote 1 do PAL 44.910
cujo direito real de uso foi concedido pela Rio-Urbe ao Municipio para viabilizar
o que esta previsto no Convénio.

E, finalmente, José Roberto Coutinho, apesar de tudo que anteriormente havia
sido dito, destacou que diante do disposto no Decreto Rio n® 49.281, de
17/08/2021, que “Cria Grupo de Trabalho com a finalidade de avaliar a
instauragdo do Distrito Criativo Carioca na Area de Planejamento 4, e da outras
providéncias” e no Decreto Rio n° 48.282, de 17/08/2021, que “Dispbe sobre
a instituicdo e a composigao do Conselho da Distribuidora de Filmes S/A -
RIOFILME, e da outras providéncias”, que constituem manifestagdes do Poder
Executivo Municipal sobre as politicas publicas que pretende implementar para
o setor audiovisual, de modo especial na area destinada a instauragéo do
Distrito Criativo Carioca, dentro da qual esta situado o “Polo Rio de Cine e
Video e Comunicagdo” (mencionado expressamente no Decreto Rio n°
49.281/2021), sugeriu que o processo administrativo 06/501.159/2021, no qual
constam devidamente documentadas todas as informagdes anteriormente
prestadas e outras envolvendo a RIOCOM, deveria ser encaminhado por
intermédio da Secretaria de Infraestrutura, para ciéncia do Secretario e depois
para ciéncia da Distribuidora de Filmes S/A — RIOFILME, para conhecimento
da situagdo atual em que se encontra o Polo Rio de Cine, Video e
Comunicagao. ‘Qfﬁ/
Em tal processo, cujas copias da manifestagdo da Assessoria da Presidéncia

também foram disponibili para o Secretario durante a reuni&o, consta a
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justificativa para tal encaminhamento, pois seja o Decreto-Lei n® 195/1975 que
autorizou a criagdo da Rio-Urbe, o Decreto n® 6.018/1986 que institui a Rio-
Urbe ou o Decreto n® 45.149/2018, que aprovou o seu Estatuto vigente, todos
tiveram como especial preocupagao direcionar o funcionamento da Empresa,
de modo que as suas atividades fossem executadas em estrita consonancia
com a politica de desenvolvimento urbano, econdémico e social do Governo
Municipal. Toda a Politica de execugéo dos polos Industriais, entre eles o Polo
Rio de Cine, Video e Comunicacao, foi executada pela Rio-Urbe segundo as
diretrizes que foram estabelecidas para a empresa ao longo do tempo, seja
para a sua continuidade, seja para a sua descontinuidade. No caso estariamos
possivelmente diante de novas diretrizes que podem repercutir na destinagao
ou utilizagdo do imoével em referéncia.

O Secretario Jorge Arraes informa conhecer bem o tema pois foi responsavel
pela licitagdo de 2014, quando acompanhou estudo detalhado de modelagem
econdmica, que na época néo contou com boa articulagéo entre a SMC e os
representantes do setor de dudio visual. Agora com a retomada do tema, lhe
foi solicitado estudar novamente o assunto, uma vez que o imoével tem um
aluguel defasado em relagéo ao valor de mercado. O Secretario Jorge Arraes
informa que o imével néo foi desmembrado no RGI e 0 PA desmembrando o
lote ndo sera implantado. Na modelagem de 2014, uma parte da outorga
variave! seria destinada a Rio-Urbe que entraria como interveniente do
contrato de concessédo. Segundo opinido do Secretario, o termo de uso de
direito real assinado entre a Rio-Urbe e a PCRJ na ultima tentativa de
concessdo estaria inadequado pois gera muitas obrigagdes e precisa ser
revisto para que ou a Rio-Urbe fara a concessao diretamente ou a PCRJ o faz
tendo a Rio-Urbe como interveniente/anuente. Segundo o Secretario de
Infraestrutura, o decreto do Distrito Criativo Carioca apenas orienta a
delimitagdo a area de interesse do setor, atraindo mais investidores e néo
afetando, portanto, a titularidade do imével. Por fim, o Secretario informa que
o estudo esta em fase final de elaboragao na nova area de PPPs da SMl e o
edital deve ser publicado em 03 de setembro com a melhor opg&o para a Rio- ‘q)ﬂ/

Urbe e para a concegsa Secretarlo orge Arraes solicita que a Assessora
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Especial do Gabinete do Prefeito Katia Souza envie a ultima versédo do
documento para conhecimento da Presidéncia da Rio-Urbe.

Em tempo, o Coordenador de Administragao da Diretoria de Administragao e
Finangas da Rio-Urbe Cristiano Siqueira informa que o tribunal de justica ja
deferiu a agédo de despejo da Associag&o que ocupa hoje o Pdlo Cine e Video.
E o Diretor de Administragéc e Finangas da Rio-Urbe Alexandre Gurgel vai
enviar copia do contrato vigente com a Associagdo para a Conselheira Ana

Paula fazer a ponte com a RioFilme que esta negociando com o setor.

(ii) Fica registrado que a Carta Anual de Politicas Puablicas e Governanga
Corporativa 2021 foi entregue aos Conselheiros para avaliagao e deliberagéo

na préxima reuniao;

(i)  Assuntos gerais
A Assessora Especial do Gabinete do Prefeito Katia Souza questiona sobre o
andamento do convénio com a SMS. O Diretor de Administragéo e Finangas
da Rioc-Urbe Alexandre Castanhola Gurgel informa que o processo esta
seguindo seu curso.
O vice-presidente deste Conselho Rafael Salgueiro informa que o volume de
servigos demandados pela SME esta aumentando exponencialmente, sendo
talvez necessario criar um nucleo especifico para a gestio destas demandas.
O Secretario Jorge Arraes solicita uma reunido com a SME (Jéssica e Massa)
e a Rio-Urbe para a quarta-feira proxima, dia 01 de setembro as 16:30hrs
sobre esta modelagem.
A Consetheira Jessick Trairi informa sobre o agendamento da reunido com a
PGM e a Previ-Rio para tratar das dividas da Rio-Urbe para dia 31 de agosto
as 11:30hrs.
O Conselheiro Renato Zegert questionou sobre a continuidade da implantagao
do Piano de Satde para os servidores. O Diretor de Administragao e Finangas
da Rio-Urbe Alexandre Gurgel informa que a CODESP ja devolveu o processo
informando que nada tem a opor, e a Rio-Urbe esta aguardando para aderir a

Ata nova da Comlurb{ﬁjﬂ
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que segue os procedimentos necessarios agora que o ERGON ja esta
implantado.

Quanto ao retorno da diligéncia do TCMRJ - Processo 40/202.265/2018, que
trata do relatorio de auditoria operacional para “monitoramento das obras
suspensas e paralisadas nos 6rgaos vinculados a 2° IGE”, informa que a partir
do més que vem se iniciara nova auditoria do TCMRJ. A Conselheira Jessick
Trairi informa que a Subsecretaria Carla Cabral faz parte de um GT chamado
TimeBrasil que vai produzir uma planilha em Excel com o cronograma de
implantagac das obras suspensas e/ou paralisadas de toda a SMI para atender
aos questionamentos do TCMRJ. Por fim, o Conselheiro Renato Zegert
informa do término do seu mandato no dia 26 de setembro préximo, devendo,
portanto, esta Empresa providenciar os tramites administrativos para o

certame que vai eleger o proximo Conselheiro representante dos servidores.

ENCERRAMENTO E LAVRATURA: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os
trabalhos, lavrando-se a presente ata, que, lida e achada conforme, foi por todos os

presentes assinada.

Mesa:

Rio de Janeiro, 26 de agosto de 2021.
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e oouza Arraes Glj;ele Raymé}do Silva

Presidente Secretaria

Conselheiros:
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Vice
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Convidados:

Ana Paula Teixeira Pereira

Conselheiro

Katia Marisa Soares da Silva de Souza
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José Roberto Coutinho

Cristigno C icdo de Siqueira

Ata da 352 reunido



