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APRESENTACAO

Em 19 de agosto de 2020, foi sancionada a Lei Complementar N2 219, que abre
novo prazo para pedidos de legalizagao e licenciamento com Mais Valia e possibilita
o desconto de 40% para o pagamento da contrapartida a vista.

Com o estimulo ao pagamento das contrapartidas em cota Unica, a Prefeitura
espera antecipar receitas para utilizagao no enfrentamento a pandemia da COVID-
19 e, a0 mesmo tempo, trazer para a legalidade milhares de edificacdes na cidade.

Para que serve a lei?

= Permite legalizar obras existentes que
ndao atendem algumas exigéncias da
legislacao;

® Permite licenciar novas construgdes em
condicdes especiais;

=  Captar recursos para o Municipio por
meio de cobranga de contrapartida para
obtencao dos beneficios que concede.

R




Quais os objetivos?

= Gerar recursos para o enfrentamento das crises sanitaria e econémica
resultantes da pandemia da COVID-19;

Custear acdes emergenciais de saude publica, melhoria de
infraestrutura, habitacdo e assisténcia social para a populacdo mais
vulneravel;

" Propiciar aumento de empregos e renda com incremento da economia;

Estimular novas construcdes residenciais nas areas com transportes e
infraestrutura;

= Aumentar o nimero de edificacOes regularizadas na Cidade.

Porque isso pode lhe interessar?

" Por meio dessa lei, vocé podera ter seu imével regularizado junto a
Secretaria de Urbanismo, valorizando seu bem;

= Desconto de 40% no pagamento da Mais Vaila;

® Vocé pode dar um novo aproveitamento para seu imovel.



COMO SOLICITAR?

Os beneficios da Lei Complementar N2 219/2020 se aplicam a novos
processos de Mais Valia e aos pedidos em andamento na SMU vindos de

leis anteriores.

Para solicitar os beneficios vocé nem precisara sair de casa, basta se
cadastrar em http://requerimentossmu.rio.rj.gov.br e seguir o passo a

passo, de acordo com o seu caso.

Casos enquadrados
na LC 219/2020

\ 4

\ 4

Processos novos

Processos em
andamento com
laudo publicado

Processos em
andamento sem
laudo publicado ou
em recurso



http://requerimentossmu.rio.rj.gov.br/

Processos novos

1- Fazer cadastro no site http://requerimentossmu.rio.rj.gov.br.

2- Preencher o requerimento e pagar o DARM inicial no valor de RS 500.

3- Elaborar o laudo com as informacdes da obra. A contrapartida sera
calculada pelo sistema e vocé sabera na hora o valor a pagar.

4- Pagar o DARM referente a contrapartida, dentro do prazo.

5- Apds o pagamento da contrapartida devera apresentar, até 20/11/2020,
toda a documentacdo prevista nos Incisos VI e VIl do Art. 4° do Decreto N2
47.796/20.

Notas: 1. Caso o valor calculado pelo requerente seja inferior ao devido, o
complemento sera pago sem o desconto de 40%. 2. Caso o valor pago pelo
requerente seja superior ao devido, o ajuste sera feito por meio de
processo de restituicdo. 3. O prazo final para requerimento de novos
processos vai até 18/10/2020.

Fique atento aos prazos para
novos pedidos e pagamento
com desconto.



http://requerimentossmu.rio.rj.gov.br/

Processos em andamento com laudo

1- Fazer cadastro no site http://requerimentossmu.rio.rj.gov.br.

2- No requerimento online, selecionar processos existentes e, em seguida,
processos com laudos publicados. Um e-mail serd enviado com o valor
devido, ja com o desconto de 40% aplicado.

3- Responder ao e-mail confirmando a solicitagdo do DARM para
pagamento a vista, com vencimento em 30 dias de sua emissao.

4- Efetuar o pagamento do DARM até a data de vencimento.

Fique atento a0 prazo para
solicitacao dos beneficios
em processos existentes.



http://requerimentossmu.rio.rj.gov.br/

Processos em andamento sem laudo

1- Fazer cadastro no site http://requerimentossmu.rio.rj.gov.br.

2- No requerimento online, selecionar processos existentes e, em seguida,
processos sem laudos publicados ou com pedido de recurso.

3- Aguardar a publicacdo do laudo de contrapartida ou a decisao do
recurso para emitir o DARM com o desconto de 40%.

4- Efetuar o pagamento do DARM até a data de vencimento.

Nota: Caso um pedido de recurso seja indeferido, o processo retornara
para a Coordenadoria de Arrecadag¢ao Urbanistica, com o prazo contado a
partir da publicacdao do indeferimento, para o pagamento com o desconto
de 40%.

Fique atento a0 prazo para
solicitacao dos beneficios
em processos existentes.



http://requerimentossmu.rio.rj.gov.br/

O QUE POSSO APROVAR COM A LC 2197

1- TRANSFORMACAO DE USO (Art. 62)

Apartamento ou area nao utilizada que estiver no térreo da edificacao
poderd virar uma loja ou sala, desde que a rua permita o uso comercial, os
moradores do condominio concordem e a mudanga nao cause incomodos
ou riscos.

2- APARTAMENTO DO ZELADOR (Art. 79)

Caso o seu prédio ndao tenha mais porteiro morando, é possivel que esse
apartamento seja transformado em um imdvel independente ou
incorporado a outro apartamento, reduzindo despesas e trazendo recursos
para o condominio.

3- ELEVADORES E ESCADAS NAO COMPUTADOS (Art. 92)

Os espacos dos elevadores e escadas poderao, mediante contrapartida, ser
desconsiderados do cdlculos da area maxima construida do prédio, dando a
possibilidade de aumentar o tamanho de apartamentos ou dreas comuns.



4- EDIFICACOES COLADAS NAS DIVISAS (Art. 82)

Fica permitida no lote mais de uma edificacao colada nas divisas, aplicando o
gabarito definido pela legislacdo em vigor, computando, para o calculo da
contrapartida, o afastamento lateral ou de fundos n3ao cumprido pelas

edificacdes.

i

PAGAMENTO DE
CONTRAPARTIDA

PAGAMENTO DE
CONTRAPARTIDA

PAGAMENTO DE

CONTRAPARTIDA
PAGAMENTO DE

CONTRAPARTIDA

PAGAMENTO DE
CONTRAPARTIDA

RUA

BL. 01

PAGAMENTO DE
CONTRAPARTIDA

PAGAMENTO DE
CONTRAPARTIDA

AFASTAMENTO

BL. 02

AFASTAMENTO

PAGAMENTO DE
CONTRAPARTIDA
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5- UMA DAS EDIFICACOES COLADA NA DIVISA (Art. 82)
Poderao coexistir no mesmo lote edificacdes coladas e afastadas das divisas,
mediante o pagamento de contrapartida.

BL. 02

PAGAMENTO DE
CONTRAPARTIDA

PAGAMENTO DE
CONTRAPARTIDA

B
PAGAMENTO DE
CONTRAPARTIDA
AFASTAVENTO
BL. 01 BL 02
| b7 AFASTAMENTO
PAGAMENTO DE
CONTRAPARTIDA
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6- ALTURA DA EDIFICACAO (Art. 102)

Se o seu imovel fica entre dois prédios construidos até as suas divisas laterais,
vocé podera construir um novo prédio considerando a média entre a altura
de seus vizinhos.

EDIFICACAQ NOVA

Regra valida somente para
os locais onde a altura da
edificagdo é limitada pela
Lei Organica do Municipio.

\ PAGAMENTO DE

GABARITO = Y
CONTRAPARTIDA GABARITO = (X+)

GABARITO = X
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7- ALTURA DA EDIFICACAO (Art. 109)

O novo prédio tera, ainda, a altura limitada pelo gabarito maximo da
legislacao que vigorava antes da limitacdao de 12 m estabelecida pela LO.

GABARITO EM VIGOR PELA
® LEGISLAGAO LOCAL

GABARITO PERMITIDO
® PELOART. 448/LOMRJ

GABARITO EM VIGOR PELA
LEGISLAGAO LOCAL

GABARITO PERMITIDO
PELO ART. 448/LOMRJ
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8- ALTURA DA EDIFICACAO (Art. 109)
No caso de apenas uma edificacdo confrontante colada na divisa lateral, o
novo prédio podera alcangar a mesma altura dela.

EDIFICAGAQ NOVA

\ AFASTAMENTO
LATERAL PAGAMENTO DE

CONTRAPARTIDA
GABARITO PERMITIDO
ART 448/LOMRJ
EDIFICACAO EDIFICAGAQ EDIFICACAO NAQ
AFASTADA NOVA AFASTADA
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9- PLANO DE FACHADA (Art. 109)
O novo prédio fica restrito ao plano das fachadas das edificacdes que fazem
limite com ele, considerando o padrao predominante na quadra.

/ AL
T EOFICACAO MDA
. ’ 7

RUA
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10- ALTURA MEDIA DA QUADRA (Art. 119)

Vocé podera construir no seu terreno um prédio que tenha a altura média
dos prédios localizados na mesma quadra. Mas s6 se forem do mesmo uso
que o seu.

UNIFAMILIAR
OU BIFAMILIAR

QUADRA

GABARITOED.NOVA= (A+B+C+D+E+F)
6

AUk

PAGAMENTO DE
CONTRAPARTIDA s G

GABARITO PERMITIDO

GAB.B GAB.E

Essa possibilidade ndo vale para e

os bairros situados na Zona Sul,
no Jardim Oceanico e na regido da
Barrinha.

RUA
Wy

PR UNI OU BIFAMILAR
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11- FRANJAS DE COMUNIDADES (Art. 129)

Em até 200 metros das comunidades reconhecidas como Areas de Especial
Interesse Social - AEIS, as edificacdes poderao ter lojas no térreo e ocupacao
por apartamentos, além da permissdao para construir mais pavimentos, de
acordo com o local. [

A medida pretende

revitalizar essas

areas, ampliando as
possibilidades de
construir

)
B
4 B
R
)
R

regularmente e,

portanto, reduzindo

a informalidade.

[ ] MOveL coNTiGUOA AEIS

INOVEL SITUADO EM LOGRADOURO
PARA QUAL IMGVEL CONTIGLIO TEM TESTADA

D IMOVEL SITUADO EM LOGRADOUR(") COMINICIO )
OU FIM EM LOGRADOURQ ONDE HA IMGVEL CONTIGUO
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11- FRANJAS DE COMUNIDADES (Art. 129)

Se na area da franja da AEIS puder ser construido prédio de apartamentos, vocé
podera construir com a maior altura existente em um raio de 200m de seu imdvel,
nao podendo ultrapassar o limite de dez pavimentos.

ALTURA
PERMITIDA

.

LEGISLAGCAO VIGENTE
Uso Multifamiliar
Gabarito: 5 pavimentos

ALTURA
EXISTENTE

pe

== ALTURA
PERMITIDA

CONDICAO EXISTENTE

NO RAIO DE 200m

Prédio com 20 pavimentos
em 60m de altura

No caso de franja de AEIS em
zonas de casas ou na AP.4 (RAs da

Barra da Tijuca

e Jacarepagud)

serd permitida a construcdo de
prédio de apartamentos com um

pavimento a mais.

NO RAIO DE 200m

' ALTURA COM
CONTRAPARTIDA

ALTURA
PERMITIDA

SITUACAO FINAL
Gabarito maximo limitado a
10 pavimentos

-ALTURA

PERMITIDA
LEGISLACAO

 EM.VIGOR

—r

LEGISLACAO VIGENTE
Uso Unifamiliar
Gabarito: 3 pavimentos

Atencgdo: Essas
determinacGes ndo
valem para bairros

situados em parte da
Zona Sul, como as
regides administrativas
de Botafogo,
Copacabana, Rocinha e
Vila Isabel, bem como
para a llha do
Governador, as regides
administrativas de Iraja e
Madureira, além das
areas protegidas de
encosta e de
conservacao ambiental.

A~ ALTURA COM
CONTRAPARTIDA

S = || ALTURA
-1 _|LPERMITIDA

S _LEGISLACAO
1 , EM VIGOR

SITUACAO FINAL
Uso Multifamiliar
Gabarito: 4 pavimentos
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12- AFASTAMENTOS (Art. 192)
Se vocé tem um imodvel com
PAGAMENTO DE frente para mais de uma rua

CONTRAPARTIDA

onde a legislagdo exige que se

afaste mais de 5 metros em

todas as testadas, voceé tera

e que afastar o que for exigido
apenas em uma das ruas. Nas
demais, vocé soé precisara

N
oo™ e afastar 5 metros.
=
AFASTAMENTO PAGAMENTO DE AFASTAMENTO
FRONTAL CONTRAPARTIDA REDUZIDO
" o8 OBRIGATORIO
< <
— honc §
' o
[ ] L ] [ L ]
>5.00m 5.00m

3 )
>5.00m

13- LOJAS NO SUBSOLO (Art. 139)
Em todas as ruas classificadas como comerciais os prédios poderao ter lojas
nos subsolos.
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14- NOVOS USOS PARA EDIFICACOES UNIFAMILIARES (Art. 152)

Grandes casas que tém manutengao cara ou que, por questdes de seguranga,
nao sao mais usadas para residéncias, agora poderao ser utilizadas para
atividades que permitam uma boa convivéncia com o uso residencial, sem
gerar impactos, como: sede de empresas, consulados e outras formas de
residéncias temporarias, como hospedagem, casas de repouso e similares.
Essa medida evita o abandono dos imdveis sem alterar a ambiéncia das areas
residenciais.

15- COMERCIO E SERVICOS NAS VIAS DO BRT (Art. 162)

Na regido da Barra da Tijuca, Jacarepagua, Santa Cruz, Campo Grande e
demais bairros da Zona Oeste, nas vias onde passa o BRT, sao permitidas as
atividades de comércio e de servigos, favorecendo maior dinamismo e
geracao de empregos junto ao transporte publico.

16- CLUBES (Art. 179)

Para ajudar na manutencdo e subsisténcia dos clubes existentes nas Areas de
Planejamento 3 e 5, fica autorizada a utilizacdao até 10% da sua area com
outras atividades que sejam permitidas no local e que possam gerar renda,
desde que nao sejam residenciais.

17- COBERTURAS (Art. 189)

Os prédios com mais de trés andares podem ter pavimento de cobertura,
ocupando, no maximo, a metade do andar, como previsto na legislacdo em
vigor.



18- AREA DE PROJECAO MAXIMA (Art. 199)
A LC 219/20 libera a projegdo horizontal maxima dos prédios, dando maior
liberdade arquitetonica, permitindo que surjam projetos diferenciados.

_PROJEGAO HORIZONTAL PAGAENTO LE
IMAXIMA PERMITIDA CONTRAPARTIDA

PROJEGAD HORIZONTAL PAGAMENTO DE
MAXIMA PERMITIDA CONTRAPARTIDA

z

P

19- AREA DE ESTACIONAMENTO
Nas areas de afastamento frontal de cinco metros ou mais, vocé pode ter

estacionamento, desde que seja descoberto. Também é possivel garantir
apenas uma vaga de estacionamento por unidade, quando a legislacao exigir

mais.
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FIQUE ATENTO!

O DARM inicial de RS 500 sera descontado
do valor final da contrapartida.

Essa lei ndo vale para terrenos ou
construcdes clandestinos ou irregulares.

Vocé é responsavel por todas as
informac0des prestadas, devendo assinalar
os termos de responsabilidade que constam
do sistema para prosseguir com sua
solicitacao.

Se vocé nao fizer a sua parte e descumprir
as regras, vocé perdera o direito aos
beneficios de construcao e descontos da Lei
e podera sofrer san¢des, como: multas,

demolicdo e responsabilizagdo profissional.
Todas as regras de protecao do patrimonio natural e cultural, dos

aeroportos, das faixas de protecao dos rios e canais, ferrovias, rodovias,
do sombreamento nas praias e do Corpo de Bombeiros, entre outras,
ficam mantidas, para protecao do ambiente, das construcdes e da
populagao.
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