LElI COMPLEMENTAR N° 192, DE 18 DE JULHO DE 2018
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SUBSECRETARIA DE URBANISMO
COORDENADORIA GERAL DE LICENCIAMENTO E FISCALIZACAO




LEI COMPLEMENTAR N° 192, DE 18 DE JULHO DE 2018

Estabelece condicdes especiais para o licenciamento e a legalizacdo de
construcoes e acréscimos nas edificacdes no Municipio do Rio de Janeiro, e
da outras providéncias.

DECRETO RIO N° 44737 DE 19 DE JULHO DE 2018

Regulamenta a aplicacao da Lei Complementar n.° 192, de 18 de julho de
2018.

LEGISLACAO




LEI COMPLEMENTAR N° 192, DE 18 DE JULHO DE 2018

.Condic0Oes estabelecidas:
Licenciamento de obras ndo executadas (mais valerd).
Legalizacao de obras concluidas até 19/07/2018 (mais valia).
Prazo de 90 dias para o pedido (até 16/10/2018).
Prazo podera ser prorrogado por mais 90 dias pelo Poder Executivo.

Pagamento de contrapartida na hipotese do nao atendimento aos
parametros urbanisticos vigentes.

.Restricoes:
Hotéis licenciados com os beneficios da LC 108/2010 nao se beneficiam.

Edificacbes na orla maritima: deverao atender a LC 47/2000,
regulamentada pelo Decreto 20.504/2001.

Conforme a localizacao ou as caracteristicas do projeto: aprovacao dos
orgaos competentes antes da elaboracdo do laudo de contrapartida.

OBSERVACOES GERAIS




OBRAS NAO EXECUTADAS

CondicOes Especiais para o Licenciamento
Mediante pagamento de contrapartida
(Mais Valera)




Ampliacdo horizontal (com pagamento de contrapartida):

«Em pavimento de cobertura e em &rea descoberta em qualquer nivel da edificacdo, legalizados ou previstos pela legislacdo vigente.
. N&o se aplica aos pavimentos legalizados com os beneficios de Mais Valia ou Contrapartida e que nao atendam a legislacao vigente.
. Ampliacdo limitada aos planos das fachadas (excluidas varandas, sacadas e saliéncias)

«Em edificacao residencial: &reas descobertas destinadas a estacionamento e uso comum podem ser cobertas em um pavimento.

. Exceto no afastamento frontal.
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*1 — No caso de ampliagdo no pavimento de cobertura, este sera excluido do célculo para prismas e afastamentos. E
Caso o pavimento de cobertura seja destinado a uso comum, 0 pavimento devera permanecer COmo uso comum. E
* 2 — Parametros urbanisticos que podem néo ser atendidos: ATE, Ocupacéo e Vaga exigida para o acréscimo. 2
Se ndo atender Coeficiente de Adensamento (n° de unidades): a area descoberta sera Ad e toda a area coberta
serd Ac (inclusive a area coberta permitida, se esta ndo estiver atendendo também ).
*3 — Estacionamento e Uso Comum permanecem.
LEGENDA: = ; .,
AREA PERMITIDA COM PAGAMENTO DE CONTRAPARTIDA OBRAS NAO EXECUTADAS (Mais Valera)

R3] AREA NAQ PERMITIDA
[ ] AREA LICENCIADA UTILIZANDO A.T.E. TOTAL

Condic0Oes Especiais para o Licenciamento




Nas edificacOes comerciais (com pagamento de contrapartida):
« Jirau com 50% nos pavimentos acima do primeiro pavimento.
« Jirau com mais de 50% em todos 0s pavimentos.
. Desde que, no trecho em questéo, o pé direito minimo da loja seja no minimo de 3m.
. Devera atender gabarito para o local (altura max. da loja = 5,65m ou a altura Gtil max. do jirau = 2,50m)
. Varanda com area excedente a ATE (observar LC 145/2014).
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Nas Subzonas A-1, A-20 e A-21B da ZE-5 — XXIV2 RA (com pagamento de contrapartida):

. Afastamento minimo de 1,50m da fachada original, para aproveitamento da cobertura
. Afastamento minimo de 3,00m da fachada original, para dependéncia da cobertura (ocupacdo maxima de 50%)

. Fechamento da faixa de 1,50m (varanda de 5,00m)
« Fechamento das varandas laterais e de fundos

. Inclusédo das areas das jardineiras triangulares nas areas das varandas

« IAAentre 1,25e 1,75
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ART. 3°
FECHAMENTO DA VARANDA
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INC. Il ART. 5 300 | DE ACORDO COM DEC. 3046/1981

0 7 | TERRAGO DESC. (AD)

ACRESCIMO NO AFASTAMENTO
§10 ART. 5°

NOS FUNDOS E LATERAIS
§2° ART. 5°

OBS:
.Lei 4176/2005 revogada

.Retornam parametros
do Dec. 3046/1981

L.A.A. MAXIMO: 1,75.
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Condic0Oes Especiais para o Licenciamento



Terrenos situados em mais de uma zona (com pagamento de contrapartida):

Usos e tipologias previstos para a zona de maior hierarquia aplicados a totalidade do terreno.

Acesso ao imovel pela testada onde o0 uso € permitido.

indices construtivos calculados de acordo com as areas correspondentes a cada zona e, somados, aplicados livremente em
todo o terreno.

Devera atender ao gabarito de cada zona.

Reconversao de edificacdes tombadas ou preservadas com oitiva dos 6rgdos competentes.

Pagamento de contrapartida, em funcéo da area de construcéo correspondente ao uso nao conforme.
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OBRAS EXECUTADAS

CondicoOes Especiais para a Legalizacao
Mediante pagamento de contrapartida
(Mais Valia)




Podem se beneficiar da LC 192/2018 (mais valia):

-Obras existentes até a data da publicacéo da LC (19/07/2018), executadas em

desacordo com a legislacéo vigente.

. Existentes = No minimo piso e cobertura construidos.

Restricoes:

.Na |12 RA (Centro)

. Até 2 pavimentos acima do previsto na legislacdo, em obras existentes na data da

publicacao da Lei Complementar 99, de 23 de setembro de 2009 (24/09/2009).

. Bens tombados e preservados: aprovacao dos 6rgaos competentes.

OBRAS EXECUTADAS
Condicoes Especiais para a Legalizacéao




Nao se enquadram:

. Mais de um pavimento acima do aprovado para a edificacdo, em funcéo da legislacéo
vigente, ou que ultrapassem a altura maxima prevista no projeto aprovado.

Ocupacao de areas de recuo, areas nao edificaveis e faixas de escoamento de aguas
pluviais e de protecéo de mares, rios e lagoas.

Uso em desacordo com o aprovado para o imovel ou com a legislagao vigente.
ATENCAO PARA O DETALHE:

- Uso: residencial ou nao residencial

- Atividade: restaurante, mercado, hospital, etc.

- Tipologia: unifamilar, bifamiliar, multifamiliar, n&o residencial de uso exclusivo,
nao residencial com salas e lojas, mista.

OBRAS EXECUTADAS
Condicoes Especiais para a Legalizacéao




SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SUBSECRETARIA DE URBANISMO
COORDENADORIA GERAL DE LICENCIAMENTO E FISCALIZACAO

LAUDO DE CONTRAPARTIDA




FOrmulas:

JAntes do habite-se:

C=(1,2Ac +0,6 Ad + 0,6 Acpp) x VRIm2x Px TR
- imovel residencial multifamiliar

C=(1,2Ac +0,6 Ad + 0,6 Acpp) x VC/m2x T
- imovel comercial

C=(0,8Ac +0,4Ad + 0,4 Acpp) x VRIm2x Px TR
- imovel residencial uni ou bifamiliar

- imovel residencial adquirido na planta*

- imovel residencial de obras por administracao**
C=(0,8Ac +0,4Ad + 0,4 Acpp) x VC/m2x T

- imovel comercial adquirido na planta*

- imovel comercial de obras por administracao**

* Contrato ou Escritura de Compra e Venda
** Ata comprobatoria da Assembleia Constituinte dos Proprietarios

Antes e apos habite-se:
C=0,1(Ac + Ad + Acpp) x VRIm2x Px TR

- unidade residencial, Unica propriedade
imobilidria do requerente no Municipio, com area
maxima construida até 100m2, incluindo o

acréscimo objeto de regularizacdo (na AP 3 e AP 5).
A

JApoés 0 habite-se:

C=(0,8Ac +0,4Ad + 0,4 Acpp) Xx VRIm2x Px TR
- iImoével residencial uni ou bifamiliar
- unidade de edificacdo multifamiliar

C=(0,8Ac +0,4Ad + 0,4 Acpp) x VC/m2x T
- imoével comercial

.Legenda:

C = Valor da Contrapartida

VR = Valor unitario padrao residencial

P = Fator Posicéo do Imovel

TR = Fator Tipologia Residencial

VC = Valor unitario padrdo nao residencial
Ac = Area coberta sobre piso ndo permitido
Acpp = Area coberta sobre piso permitido
Ad = Area descoberta ndo permitida

T = Fator Tipologia Nao Residencial

LAUDO DE CONTRAPARTIDA




Isencoes:
«Templos religiosos com imunidade tributaria no Municipio.
.Unidade residencial, unica propriedade* imobiliaria do requerente no

Municipio, com area maxima construida até 80m?2, incluindo o acréscimo

objeto de regularizacéo.
*Certiddo de Pesquisa de Bens emitida pelos Cartérios de Registro de Iméveis do Municipio

Descontos:

-Requerimentos apresentados até 17/08/2018 (30 dias da publicacéo da LC)
fardo jus a um desconto de 5% no total da contrapartida calculada, desde
gue estejam instruidos com documentacao e projetos.

.Pagamento a vista em até quinze dias da publicacdo do laudo de

contrapartida: desconto de 7% do valor da contrapartida calculada.
. Concedido inclusive sobre o valor com desconto de 5%

LAUDO DE CONTRAPARTIDA




Aprovacao do laudo de contrapartida:
«Publicada no Diario Oficial do Municipio
-Enviado “AVISQO” via postal, meio eletrénico ou mensagem via aplicativo.

Retirada do DARM:
«Na Coordenadoria de Arrecadacédo Urbanistica da Secretaria Municipal de
Urbanismo - U/CAU - ou por meio eletronico.

Parcelamento do pagamento:

«Em até 12 cotas iguais e sucessivas.

Acima de 12 vezes e até 24 vezes: com autorizacao

.Incidéncia anual do IPCA-E quitada em guia extra ao final do parcelamento

LAUDO DE CONTRAPARTIDA




SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SUBSECRETARIA DE URBANISMO
COORDENADORIA GERAL DE LICENCIAMENTO E FISCALIZACAO

DOCUMENTACAO




Para obtencao dos beneficios:

a) Requerimento
b) DARM pago no valor de R$500,00 (no caso de processos novos).

c) Inscricdo no RGI ou documento comprobatorio das medidas do terreno, autodeclaratorio e assinado
por profissional responsavel, devidamente habilitado pelo CAU ou pelo CREA.
- No caso de legalizacao de acréscimo em unidade ou edificacdo existente com habite-se: RGI.
- Documento comprobatério das medidas do terreno:

. pode ser substituido por declaracdo do PRPA, na planta de situagéo: terreno possui as dimensodes indicadas.
. hdo implica em reconhecimento de propriedade

d) Projeto de arquitetura completo (cores convencionais e assinado pelo PRPA e PREO).
- No caso de edificacao residencial uni e bifamiliar: dispensada a apresentacéo de projeto de arquitetura nos termos do
artigo 2° do Decreto n°® 37.918/2013

e) Documento do profissional responséavel, devidamente habilitado pelo CAU ou pelo CREA.

f) Declaractes (na planta de situacao):
No caso de licenciamento:
Declaracdo de Responsabilidade Técnica do PRPA: projeto apresentado atende integralmente as normas técnicas e
as condicOes estabelecidas pela legislacdo vigente.
No caso de legalizacao:
Declaracdo de Responsabilidade Técnica do PRPA: projeto apresentado atende as normas técnicas e as condi¢des
estabelecidas pela legislacdo vigente, e representa o existente.
Declaracdo de Responsabilidade Técnica do PREO: obras foram executadas de acordo com o projeto apresentado,
atendendo aos quesitos de salubridade, habitabilidade e seguranca de acordo com as normas técnicas e as
condicdes estabelecidas pela legislacao.
Declaracao do Proprietario: obras encontravam-se concluidas até 19/07/2018.

DOCUMENTACAO




SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SUBSECRETARIA DE URBANISMO
COORDENADORIA GERAL DE LICENCIAMENTO E FISCALIZACAO

LICENCIAMENTO




Para obtencao da licenca:

«Nos casos de Legalizacao (Mais valia):
« pagamento integral da contrapartida.

.Nos casos de Licenciamento (Mais valera):
. 12 parcela paga.
« prorrogacao da licenca condicionada a adimpléncia do pagamento
das demais parcelas .

«Em qualquer caso:
. Estar em dia com suas obrigacdes tributarias junto ao Municipio.

« No caso de apresentacdo de documento comprobatorio das medidas
do terreno, autodeclaratorio e assinado por profissional responsavel,
devera constar da licenca que esta nao implica em reconhecimento
de propriedade.

LICENCIAMENTO
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