(*) DECRETO RIO N° 44737 DE 19 DE JULHO DE 2018.

Regulamenta a aplicacdo da Lei
Complementar n°® 192, de 18 de julho
de 2018.

O PREFEITO DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO, no uso de suas atribuicdes
legais, e

CONSIDERANDO a necessidade de definicdo da documentacdo e dos
procedimentos para aprovacdo dos laudos de contrapartida previstos na Lei
Complementar n° 192, de 2018;

CONSIDERANDO a necessidade de definicAo dos prazos e condicbes de
pagamento da contrapartida prevista na Lei Complementar n° 192, de 2018;

CONSIDERANDO a necessidade de adaptar os procedimentos operacionais
relativos a emissdo dos Documentos de Arrecadacdo de Receitas Municipais -
DARM-RIO para pagamento da contrapartida,

CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer os procedimentos a serem
adotados na hip6tese de inadimpléncia quanto ao pagamento da contrapartida;

DECRETA:

Art. 1° Este Decreto regulamenta a aplicacdo da Lei Complementar n® 192, de
18 de julho de 2018, que estabelece condi¢bes especiais para o licenciamento
e a legalizacdo de construcdes e acréscimos nas edificacdes no Municipio do
Rio de Janeiro.

Secéo |
Do pedido e da documentagéo

Art. 2° O licenciamento e a legalizacéo de obras de constru¢éo, modificacéo ou
acréscimo, dar-se-a na forma prevista no artigo 2° da Lei Complementar n°® 192
de 18 de julho de 2018, observado:

| — No caso de pedido de licenca para execucao de obras, para atendimento ao
inciso 11l e do 8 6° do artigo 2° da Lei Complementar n°® 192, de 18 de julho de
2018, o Laudo de Contrapartida podera ser elaborado desde que o profissional
responsavel pelo projeto informe na Declaracdo de Responsabilidade Técnica
(Anexo I) que o projeto apresentado atende integralmente as normas técnicas e
as condicOes estabelecidas pela legislacéo vigente;



I — No caso de legalizagdo de obras executadas sem licenga, para
atendimento aos incisos Il e lll do artigo 2° da Lei Complementar n® 192, de 18
de julho de 2018, o Laudo de Contrapartida podera ser elaborado desde que:

a) O profissional responsavel pelo projeto informe na Declaracdo de
Responsabilidade Técnica (Anexo 1) que o projeto apresentado atende
integralmente as normas técnicas e as condi¢des estabelecidas pela legislacédo

vigente, bem como representa fielmente o existente a construir e a demolir
segundo as convencdes graficas;

b) O profissional responsavel pela obra informe na Declaracdo de
Responsabilidade Técnica (Anexo Il) que as obras foram executadas de acordo
com o projeto apresentado, atendendo aos quesitos de salubridade,
habitabilidade e seguranca de acordo com as normas técnicas e as condicdes
estabelecidas pela legislagcao vigente;

c) O proprietario ateste na Declaracdo de Responsabilidade (Anexo Il) que as
obras, nas condicbes previstas na Lei Complementar n° 192, de 18 de julho de
2018 encontravam-se concluidas até 19 de julho de 2018.

8 1° As declaracdes exigidas nos incisos | e Il deverédo constar da planta de
situacao.

8 2° No caso de processos formalizados anteriormente a Lei Complementar n°
192, de 18 de julho de 2018, que ja se encontrem instruidos com projeto em
condicBes de andlise, as declaracbes exigidas nos incisos | e Il poderdo ser
apresentadas em documento a parte.

Art. 3° Além da declaragdo exigida no inciso | ou no inciso Il do artigo 2° deste
Decreto, a solicitacdo dos beneficios da Lei Complementar n° 192, de 18 de
julho de 2018, devera ser instruida, no minimo, com a seguinte documentacao:

a) Requerimento e DARM pago no valor de quinhentos reais (R$500,00);

b) Inscricdo no Registro de Imoveis ou documento comprobatorio das medidas
do terreno, autodeclaratério e assinado por profissional responsavel,
devidamente habilitado pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo ou pelo
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia,

c) Projeto de arquitetura completo, nas cores convencionais, assinado pelo
proprietario e profissionais devidamente habilitados;

d) Documento do profissional responsavel, devidamente habilitado pelo
Conselho de Arquitetura e Urbanismo ou pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia.



8 1° No caso de legalizacdo de acréscimo em unidade ou edificacdo existente
com habite-se, sera necesséaria a apresentacdo de Inscricdo no Registro de
Iméveis.

8§ 2° O documento comprobatério das medidas do terreno poderd ser
substituido por declaracdo do profissional responsavel pelo projeto, na planta
de situacao, informando que o terreno possui as dimensdes indicadas na planta
de situacéao.

8 3° Fica dispensada a apresentacdo de projeto de arquitetura no caso de
edificagdo residencial uni e bifamiliar, nos termos do artigo 2° do Decreto n°
37.918, de 29 de outubro de 2013.

§ 4° O DARM a que se refere a alinea “a”, deste artigo, sera cobrado quando
da abertura do processo, sendo seu valor abatido do valor total da
contrapartida, ndo cabendo aplicacdo do disposto no item 1 do inciso X do
artigo 145 da Lei n°® 691, de 24 de dezembro de 1984.

Art. 4° Conforme a localizacdo ou as caracteristicas do projeto, a elaboragcéo
do Laudo de Contrapartida ficara condicionada a aprovacdo dos O6rgaos
competentes, conforme disposto no § 6° do artigo 2° da Lei Complementar n°
192, de 18 de julho de 2018.

Paragrafo Unico. No caso de legalizacdo de obras ja executadas, no
encaminhamento dos processos aos 0rgaos competentes devera constar que
esta atendido o inciso Il do § 2° do artigo 8° da Lei Complementar n° 192, de 18
de julho de 2018.

Secéo Il
Das condicdes especiais para o licenciamento

Art. 5° A ampliacdo horizontal em areas descobertas prevista no artigo 3° da
Lei Complementar n°® 192, de 18 de julho de 2018, ndo se aplica aos
pavimentos erigidos com os beneficios de Mais Valia ou Contrapartida e que
nao atendam a legislacao vigente.

Paragrafo unico. No caso de areas descobertas destinadas a estacionamento
ou a uso comum nas edificacbes residenciais, as condi¢des previstas no 8§ 3°
do artigo 3° da Lei Complementar n° 192, de 18 de julho de 2018, ndo se
aplicam as areas descobertas no afastamento frontal.

Art. 6° Para fins de aplicacdo dos incisos | e Il do artigo 4° da Lei
Complementar n°® 192, de 18 de julho de 2018, a altura méaxima da loja fica
limitada a 5,65 m ou a altura util méxima do jirau fica limitada a 2,50 m.



Art. 7° Para efeito de aplicacdo do disposto no artigo 5° da Lei Complementar
n® 192, de 18 de julho de 2018, considera-se fachada original a fachada da
edificacdo que atenda aos parametros definidos na legislagdo edilicia vigente
(Anexo III).

Secao Il
Do célculo da contrapartida
Art. 8° O calculo da importancia a ser recolhida observara as seguintes

formulas:

a) No caso de imovel residencial:

Construtor - pessoa fisica ou juridica
Inciso | do artigo 9° da Lei Complementar n°® 192/2018

C=(1,2Ac+0,6 Ad +0,6 Acpp) x VR/m2x P x TR

Proprietario
Inciso Il e seu item a, e 88° do artigo 9° da Lei Complementar n® 192/2018

C=(0.8Ac+0,4Ad+0,4Acpp) X VRImM2xP xTR

Proprietério de unica propriedade imobiliaria com area de até 100,00m?
Localizada na AP-3 e AP-5
Inciso Il do artigo 9° da Lei Complementar n° 192/2018

C=0.1(Ac+Ad+ Acpp) x VR/Im2x P x TR

Onde:

C = Valor da contrapartida

VR = Valor unitario padrao residencial, devendo ser aplicado o valor de acordo
com a tipologia da unidade ou edificagdo (Valor Unitario Padréo
Apartamento - Vap, ou Valor Unitario Padrdo Casa — Vca)

Ac = Area coberta

Ad = Area descoberta

Acpp = Area coberta sobre piso permitido

P = Fator Posicédo do Imovel

TR = Fator Tipologia Residencial




b) No caso de imdAvel ndo residencial:

Construtor - pessoa fisica ou juridica
Inciso | do artigo 9° da Lei Complementar n° 192/2018

C=(1,2Ac+0,6 Ad +0,6 Acpp) x VC/m2x T

Proprietério
Inciso Il e seu item a, e 88° do artigo 9° da Lei Complementar n® 192/2018

C=(0.8Ac+0,4Ad+0,4Acpp) xVC/m2x T

Onde:

C = Valor da Contrapartida

VC = Valor unitario padrao néo residencial, devendo ser aplicado o valor de
acordo com a tipologia da unidade ou edificacéo (Valor Unitario Padréo
Loja — VIj, ou Valor Unitario Padrdo Sala Comercial — Vsc)

Ac = Area coberta

Ad = Area descoberta

Acpp = Area coberta sobre piso permitido

T = Fator Tipologia Nao Residencial

§ 1° Os valores unitarios padrédo predial (residencial e ndo residencial) estdo
estabelecidos no Cadastro Geral de Logradouros por Nome da Cidade do Rio
de Janeiro e constam da guia do Imposto Sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana do exercicio em que for requerida a legalizacéo.

§ 2° Os fatores de correcdo Posi¢cado do Imdvel (P), Tipologia Residencial (TR) e
Tipologia Nao Residencial (T) estdo descritos no Anexo IV deste Decreto e
constam da guia do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana.

§ 3° Para fins de aplicacao do calculo como particular proprietario, nos termos
da alinea “a)” do inciso Il e do § 8° do artigo 9° da Lei Complementar n°® 192, de
18 de julho de 2018, a solicitacdo de licenca ou legalizacédo devera ser
acompanhada:

a) da Ata comprobatdria da Assembleia Constituinte dos Proprietarios,
registrada em Cartorio de Titulos e Documentos, no caso de obras de
construcéo de edificacéo residencial multifamiliar ou comercial executadas por
administracao;

b) do Contrato ou Escritura de Compra e Venda, no caso de imoveis
adquiridos na planta.

§ 4° Para fins de aplicacao de isen¢cao de pagamento de contrapartida, a
solicitacao de licenca ou legalizacdo devera ser acompanhada:




ad) de Certiddo de Pesquisa de Bens emitida pelos Cartorios de Registro de
Imoveis do Municipio, no caso de Unica propriedade imobiliaria do requerente,
nos termos do inciso Il do artigo 9° da Lei Complementar n°® 192, de 18 de
julho de 2018;

b) de comprovacdo de imunidade tributaria no Municipio, no caso de templos
religiosos, nos termos do § 7° do artigo 9° da Lei Complementar n® 192, de 18
de julho de 2018.

8 5° Para os requerimentos apresentados em até trinta dias da publicacdo da
Lei Complementar n® 192, de 18 de julho de 2018, e que estejam instruidos de
acordo com o disposto nos artigos 2° e 3° deste Decreto, sera concedido
desconto de cinco por cento do total da contrapartida calculada.

Secéao IV
Da aprovacgéo do laudo de contrapartida

Art. 9° O Laudo de Contrapartida elaborado sera submetido a aprovacao do
titular da Subsecretaria de Urbanismo ou do titular da Coordenadoria Geral de
Licenciamento e Fiscaliza¢do da Subsecretaria de Urbanismo.

8§ 1° A aprovacao do Laudo da Contrapartida sera publicada no Diario Oficial do
Municipio, com o respectivo valor a ser pago, sendo o contribuinte considerado
notificado na data da publicacao.

§ 2° Sera enviado “AVISO” ao requerente do processo, por via postal conforme
modelo no Anexo V, ou por meio eletrdnico ou mensagem via aplicativo, dando
ciéncia adicional da aprovacdo do laudo de contrapartida com o respectivo
valor a ser pago, em complemento ao disposto no § 1°.

8 3° A aprovacdo do Laudo de Contrapartida devera ser comunicada a
Secretaria Municipal de Fazenda para constar da Certidao de Situacao Fiscal e
Enfitéutica do Imodvel.

Secéao Vv
Do pagamento da contrapartida

Art. 10. O pagamento da contrapartida sera efetuado através de Documento de
Arrecadacdo Municipal — DARM-RIO com o cédigo de receita especifico e a
devida rubrica orgamentaria, constando a referéncia a Lei Complementar n°®
192, de 18 de julho de 2018.



8 1° A retirada do DARM-RIO para pagamento da contrapartida devera ser
efetuada na Coordenadoria de Arrecadacdo Urbanistica da Secretaria
Municipal de Urbanismo - U/CAU - ou por meio eletronico, no caso do Aviso a
que se refere o § 2° do artigo 9° ter sido enviado por esse meio.

8§ 2° As importancias a serem recolhidas terdo seus valores atualizados
anualmente de acordo com o Indice de Precos ao Consumidor Amplo Especial
— IPCA-E.

8 3° O requerente podera apresentar recurso no processo em que o laudo foi
aprovado, devidamente fundamentado, solicitando a revisdo dos valores
apurados no prazo de até trinta dias corridos da publicacdo da aprovacao no
Diério Oficial do Municipio.

Art. 11. O parcelamento do valor da contrapartida podera ser feito em até doze
cotas iguais e sucessivas, e a incidéncia anual do IPCA-E sera quitada em guia
extra ao final do parcelamento, para contemplar a diferenca decorrente da sua
aplicagéo ao valor parcelado, conforme § 2° do artigo 9° Lei Complementar n°
192, de 18 de julho de 2018.

8 1° No momento da retirada das guias de parcelamento, serd formalizada
ciéncia em relacdo a necessidade da quitacdo da guia extra.

§ 2° Para pagamento parcelado acima de doze vezes e até vinte e quatro
vezes, cabera ao titular da Secretaria de Urbanismo ou ao titular da
Subsecretaria de Urbanismo analisar e autorizar os requerimentos.

8§ 3° O parcelamento ndo podera ter parcelas inferiores a cento e vinte reais.

8 4° No caso de alienacdo do imoOvel com contrapartida aprovada e com
DARM’s a vencer, ficarAd o proprietario responsavel pela quitacdo total das
parcelas em aberto.

Art. 12. A quantia imposta no Laudo de Contrapartida aprovado podera ser
paga em qualquer banco conveniado com a Prefeitura da Cidade do Rio de
Janeiro, observados os prazos consignados no DARM-RIO, na forma que
segue:

| — No caso de pagamento em cota Unica, para vencimento no trigésimo dia a
partir da data da publicacdo no Diario Oficial do Municipio da aprovacdo do
Laudo de Contrapartida, sera considerado o valor integral da contrapartida, e
incidido desconto de sete por cento para pagamento em até o décimo quinto
dia;



Il — No caso de pagamento parcelado, em até doze vezes, sera considerado o
valor integral da contrapartida e o vencimento da 12 parcela sera no trigésimo
dia a partir da data da publicacdo no Diario Oficial do Municipio da aprovacao
do Laudo de Contrapartida, e as parcelas subsequentes terdo seus
vencimentos contados em prazos de trinta dias a partir da data de vencimento
da primeira parcela.

8§ 1° O disposto no inciso | sera concedido inclusive sobre o valor resultante da
aplicagéo do § 5° do artigo 8° deste Decreto.

8§ 2° Em caso de ter sido apresentado recurso referente ao laudo de
contrapartida, a nova data para pagamento serd considerada a partir da data
da publicacdo do novo laudo aprovado no Diario Oficial do Municipio, se
couber, ou da data da publicacdo no Diario Oficial do Municipio do
indeferimento do recurso, considerando-se, em ambos 0s casos, o contribuinte
notificado na data da referida publicacao.

Art. 13. A contrapartida constitui multa compensatéria e sua inadimpléncia,
constatada dentro dos prazos previstos em lei, com emissdo de DARM's,
sofrera a incidéncia de juros moratorios de um por cento ao més, ensejara a
inscricdo da mesma em Divida Ativa, cadastro nos 6rgdos de protecdo ao
crédito, protesto e cobranca mediante execucdao fiscal, sem prejuizo de outras
sancgoes.

Art. 14. A cobranga de créditos administrativos, oriundos dos Laudos de
Contrapartida elaborados de acordo com o artigo 9.° da Lei Complementar n°
192, de 18 de julho de 2018, é da competéncia exclusiva da Coordenadoria de
Arrecadacao Urbanistica da Secretaria Municipal de Urbanismo - U/CAU.

Paragrafo unico. No caso de nao retirada do DARM-RIO, sem que tenha
havido a interposicdo de recurso voluntario ao laudo ou, na hipétese de
julgamento do recurso por deciséo definitiva na via administrativa, o Municipio
providenciara a notificacdo do proprietario ou responsavel, a qualquer titulo,
para promover a demolicdo imediata das obras irregulares, sob pena de
demolicdo administrativa a ser executada pelos 6rgdos municipais
competentes, com posterior cobranca dos custos pelo infrator, sem prejuizo
das demais penalidades previstas nas legislacfes especificas.

Art. 15. Os recursos arrecadados constituirdo receitas do Tesouro Municipal,
devendo ser aplicados cinco por cento em obras, equipamentos, aquisicdo de

software e materiais para os 0rgaos vinculados a Secretaria Municipal de
Urbanismo.



Secéo VI
Da concesséo da licenca

Art. 16. Para execucédo de obras previstas nos artigos 3°, 4°, 5°, 6° e 7° da Lei
Complementar n® 192, de 18 de julho de 2018, a concessao da licenca fica
condicionada ao pagamento da primeira parcela da contrapartida e a
prorrogacdo da licencga fica condicionada a adimpléncia do pagamento das
demais parcelas.

8 1° Os prazos para inicio e conclusdo de obras de acréscimo em imovel
existente seguirdo os prazos definidos pela legislagdo em vigor.

§ 2° A concesséo da licenca de legalizagdo de obras ja executadas previstas
no artigo 8° da Lei Complementar n°® 192, de 18 de julho de 2018, fica
condicionada ao pagamento integral da contrapartida.

Art. 17. No caso de apresentacdo de documento comprobatoério das medidas
do terreno, autodeclaratério e assinado por profissional responsavel, conforme
disposto no artigo 3° deste Decreto, deverad constar da licenca que esta nao
implica em reconhecimento de propriedade.

Art. 18. A comprovacao de estar em dia com suas obriga¢fes tributarias junto
ao Municipio deverd ser constatada para a concessdo da licenca para
execucao ou legalizacdo de obras.

Art. 19. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.

Rio de Janeiro, 7 de agosto de 2018; 454° ano da fundacao da Cidade.

MARCELO CRIVELLA



ANEXO |
OBRAS NAO EXECUTADAS, REFERENTE AO IMOVEL SITUADO A

Processo

DECLARACAQ DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Eu,

(arquiteto ou engenheiro civil)
CAU/CREA n° , ha qualidade de Profissional
Responséavel pelo Projeto de Arquitetura (PRPA) do imével supracitado,
ATESTO, sob as penas das Leis e dos regulamentos vigentes, que 0 projeto
apresentado em / / atende integralmente as normas técnicas
e as condicbes estabelecidas pela legislacao vigente.

Rio de Janeiro, de de

(arquiteto ou engenheiro civil)



ANEXO Il
LEGALIZACAO DE OBRAS EXECUTADAS, REFERENTE AO
IMOVEL SITUADO A
Processo

DECLARACOES DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Eu,

(arquiteto ou engenheiro civil)
CAU/CREA n° , ha qualidade de Profissional
Responsavel pelo Projeto de Arquitetura (PRPA) do imdével supracitado,
ATESTO, sob as penas das Leis e dos regulamentos vigentes, que 0 projeto

apresentado em / / atende integralmente as normas técnicas
e as condicbes estabelecidas pela legislacao vigente.
Rio de Janeiro, de de
(PRPA)
Eu,

(arquiteto ou engenheiro civil)
CAU/CREA n° , ha qualidade de Profissional
Responsavel pela Execucdo da Obra (PREO), ATESTO, sob as penas das
Leis e dos regulamentos vigentes, que as obras a serem legalizadas no imével
supracitado, atendem aos quesitos de salubridade, habitabilidade e seguranca
de acordo com as normas técnicas e as condi¢cbes estabelecidas pela
legislacdo vigente, e foram executadas conforme o projeto apresentado em
I/ :
Rio de Janeiro, de de

(PREO)

DECLARACAQ DO PROPRIETARIO

Declaro, sob as penas das Leis, que as obras a serem legalizadas no imovel
supracitado, encontravam-se concluidas em 19/07/2018, de acordo com o
disposto no artigo 8° da Lei Complementar n° 192, de 18 de julho de 2018.

Rio de Janeiro, de de

(proprietério)



ANEXO I
Representacdo gréfica das condi¢des previstas
no artigo 5° da Lei Complementar n°192/2018
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_ANEXO IV
FATORES DE CORREGAO CONSTANTES NA GUIA DO IPTU

TABELA | - POSICAO DO IMOVEL

POSICAO FATOR
De frente 1,00
De fundos 0,90
De vila 0,70
Encravado 0,50
TABELA Il - TIPOLOGIA RESIDENCIAL
TIPOLOGIA FATOR
Apartamento 1,00
Casa nas Regibes Ae B 0,90
Casa na Regido C e na Orla 1,00
Unidade pertencente a edificacdo Apart-Hotéis e similares com utilizacao 120
residencial '
Outros casos 1,00
TABELA Il - TIPOLOGIA NAO RESIDENCIAL

TIPOLOGIA FATOR
Shopping Center 1,25
Loja em Shopping Center 1,50
Loja com mais de duas frentes 1,20
Loja com duas frentes 1,10
Loja com uma frente 1,00
Loja interna de galeria-térreo 0,75
Loja localizada em sobreloja 0,65
Loja localizada em subsolo ou em pavimento distinto do térreo, sobreloja 0.60
ou subsolo ’
Sala comercial 1,00
Prédio proprio para cinemas e teatros 0,40
Prédio proprio para hotéis, motéis e similares, com utilizacdo néo 0.60
residencial ’
Unidade pertencente a edificacdo Apart-Hotéis e similares que participem 0.80
de "pool" hoteleiro ’
Unidade hoteleira autbnoma 0,80
Prédio proprio para clubes esportivos e sociais 0,50
Prédio proprio para hospitais, clinicas e similares 0,60
Prédio proprio para colégios e creches 0,40
Prédio proprio para garagem/estacionamento de utilizacdo néo 0.50
residencial '
Box-garagem, assim entendido o espaco de até 50 m? destinado a 0.40
estacionamento seja qual for a utilizagao ’
Prédio proprio para industrias 0,70
Galpao, armazém rustico e telheiro de uso nao residencial 0,50
Predio proprio para uso exclusivo, distinto dagueles mencionados nesta 0.90
tabela. ,
Demais casos 0,90




ANEXO V

APROVACAO DE LAUDO
Processo: XX/ XXX XXXIXXXX
Endereco do Imével: Rua XYX, n® Z
Requerente: RESPONSAVEL LEGAL
Comunico que foi aprovado em XX/XX/XXXX o Laudo de Contrapartida n.° XX
no valor de R$ XXX.XXX,XX (xyz reais), referente a legalizacdo das obras
executadas no imovel acima citado, de acordo com a Lei Complementar n°®
192, de 18 de julho de 2018.
O requerente devera comparecer a Rua Afonso Cavalcanti n® 455 10.° andar —
Sala 1001, no horario de 10:00 as 16:00h, no prazo méximo de 30 (trinta) dias
a partir da data de publicacdo no D.O. da aprovacédo do referido laudo, para
retirada do DARM-RIO referente ao valor integral da contrapartida, ou solicitar
o parcelamento em até 12 meses.

Atencéo:
No caso de ndo comparecimento para retirada do DARM no prazo estipulado
para pagamento, 0 requerente sera intimado para promover a demoli¢cdo
imediata das obras irregulares, sob pena de demolicdo administrativa, com a
cobranca dos custos do infrator. Enquanto perdurar a irregularidade, o infrator
esta sujeito a multas progressivas, nos termos do Decreto n.° 8.427, de 19 de
abril de 1989.
Rio de Janeiro, XX/XX/XXXX
Funcionario
Funcéo
Matricula

(*) Republicado por ter saido com incorre¢fes no D.O. n°® 84, de 20 de
julho de 2018.



