PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA

BREVE HISTORICO DA HABITACAO POPULAR NO BRASIL

A construgdo de moradias populares no Brasil tem a partir da década de 30 do século XX
a participacdo do Governo Federal no enfrentamento do déficit habitacional, a partir do
reconhecimento desse problema como questdo de interesse publico. Nesse periodo tém
inicio dispositivos de protecdo a inquilinos e politicas de financiamento imobiliario. E
surgem 0s primeiros conjuntos habitacionais propriamente ditos, a partir da criacdo de
autarquias destinadas a gerenciar as caixas de aposentadoria e pensdes de diversas

categorias profissionais.

Tais institutos foram expandindo seus campos de atuacao a partir da criagcdo de carteiras
prediais que permitiram o financiamento de moradias populares por parte do Estado, que
subsidiava as construcbes. Apresenta também importante papel nesse contexto a
Fundacdo Casa Popular, criada em 1946 no Governo Vargas para centralizar a politica
habitacional, mas também responséavel pela producdo imobiliaria. Ao todo, considerando
todas as autarquias, foram construidos até 1964 mais de quatrocentos conjuntos

habitacionais em todo o pais, contemplando cerca de 140 mil unidades habitacionais.

A partir de 1964 ocorre uma reformulacdo do sistema previdenciario brasileiro, com a
unificacdo dos institutos de aposentaria e pensfes em uma Unica autarquia, o INPS
(Instituto Nacional de Previdéncia Social). O papel de fomento a moradia popular coube a
uma nova autarquia criada em 1964, o BNH (Banco Nacional de Habitacdo), que realizava
operacbes de crédito imobiliario a partir da gestdo do FGTS (Fundo de Garantia por

Tempo de Servico).

Apesar da mudanca institucional de papéis, seguiu-se o modelo de producdo imobiliaria
anterior, com a participacdo decisiva do poder publico federal no financiamento de
conjuntos habitacionais de grande porte, em diversas cidades brasileiras. O fim do regime

militar na década de 80 p6s fim ao BNH, e por conseguinte a esse modo de producdo.
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Desde entéo, e até o advento do Programa Minha Casa, Minha Vida, ndo houve iniciativas

relevantes do poder publico no enfrentamento da questdo habitacional.

Lancado em 2009 com o objetivo de diminuir o déficit habitacional no pais, o Programa
Minha Casa, Minha Vida atende as familias com renda até 10 salarios minimos e
possibilita a aquisicdo da casa propria compatibilizando o valor das presta¢cdes com a sua

capacidade de pagamento.

Trata-se de uma parceria entre o Governo Federal, representado pela Caixa Econémica
Federal, prefeituras e construtoras, que se submetem tanto as regras do programa quanto

as condicdes impostas pelos érgdos de licenciamento municipais.

O PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA NO RIO DE JANEIRO

Publicacdo da LC 97/09

A Lei Complementar 97, publicada em 10/07/2009, representa a adesdo do municipio do
Rio de Janeiro ao programa, estabelecendo normas para implantacdo de
empreendimentos vinculados. Nao se aplica na Zona Residencial 6, distritos industriais e
areas protegidas, mas prevalece sobre a legislacdo local onde sejam permitidos 0os usos
residenciais multifamiliares, misto, comercial, industrial e portuario. A prioridade é o
atendimento de familias que ganham até 3 salarios minimos, faixa que concentra 90% do
déficit habitacional na cidade.

Quanto a construcdo de equipamentos publicos, as construtoras devem atender as
obrigagdes previstas no Decreto 322/76, que determinam a doacao de lote e a construcao
de escola ou equipamento comunitario para empreendimentos com mais de 500 unidades.
No entanto a LC 97/09 estabelece trés faixas de valores distintos: isento para
empreendimentos destinados a moradores até 4 salarios minimos, 0,5% do custo do
empreendimento para moradores entre 4 e 6 salarios minimos, e 1% do custo do

empreendimento para moradores entre 6 e 10.
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Enquadramento dos empreendimentos do Minha Casa, Minha Vida

O processo produtivo do Minha Casa, Minha Vida tem inicio na Secretaria de Habitacao,
guando os empreendimentos sdo enquadrados conforme a faixa salarial indicada pelas
construtoras, 0 que determinara ndo somente o publico-alvo a ser atendido como também
as obrigacdes a serem cumpridas. S&o trés as faixas de renda contempladas pelo

programa:

e Faixa 1: produz empreendimentos habitacionais destinados as familias com renda
mensal bruta de até R$ 1,8 mil. Os valores dos imdéveis variam de acordo com a
localidade e pode ser custeado até 90% do valor do imovel pelo programa. Sao
destinadas a assentamento de familias removidas de areas de risco ou decorrentes

de sorteio para as familias cadastradas pela SMH.

e Faixas 1,5 e 2: anteriormente uma faixa Unica dedicada a familias com renda acima
de R$ 1,8 mil at¢é R$ 3,6 mil ou 6 salarios minimos; foi dividida para melhor
atendimento as familias de menor renda dessa faixa. As familias da Faixa 1,5 se
cadastram e aguardam sorteio; as familias da Faixa 2 entram em contato direto
com o ente financeiro (Caixa Econdmica Federal e Banco do Brasil). Por questdes
metodoldgicas nesse texto as duas faixas serdo tratadas conjuntamente, como

Faixa 2.

e Faixa 3: atende familias com rendimento bruto mensal até R$ 6,5 mil (10 SM) e,

como as familias da Faixa 2, entram no programa através do ente financeiro.

LICENCIAMENTO DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA

O programa, desde a aprovacgao da LC 97/2009, é responsavel por boa parte da producao
imobiliaria em diversos bairros cariocas. Desde 2009 até junho de 2016 mais de 5 milhdes
de m2 e quase 95 mil unidades foram licenciados resultando em mais de 51 mil unidades

entregues até o fim do 1° semestre de 2016.
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Nos dois primeiros anos do programa o licenciamento de empreendimentos atingiu
nameros bastante significativos, sendo responsavel por quase metade da producao

habitacional do municipio em 2010.

Nos dois anos seguintes uma série de medidas restritivas da Prefeitura do Rio impacta o
desempenho do licenciamento de empreendimentos pelo programa Minha Casa, Minha
Vida. O objetivo era assegurar que os empreendimentos fossem efetivamente destinados

as faixas de renda salarial mais baixas, e em areas infraestruturadas do territorio.

Em relacéo a Area de Planejamento 5, se por um lado se tratava de uma regido da cidade
com oferta de terrenos vazios e com precos mais acessiveis, por outro apresentava um
desafio para suprir as necessidades desses novos assentamentos, notadamente nos
setores de transportes, saude, educacdo, agua e saneamento. Assim, foi delimitada em
2012 a Area Prioritaria para o Minha Casa, Minha Vida na AP 5, considerada adequada a
producdo de habitacdo popular, tendo em vista a maior oferta de infraestrutura e
transportes. A partir dessa delimitagdo, ndo serd mais possivel licenciar empreendimentos

do Minha Casa, Minha Vida na AP 5 fora da Area Prioritaria.

Essas restricbes coincidem com um reposicionamento das construtoras a partir de 2011
para um mercado consumidor diversificado, impulsionado por uma conjuntura

macroecondomica mais favoravel.

O impacto do programa Minha Casa, Minha Vida na producéo habitacional do municipio
pode ser dimensionada pela participacdo da area e das unidades licenciadas no conjunto
de licencas. Observa-se que nos dois primeiros anos do programa a participacdo é
relevante, representando mais da metade do total de unidades licenciadas. Nos anos
seguintes reduz-se a participacdo do Minha Casa, Minha Vida, mantendo-se proximo a um
patamar de ¥4 das unidades no montante das licengas, como se pode verificar pelas

tabelas e graficos que seguem:
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Areas licenciadas total, residencial e do programa Minha Casa, Minha Vida, e
participagao nas areas total e residencial — 2009 a 2016 (1° semestre)

Area Participagdo MCMV na area

£ residencial . ’
Total (m®) (m#) MCHV (m*) Total (%) |residencial (%)
Total 36 883 757 20 237 148 5129 358 13,9 25,3
2009 5065 207 3355090 1071330 212 319
2010 4 900 829 3048676 1528 358 31,2 50,1
2011 5302692 2512811 683 510 129 272
2012 5192 019 3128 806 269 122 52 86
2013 5951 075 3033175 435 597 82 16,0
2014 4 399 796 2317 850 523 959 11,8 226
2015 3670 401 1 656 996 457 049 12,5 276
1° sem 2016 2401738 1183 745 110 434 46 9,3

Fonte: SMU

Evolugao das areas licenciadas total, residencial e do programa
Minha Casa, Minha Vida - 2009 a 2015
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Namero de unidades licenciadas total, residencial e do programa Minha Casa,
Minha Vida, e participagao nos numeros de unidades total e residencial — 2009
a 2016 (1° semestre)

icipacdo MCMV no niimero
Hiiddos m?:unidam
Ano
Total residencial MCMV Total (%) |residencial (%)
Total 269 557 220 920 94 922 35,2 430
2009 42 583 38 053] 19 996 47.0 52,5
2010 45 430 40 683 28 611 63,0 70,3
2011 39 874 26 593 12 476 31,3 459
2012 34 875 26 180 4920 141 18,8
2013 38 834 31762 9193 23,7 28,9
2014 33 264 27 310 10 209 30,7 374
2015 21618 18 607 7536 349 40,5
1° sem 2016 13 079 11732 1981 15,1 16,9
Fonte: SMU

Evolugao do numero de unidades licenciadas total, residencial e do
programa Minha Casa, Minha Vida - 2009 a 2015
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As Areas de Planejamento com maior producéo de unidades do Programa Minha Casa,
Minha Vida sdo a AP 5, responsavel por mais da metade dos empreendimentos, seguida
da AP 3 e da AP 4, e bem abaixo destas, AP 1 e AP 2. Tais empreendimentos apresentam
ainda um comportamento bastante caracteristico para cada Area de Planejamento da
cidade.
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Seguem tabelas e gréaficos com a evolucao do licenciamento vinculado ao programa Minha
Casa, Minha Vida por Area de Planejamento desde seu inicio em 20009:

Area licenciada pelo programa Minha Casa, Minha Vida, por Area de Planejamento — 2009 a 2016 (1° semestre)

o 2009 2010 201 2012
Area de iwnm % A ; ; ;
Planejamento rea t.otal Area tptal Area t.otal {\rea t.otal
MCMV (m?) licenciada % licenciada % licenciada % licenciada %
MCMV (m?) MCMV (m?) MCMV (m?) MCMV (m?)
Total 5129 358 100,0( 1071330 100,0| 1528 358 100,0| 683 510 100,00 269122 100,0
AP1 180 953 3,5 31 480 2,9 86 615 13,2 19 596 7,3
AP2 9 986 0,2 3514 0,5
AP3 1242618 24,2 124 668 11,6 372 589 244 175 858 26,9 138 905 51,6
AP 4 908 513 17,7| 200 015 18,7 97 893 64| 138892 21,2 50 002 18,6
APS 2787 288 54,3 715167 66,8 1057 876 692 278630 38,1 60 619 225
2013 2014 2015 2016 (1° semestre)
PlaAn;:nc:nto Ij\rea total Area total Area total {\rea total
licenciada % licenciada % licenciada % licenciada %
MCMV (m®) MCMV (m#) MCMV (m®) MCMV (m*)

Total 485 597 100,0 523 959 100,0 457 049 100,0 110 434 100,0

AP 1 15 401 48 5 045 2,3 26 0,0 19 790 18,4

AP2 69 0,0 6 402 1,5

AP 3 61717 7,5 183 556 35,2 161 043 36,4 24231 201

AP 4 100 263 31,2 213 896 411 98 103 223 g 4438 7.8

AP S 308 145 56,5 118 462 21,4 191 474 39,8 56914 53,7

Fonte: SMU

Evolugdo da area licenciada pelo programa Minha Casa, Minha Vida,
por Area de Planejamento — 2009 a 2015
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Numero de unidades licenciadas pelo programa Minha Casa, Minha Vida, por Area de Planejamento
2009 a 2016 (1° semestre)

2009 2010 2011 2012
eaon Area total _ _ _ i
Planei o licenciada % Area t.otal {\rea t.otal f\rea t.otal f\rea t.oial
MCHMV (m*) licenciada % licenciada % licenciada % licenciada %
MCMV (m?) MCMV (m?) MCMV (m*) MCMV (m?)
Total 94 114 99,6 19 996 100,0] 23 611 100,0] 12 064 100,0 4920 100,0
AP1 3212 34 572 29 1570 13,0 297 6,0
AP2 156 0,2 48| 0,4
AP3 21 894 231 2104 10,5 6 805 238 3387 281 2252 458
AP 4 16 582 17,5 3240 16,2 1 665 58 2523 20,9 1540 31,3
APS 52 270 55,5 14 080 70,4 20141 70,4 4 536 37,6 831 16,9
2013 2014 2015 2016 (1° semestre)
A“.” de [Zreatotal Area total Area total Area total
SN licenciada % licenciada % licenciada % licenciada %
MCNV (m*) MCMV (m?) MCMV (m?) MCMV (m®)
Total 9193 100,0 10 039 100,0 7 068 100,0 2173 100,0
AP1 259 41 188 1.9 326 15,0
AP2 108 1,5
AP 3 1179 11,6 3480 345 2188 31,0 499 23,0
AP 4 1780 282 4 350 431 1337 18,9 147 6,8
AP S 5975 56,1 207 20,5 3435 4386 1201 55,3
Fonte: SMU

Evolugdo das unidades licenciadas pelo programa
Minha Casa, Minha Vida, por Area de Planejamento - 2009 a 2015
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Area licenciada pelo programa Minha Casa, Numero de unidades licenciadas pelo

Minha Vida, por Area de Planejamento programa Minha Casa, Minha Vida,
2009 a 2016 (1° semestre) por Area de Planejamento
2009 a 2016 (1° semestre)
mAP1
mAP2 mAP1
AP3 BAP2
mAP4 AP3
mAPS5 mAP4
mAPS

PARTICULARIDADES DAS AREAS DE PLANEJAMENTO

Na Area de Planejamento 1 se destacaram dois empreendimentos voltados para a Faixa
3 no bairro Imperial de S&o Cristévao, de iniciativa privada, e o conjunto de edificacbes
implantado no terreno da antiga penitenciaria da Frei Caneca, no Estacio, promovido pelo
Governo do Estado do Rio de Janeiro para a Faixa 1. Esses projetos sdo consumidores de

grandes areas, e, portanto, dificil de encontrar terrenos disponiveis na area central com
capacidade suficiente.

FOTO 1: Rua Nabuco de Freitas 125 - MVMV enq 605
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No Centro foi implantado um projeto de outra categoria, atendendo familias da Faixa 2:
trata-se de renovagdo em area de ocupacdo bastante antiga, mantendo a volumetria e o

gabarito do logradouro (foto 1), com 36 novas unidades residenciais e 4 lojas térreas.

Ja na Zona Portuéria verifica-se um conjunto de sobrados que sofrem adaptacfes para
receber unidades do programa, em sua maioria mistas, com lojas nos térreos e
apartamentos nos pavimentos superiores. Trata-se de iniciativa da Secretaria Municipal de
Habitacdo (SMH), que transferiu seus esforcos do programa Novas Alternativas para o

Minha Casa, Minha Vida, mantendo o mesmo padrao construtivo.

Na Area de Planejamento 2 aconteceu apenas um empreendimento do Minha Casa,
Minha Vida, no bairro de Vila Isabel, com 48 unidades atendendo familias da Faixa 3. Uma
hipotese para a exclusdo da AP2 na localizacdo de empreendimentos do programa seria o
preco dos terrenos, mais alto que na AP 3. A Zona Sul, que faz parte dessa area, esta
guase sem terrenos para construcdo de prédios residenciais. Tijuca e adjacéncias, apesar

de ainda contarem com areas livres, apresentam precos elevados.

A Area de Planejamento 3 contribui significativamente paro o sucesso do programa, com
empreendimentos licenciados em todas as Regifes Administrativas, dos quais 54
receberam habite-se. A distribuicdo pelos bairros da AP 3 decorre da oferta de terrenos

compativeis em tamanho e preco com os projetos.

Uma empreendimento significativo € o Bairro Carioca, financiado pela Prefeitura do Rio
que construiu 11 grupamentos com 2240 unidades voltadas para a Faixa 1 em uma
grande area desativada da GE no bairro do Rocha. Trata-se de uma iniciativa relevante
nao somente por contribuir para o reassentamento de familias removidas de areas de
risco de das favelas de Manguinhos, Bananal, Varginha, Morro de Sao Jodo, Metro-

Mangueira e Alemao, como pela requalificacdo de uma area ociosa do tecido urbano.

O Minha Casa, Minha Vida € ainda responsavel por prover habitacdo popular em regides
carentes da AP 3, como Costa Barros, Barros Filho e Pavuna, Tomas Coelho e no entorno

do Complexo do Alem&o, como decorréncia da requalificacdo da area apds as obras do
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PAC, que promoveu a urbanizacdo e ocupacao social do bairro. Os terrenos onde se
localizam os prédios sao de antigos usos industriais ha muito abandonados

Mas a AP 3 apresenta também uma série de empreendimentos voltados exclusivamente
para a Faixa 3, revelando um direcionamento do mercado para a regiao, historicamente
relegada a um segundo plano em detrimento das demais AP’s. Os bairros que se
destacaram com empreendimentos voltados para esse publico foram Iraja, Engenho de
Dentro, Guadalupe, Rocha Miranda, Engenho da Rainha, Todos os Santos, Cascadura,

Engenho Novo, Quintino Bocailva, Maria da Graca e Cocota (foto 2).

FOTO 2:Rua Mq de Muritiba 815 - Cocota; MCMV enq 454

A Area de Planejamento 4 concentra seus empreendimentos na Regido Administrativa de
Jacarepagua, sobretudo no bairro de mesmo nome, com quase 300 mil m2 de éarea
licenciada e mais de 5 mil unidades — em sua maioria na Coldnia Juliano Moreira, por

iniciativa da SMH, voltada para a Faixa 1. A Taquara, segundo bairro com maior aporte de
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area construida e unidades, recebeu 6 empreendimentos, todos da Faixa 3. Completam a
lista de bairros desta RA Anil, Praca Seca e Pechincha, com empreendimentos da faixa 3,
e Cidade de Deus, atendendo a Faixa 1, com 3 empreendimentos totalizando 1.000
unidades distribuidas em 22 blocos de 5 pavimentos.

Por fim, j& na Regido Administrativa da Barra da Tijuca, destacam-se dois
empreendimentos voltados para a Faixa 3 em Vargem Pequena (foto 3).

FOTO 3: Estrada dos Bandeirantes 14951 e 15001, Vargem Pequena — MCMV enq 299 e 300

A Area de Planejamento 5 apresenta o maior volume de empreendimentos do Minha
Casa, Minha Vida, representando quase 60% tanto da area quanto do numero de
unidades licenciados pelo programa. Tal predominéncia se deve a disponibilidade de
terrenos livres e com custos mais acessiveis em relacdo a outras regides da cidade. A
maioria dos empreendimentos foi enquadrado na Faixa 1, representando sozinha metade
do total de licencas.
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Os bairros da AP 5 com maior oferta de empreendimentos do Minha Casa, Minha Vida sao
Campo Grande e Santa Cruz, em locais afastados dos nucleos urbanos — o que impde
que tais areas sejam providas de transporte, infraestrutura e equipamentos de educacéao e
saude. O saneamento basico vem sendo atendido pela concessionaria Foz, do Grupo
Aguas do Brasil, contratada em maio de 2012 para realizar os servicos de coleta e
tratamento de esgoto na AP 5. Ja as empresas de transporte publico que atendem a
regido devem se adequar as regras da Prefeitura que obrigam a criagdo e manutencéo de

linhas de 6nibus em funcéo das novas demandas de usuarios.

Santa Cruz é o bairro com maior numero de empreendimentos voltados para a Faixa 1,
dentre os quais se destaca o primeiro projeto a ser licenciado pelo programa Minha Casa,
Minha Vida no municipio, em setembro de 2009, na Estrada dos Palmares. Trata-se de um
conjunto de 6 condominios com mais de 135 mil m? de area construida para 2718
unidades, seguindo o modelo de ocupacao de grandes glebas vazias.

Ao lado desses empreendimentos, sdo licenciados nos dois anos seguintes mais 3
condominios na Avenida Aterrado do Leme (fotos 4 e 5), com quase 62 mil m2 de area
construida para 1340 unidades da Faixa 1.

Esse conjunto de condominios no entroncamento da Estrada dos Palmares e Avenida
Aterrado do Leme foi responsavel portanto pelo acréscimo de 4 mil unidades
habitacionais, conformando um novo nucleo urbano ao norte da Avenida Brasil. Como
contrapartida, as construtoras doaram lotes para constru¢do de escolas, equipamentos

publicos comunitarios e comércio.
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Foto 5: Condominio Aterrado do Leme - MCMV enq 201/202/348

Outros exemplos de empreendimento com essas caracteristicas em Santa Cruz se situam
na Estrada do Furado (foto 6), ao sul da Avenida Brasil, com 3 condominios da Faixa 1,
somando 1.225 unidades e 60 mil m2, na Avenida Jodo XXIll (foto 7), também com 3
condominios da Faixa 1, com 1.500 unidades e 73 mil m2.
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FOTO 7: Condominio Delos, Mikonos, Santorini - Avenida Jodo XXIIl, MCMV enq 335/336/337

Ja para a Faixa 3, ainda em Santa Cruz, destaca-se um empreendimento a Rua Francisco

Belisario, que sozinho apresentou 35 mil m2 em 25 blocos e 499 unidades. Diferentemente
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dos empreendimentos citados, este se encontra em area com oferta de comeércio e

servigos, mas ainda com alguns vazios urbanos.

Campo Grande € o segundo bairro na AP 5 em area construida e nimero de unidades de
empreendimentos do Minha Casa, Minha Vida, apresentando caracteristicas distintas
dentro do proprio bairro. Nas areas mais afastadas do centro local, adotou-se 0 mesmo
modelo verificado em Santa Cruz, ocupando glebas vazias, e com a tipologia de edificios
com 5 pavimentos, a maioria com a planta em formato de “H”. Nos vazios urbanos, a
tipologia adotada foi a de grupamentos uni e bifamiliares assobradados, com 2
pavimentos, ou ainda multifamiliares do tipo vagdo, também com dois pavimentos, e

cobertura a vista de telhas ceramicas.

Campo Grande se caracteriza ainda por apresentar empreendimentos voltados para as
trés faixas de renda. Um exemplo notavel da Faixa 2 se situa na Estrada Jodo Melo, com
500 unidades em formato de “H” (fotos 8 e 9); da Faixa 3 destaca-se um empreendimento

na Estrada do Mendanha, com 496 unidades, em blocos grandes (foto 10).

FOTO 8: Estrada Jodo Melo 485 - MCMV enq 120 - Faixa 2 - Campo Grande - 500 unidades
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FOTO 10: Estrada do Mendanha 2870 — MCMV enq 127 - Faixa 3 - Campo Grande — 496 unidades
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Outros bairros que apresentaram empreendimentos do Minha Casa, Minha Vida na AP 5
sdo Guaratiba, antes da criacdo da Area de Especial Interesse Ambiental (Decreto n°
37483/2013 e suas prorrogacdes), Cosmos, Paciéncia e Santissimo, todos com perfil
similar ao de Santa Cruz, além de Bangu, Jardim Sulacap (foto 11), Realengo (foto 12) e
Senador Camara, com o0 aproveitamento de vazios urbanos em &rea dotadas de
transportes, comeércio e servicos. Neste Ultimo, destaca-se o conjunto de cinco
grupamentos préoximo a Estacdo Senador Camara da linha férrea, e que foi edificado em
um terreno da antiga fabrica da Brasilit. Foram entregues 2.200 unidades em 144

edificacfes, perfazendo mais de 100 mil m2 de area construida.

FOTO 11: Avenida Alberico Diniz, 2332 - Jardim Sulacap - Enqg 27 - 180 Unidades

FOTO 12: Rua Hélio do Amaral 164 - Realengo - Enq 527 - 440 Unidades
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Distribuicdo pelas faixas de renda

Analisando-se a distribuicdo da éarea licenciada nas faixas de renda percebe-se uma
predominéancia de duas delas. A Faixa 1 tem boa parte de seus empreendimentos
conduzidos pelos poderes publicos municipal (SMH / Rio Urbe) e estadual (CEHAB). Tais
iniciativas representam cerca de 9% da éarea licenciada e 10% do total de unidades do

programa.

A outra faixa predominante é a de 6 a 10 salarios minimos, que representa uma fatia do
mercado imobiliario que ja era de certa forma contemplada pela iniciativa privada antes do
programa. Os beneficios da legislacdo do Minha Casa, Minha Vida, no entanto, permitem
a insercdo nesse mercado de areas da cidade que eram relegadas a segundo plano pelas

construtoras, como Campo Grande, Santa Cruz e adjacéncias.

Seguem os graficos com a distribuicdo da area e das unidades licenciadas pelo programa,
evidenciando o predominio das faixas de renda 0 a 3 e 6 a 10 salarios minimos:
Numero de unidades licenciadas

pelo programa Minha Casa, Minha Vida
por faixa de renda - 2009 a 2016 (1° semestre)

Area licenciada pelo programa Minha Casa,
Minha Vida por faixa de renda
2009 a 2016 (1° semestre)

: W Faixa1
®Faixa1 ® Faixa 2
mFaixa 2 Faixa 3

Faixa 3
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HABITE-SE DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA

Considerando o total de certiddes de habite-se por ano, percebe-se que o programa Minha
Casa, Minha Vida foi fundamental na composicao das unidades produzidas pelo mercado.
Com a LC 97/09, o primeiro habite-se, ou o fim do processo produtivo, chega no ano de
2011. Neste ano o programa foi responsavel por quase 10% do total de area construida no
municipio e 22% do total das unidades.

Se houver uma tendéncia a ser seguida, o apice sera o ano de 2016 pois os dados
disponiveis até o fim do 1° semestre deste ano indicam uma produgdo pelo MCMV
equivalente a 20% do total da area, e a quase 39% do total de unidades produzidas na

cidade, conforme a tabela abaixo:

Area Unidades
Total (m?) MCMV (m?) MCMV na area Total MCMV ¥
(%) npmero de
unidades (%)
Total 18395772 2799 545 15,2 154 391 51372 33,3
2011 2860 737 276 265 97 25008 5521 221
2012 3112729 404 267 13,0 26 911 7 248 269
2013 3351793 606 125 18,1 25818 10 472 406
2014 2995 071 593 384 19,8 28935 11 656 403
2015 3987 214 502 657 12,6 29512 9 396 31,8
1° sem 2016 2088 227 416 848 20,0 18 207 7079 389

Fonte: SMH/Fomento; EGP/EMMR; SMU/CGPU/GIU

De um total de 749 empreendimentos enquadrados pela Secretaria de Habitacdo, 59%
receberam licenciamento e 24% chegaram ao final do processo e receberam habite-se. A
taxa de crescimento correspondente a esse processo pode ser verificada na tabela que
segue, que evidencia o0s percentuais das areas e unidades referentes a esses

empreendimentos que receberam licenca e habite-se:
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Area Unidades
Status
Total (m?) o % Némero total e %
crescimenio crescimento
Enguadrados / 7 395 503 o 157 054 o
Licenciados 5129 358 -306 69,4 94 922 -39 60,4
Licenciados / 5129 358 i 94 922
. 454 4 459 4
Habite-se 2799 545 : del 51372 ; 1
Enquadrados / 7 395 503 = 157 054 z
-5 57,3
Habite-se 2799 545 & S ——— 7, 32,7

Fonte: SMH/SMU; Tabulag3o: SMU/CGPU/GIU

A distribuicdo dos empreendimentos com habite-se por Area de Planejamento acompanha

o das licencas, com predominancia absoluta da AP 5, conforme as tabelas e graficos que

seguem.
Areade Area ()
Planejamento Total (n?) Faixa 1 % Faixa 2 % Faixa 3 9%
Total 2799 745 1 298 903 100,0 367 116 100,0 1133 526 100,0
AP 1 104 591 49 438 38 1873 05 53 226 47
AP2 3990 3990 0,4
AP 3 703175 262 619 20,2 23796 6,5 416 734 36,8
AP 4 514 667 152 881 11,8 361 775 31,9
APS 1473321 833916 64,2 341 446 93,0 297 801 26,3

Fonte: SMH/SMU; Tabulagio: SMU/CGPU/GIU

Aveade Unidades

Planejamento Total Faixa 1 % Faixa 2 % Faixa 3 %
Total 51 572 25 747 100,0 6996 100,0 18 629 100,0
AP 1 1920 998 39 36 05 882 47
AP2 43 43 03
AP3 12 646 5240 20,4 400 57 6980 37,5
AP4 9080 3120 12,1 5948 319
APS 27 877 16 389 83,7 6 560 93,8 4771 25,6

Fonte: SMH/SMU; Tabulagio: SMU/CGPU/GIU
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Area com concessio de habite-se
pelo programa Minha Casa,

Minha Vida por Area de Planejamento

2009 a 2016 (1° semestre)

mAP1
mAP2

AP3
mAP4
mAPS

Numero de unidades com concessio de
habite-se pelo programa Minha Casa,
Minha Vida por Area de Planejamento
2009 a 2016 (1° semestre)

apresenta como as licencas, conforme as tabelas e graficos que seguem:

mAP1
mAP2

AP3
mAP4
mAPS

A distribuicdo dos empreendimentos com habite-se por faixa de renda também se

Arentle Area (m?) Unidades Nimero de empreendimentos
Planejamento Total (m?) Total Total %
Total 2799 545 100,0 51372 100,0 179 100,0
Faixa 1 1298 903 46,4 25747 50,1 85 475
Faixa 2 367 116 13,1 6 996 13,6 26 14,5
Faixa 3 1133526 40,5 18629 36,3 68 38,0

Fonte: SMH/SMU; Tabulagdo: SMU/CGPU/GIU

Area com concessio de habite-se
pelo programa Minha Casa,
Minha Vida por faixa de renda
2009 a 2016 (1° semestre)

m Faixa1
W Faixa 2

Faixa 3

Numero de unidades com concessio de
habite-se pelo programa Minha Casa,
Minha Vida por faixa de renda

2009 a 2016 (1° semestre)
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Seguem graficos de ranking dos bairros com empreendimentos que receberam habite-se
pelo programa Minha Casa, Minha Vida nas Areas de Planejamento 3, 4 e 5 desde 2009:

Habite-se - MCMV - AP 3 - Area m?

20.000 40.000 60.000 #0.000 100.000 120.000 140.000

=

BARROS FILHO
ROCHA

PAVUNA

IRAJA

ENGENHO DE DENTRO
GUADALUPE

ROCHA MIRANDA
ENGENHO DA RAINHA
PARADA DELUCAS
COSTA BARROS
TODOS 05 SANTOS
CASCADURA
INHALM A
BONSUCESSO
ENGENHO NOVO
QUINTING BOCAIUV A
MARIA DA GRACA
TOMAS COELHO
COCOTA ®

Habite-se - MCMV - AP 3 - Unidades
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TOMAS COELHO
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Habite-se - MCMV - AP 4 - Area m?

m JACAREPAGUA

= TAQUARA
ANIL

= CIDADE DE DEUS

= VARGEM PEQUENA
PRACA SECA

® PECHINCHA

1061526

Habite-se - MCMV - AP 4 - Unidades
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u TAQUARA
ANIL
= CIDADE DE DEUS
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PRACA SECA
m PECHINCHA
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Habite-se MCMV - AP 5 - Area m?

0 100.000 200.000 300.000 400.000 500.000
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NUMEROS FINAIS DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA

De certo modo, pode-se dizer que um dos objetivos do Governo Federal com a
implantacdo do programa teve éxito no municipio do Rio de Janeiro, estimulando a
industria da construcdo civil e a geracdo de empregos em um momento em que a

economia global foi afetada pela crise imobiliaria internacional de 2008.

As quase 50 mil unidades com habite-se, somadas a outras 6 mil unidades que migraram
para o Minha Casa, Minha Vida de outros programas habitacionais — como o PAR
(Programa de Arrendamento Residencial) da Caixa Econdomica Federal e o Novas
Alternativas da SMH — foram responsaveis por alcar o Rio de Janeiro a condicdo de

municipio lider no atendimento as metas do programa.
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