BATALHAO DO LEBLON

Proposta de ocupacao

RIO

PREFEITURA

Secretaria Municipal de Urbanismo
Subsecretaria de Urbanismo

Coordenadoria Geral de Planejamento e Projeto
Coordenadoria de Planejamento Local

Geréncia de Planejamento Local AP.1 e AP.2



Demanda

Alteracao de parametros de uso e ocupacao do solo na area ocupada
pelo 23° Batalhao da Policia Militar no Leblon, motivada por solicitacao
do Governo do Estado do Rio de Janeiro, permitindo que parte seja
vendida e financie a construcdo das novas instalacdes da PMERJ, parte
siga ocupada pelo Batalhdo e, ainda, parte seja destinada a area verde e

de lazer a ser doada ao Municipio.



Localizacao

- ‘.

& Paint!
Pinheiro Y g
i 1 ProducelMarket
® Globo o Horifrot

\

IS
aurant
ansushi

¢ : \ - A Pello MenesiBepilae
’ a Cera e Fotodepil

=18




Localizacao




Localizacdo

BUQUERQUE

Li.dlLITAR
7

=
<
w
o
w
Q
| 2
O
O
=
>
-t
<
=
<
o

| LARGO DA
\ MEMORIA




i!:m:-
il
“ W [ | 52

13

Biieg
’!! \.

o




Google










Historico

A area pertenceu ao Batalhdo de Defesa de Costas do Exército Brasileiro nos
anos 1930, sendo doado ao Governo do Estado do Rio de Janeiro por volta
de 2007, para instalacao do 23° Batalhao da PMERJ. Durante a construcao da
Linha 4 da rede metroviaria, a area foi cedida ao consércio responsavel e
utilizada como canteiro de obras. Desde entdo o BPM ocupa pequenos

prédios de madeira, inapropriados para a operacao da corporacao.
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Legislacao em vigor
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Premissas e diretrizes para nova ocupacao

e Destinacao de lote com testada para a R. Mario Ribeiro para construcao
de nova sede do Batalhao da Policia Militar, devido a necessidade de

reformulacao, compactacao e modernizacdo de suas instalacoes;

e Destinacao de area para implantacao de uma praca no trecho mais
arborizado do terreno e integrada a malha viaria, assegurando menor
supressao de arvores e melhor aproveitamento da topografia junto a Rua

Capitdao César de Andrade;

e Abertura da via projetada pelo PAA 12.081, que cruza a quadra ligando as

Avenidas Visconde de Albuquerque e Bartolomeu Mitre.



Desenvolvimento do PLC
Instrumentos urbanisticos

Obrigatoriedade de um Projeto de Lei Complementar, por se tratar de

alteracao de parametros e usos;

Planejamento urbano especial com intervencdes que extrapolam a
definicdo de novos pardmetros edilicios através da criacdo de uma Area de
Especial Interesse Urbanistico, prevista na LC 111/2011 como aquela
destinada a projetos especificos de estruturacao ou reestruturacao,

renovacao e revitalizacao urbana;

Instituicdo de uma Operacao Interligada, na forma da LC 111/20M, ja que o
terreno ndo possui potencial construtivo para uso diferente do existente —
BPM e a alteracdao dos parametros de uso e ocupacao proposta pelo PLC
acresceria valor ao empreendimento futuro, que estaria sujeito a

pagamento de contrapartida ao Municipio.
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Proposta de ocupacao

Area bruta: 35.000m?
Area do Batalhdo: 4.500m?

Area de Praca: 7.000m?
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Principais propostas do PLC

Obrigacoes e doacoes

e Deverdo ser destinadas areas para praga € novas vias, € a urbanizacao
desses logradouros sera de responsabilidade do empreendedor, nao
podendo ter seu custo deduzido da contrapartida financeira a ser paga ao

Municipio;

e Serdo consideradas contempladas as exigéncias relativas a cessao
gratuita de areas ao Municipio ja que os 7.000m? de praca correspondem
a 20% da area total do terreno (35.000m?), superior aos 8% (6% para

areas livres + 2% para escola) de doacao exigidos em caso de loteamento;

e Seguirao mantidas as exigéncias referentes a construcao de escola.



Principais propostas do PLC

Parametros edilicios e usos - operacao interligada

® usos e atividades: Centro de Bairro 1 do Dec. 6.115/86 em toda a area;

e altura maxima da edificacao:
na Rua Capitao César de Andrade: determinacdes da APAC Leblon
(17m em 5 pav.)

no restante da area: 34m, admitidas apenas edificacdes afastadas das
divisas

e taxa de ocupacao: 70%

e afastamento frontal minimo:
na Avenida Visconde de Albuquerque: 5m

no restante da area: 3m



Principais propostas do PLC

Parametros edilicios e usos - operacao interligada

Area lotes edificiveis:
20.400 m?

Taxa de ocupacao: 70%
Altura: 34m (APAC - 17m)
IAT: 3,5

ATE: 71.400m?




Principais propostas
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Principais propostas
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Principais propostas
Contrapartida financeira

A contrapartida financeira a ser paga ao Municipio, possibilitada pela
instituicdo da Operacao Interligada, sera calculada proporcionalmente a
valorizacdo acrescida ao empreendimento projetado decorrente da
aplicacao dos parametros de uso e ocupacdao alterados, e correspondera

a aproximadamente 8,5% da ATE x Valor de Venda do m? da edificacao.



