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= LOCALIZACAO




= HISTORICO

Desde os anos 80, apos a desativacao do Laboratorio Moura Brasil, foram realizadas
diversas tentativas de aproveitamento do imével, compatibilizando usos adequados
aos interesses dos moradores da regido. A Ultima iniciativa, Lei Municipal 5757/14,

criou o Parque Sustentavel da Gavea.

Contudo, devido as grandes restricdes orcamentarias municipais, a desapropriacao e
implantacdo do parque tornou-se inviavel, mostrando a parceria publico-privado

como a solu¢ao mais eficaz para a solucao desse impasse.

IMOVEL VENDIDO PELO
LABORATORIO MOURA

DESATIVACAO DO BRASIL A REDE DE
LABORATORIO SUPERMERCADOS DECRETO 26.965 PREVE
MOURA BRASIL 2000 MUNDIAL 2004 DESAPROPRIACAO DO IMOVEL 2009
ANOS 80 PREVISAO DE 2003 REVOGACAO DO DECRETO 2006 REVOGACAO DO DECRETO
DESAPROPRIACAO PARA 19.029/00 24.287 (DEC. 31.164/09
IMPLANTACAO DO PARQUE E POSTERIOR ANULACAO
DE INOVACAO DESTA REVOGACAO
TECNOLOGICA E CULTURAL (DEC. 24.287/04 E
DA GAVEA (PUC) 24.343/04)

(DECRETO 19.029)



= PANORAMA ATUAL

e Terreno privado

 Declarado Parque Sustentavel

 Desapropriacao nao efetivada

 Forte restricao orcamentaria municipal

 Politicas de desoneracao de custeio de Pracas e areas publicas

e Falta de uso e degradacao do imovel e seu entorno aumenta a inseguranca

NECESSIDADE DE REGULAMENTAR E VIABILIZAR O
PARQUE SUSTENTAVEL DA GAVEA (LEI 5757)



REPERCUSSAO NA MIDIA

ODIA ro

02/04/2014 00:00:56

Gavea quer parque em area abandonada = wowess

ha 20 anos
O elefante branco que se instalou bem no coracao na Gavea desd:

Terrenotem 8 milm? e pertence auma rede de continua sem destino certo. Em 2003, o terreno de dez mil metrc
super mercados. P rOjetO de lei prOpOHdO O USO pUb“CO do local lado do nimero 94 da Rua Marqués de Sio Vicente, proximo a R
sera votado por vereadores

O Dia
Fev/2014

Tavlor, onde havia uma filial do laboratério Moura Brasil, foi ven

supermercados Mundial. De 14 para c4, ja foi tornado de utilidadu

entio prefeitos Luiz Paulo Conde (a pedido da PUC-Rio, que inst

0 pesquisas) e Cesar Maia, ate que, em 2000, Eduardo Paes devolv

erren® S o T © °'o>°

5520° Abr/2014

400 Criacdo de parque na Marqués de Sao
0 G oond  Vicente divide moradores da Gavea

3\“‘ Projeto de lei, ja aprovado na Camara, prevé a implantacao de um espaco voltado para a
sustentabilidade
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LEGISLACAO URBANISTICA

Gabarito
11m de altura / 3 pav. superpostos

ZONEAMENTO e GABARITO

Uso
Residencial unifamiliar com uma unica
edificacao no lote
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Gabarito CB-1de ZR-2

Afastado das divisas: 7 Pav.+ Gar. + PUC + Cob.

Protecdo: Nao Afastado das divisas: 4 Pav. + Gar.+ PUC
Lei n® 5.757 / 2014: Cria o Parque

Municipal Sustentavel da Gavea,
no terreno em questao.

Usos
Residencial multifamiliar e atividades de
comeércio e servico, em edificacdes de uso
exclusivo ou mistas com lojas no 1° pavimento.



= PREMISSAS DA PROPOSTA

* Fortalecimento do vinculo entre a natureza e a cidade;

* Integracdao entre o meio ambiente e as areas a serem construidas, preservando as
caracteristicas ambientais, paisagisticas e culturais do bairro e do terreno, com énfase na
protecao da densa massa arborea existente nos fundos do imovel e ocupacao da area
plana do terreno onde existe o galpao industrial desativado, ja antropizado;

* Implantacdao do Parque sem onerar os cofres publicos municipais inclusive com sua
futura manutencao, transferindo esses custos para a iniciativa privada, ou seja, para o(s)
proprietarios(s) do imovel;

e Desenvolvimento de Termo de Compromisso para a Parceria Publico Privado;

* Garantia de acesso publico a area, obedecidos os horarios de funcionamento dos
parques municipais da Cidade;

 Ampliar a oferta de lazer a populacao;



= PREMISSAS DA PROPOSTA

SUSTENTABILIDADE
* Preservar a arvore existente na area frontal do terreno;

* Criacao de alameda central livre de construcdes permitindo a fruicao da
paisagem e conectando as diversas funcdes do parque;

e Restringir a area passivel de ocupacao a projecao das edificacdes existentes;
 Garantir a preservacao do perfil natural do terreno e da vegetacao de encosta;
e Bicicletario;

e Sistema de aproveitamento de agua da chuva;

e Definir usos nao incOmodos a vizinhanca;

 Exigir cuidados na emissao de ruidos;



= PROIJETO

SETOR A

Da Rua Marqgués de S3o Vicente até a curva de nivel
25m

Passivel de ocupacao, observando afastamento de
forma a preservar a arvore existente e criacao de
alameda central conectando o logradouro com o
Setor B.

SETOR B

Da curva de nivel 25m até a curva de nivel 100m
Destinado ao uso do pargue com acesso livre ao
publico, sem qualquer construcao, exceto
equipamentos e mobilidrios urbanos indispensaveis
para o uso do parque.

SETOR C

Da curva de nivel 100m até a divisa de fundos do
lote

Vedado qualquer tipo de edificacao, permitidos
apenas atividades de estudo e pesquisa




PROJETO
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= CONDICAO EXISTENTE (SETOR A)




= CONCEITO
______________ ABERTURA DA CONEXAO
ENTRE FLORESTA E CIDADE

nn‘l'l‘l‘mm

ZONA DE AMORTECIMENTO
ENTRE A FLORESTAE O~
MEIO URBANO

PRESERVACAO DA
e MANGUEIRA
CENTENARIA



= CONCEITO

PARQUE URBANO
COM 5.000m?

COBERTURA COM
AREAVEGETADAE -~
EQUIPAMENTOS

POTENCIALIZACAODAVIDA |
URBANA COM MAIS DE 300m DE
FACHADA ATIVA



= CONCEITO

___________ ALARGAMENTOS COM
AFASTAMENTO MINIMO i MINIMO DE 15m
ENTRE BLOCOS DE 10m %%
GABARITO DE

-——12m DE ALTURAE
4 PAVIMENTOS

EDIFICACOES AFASTADAS .
DA MANGUEIRA PRESERVANDO
SUA COPA E RAIZES
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PROPOSTA DE OCUPACAOQ PARA O SETOR A

Usos Permitidos: residencial, comercial e de servicos;
Gabarito maximo: 4 pavimentos de qualguer natureza,;

Altura maxima: 12 metros, contados a partir da cota de soleira das edificacoes;
Acima da altura de 12m, seréao permitidos apenas 0s equipamentos de apoio tais
como: casas de maquinas e paineis fotovoltaicos, admitindo-se terracos
descobertos com area vegetada,;

Subsolo: Sera permitido um pavimento de subsolo, aflorando até 0,30m (trinta
centimetros) em relacéo ao perfil original do terreno destinado exclusivamente a
estacionamento e areas técnicas, recuado no minimo 30m para preservacao da
arvore;

Vagas de estacionamento: sera prevista uma vaga para cada 50mz2 de area util de
loja, sala ou no minimo uma vaga para cada duas unidades residenciais,
Independentemente de sua area, obedecidas as orientacdes do orgao responsavel
pelo sistema viario.

Alameda Central: largura minima de 10 metros, com no minimo trés areas de
alargamento que permitam a inscricao de um circulo de 15 metros de diametro.






PERSPECTIVA - ACESSO
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