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_ LOCALIZAGAO

A XXIV RA tem area de 16.559 ha, o que representa 23,99% da area do municipio.
0 PEU Vargens com area de abrangéncia de 5.125 ha, representa 30,94% da XXIV RA.
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MACROZONA
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MACROZONA

V

Macrozona de Ocupacao Condicionada, onde o adensamento populacional, a
intensidade construtiva e o incremento das atividades econdmicas serao restringidos de acordo
com a capacidade das redes de infraestrutura e subordinados a protecao ambiental e
paisagistica, podendo ser progressivamente ampliados com o aporte de recursos privados.

Lei Complementar n® 111/2011 - Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel da Cidade do Rio de Janeiro
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_AREA DE ABRANGENCIA DO PEU

Jacarepagua

Vargem Grande

Camon;rbﬁw

Vargem Pequena

Barra Da Tijuca

Recreio Dos BandeirantesW
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MOTIVAGAO PARA REVISAOQ DA L.C. 104/2009
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MOTIVAGAO PARA REVISAOQ DA L.C. 104/2009
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MOTIVAGAO PARA REVISAOQ DA L.C. 104/2009
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MOTIVAGAO PARA REVISAOQ DA L.C. 104/2009
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MOTIVAGAO PARA REVISAOQ DA L.C. 104/2009

: Adensamento incompativel: AEIA '
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Fragilidade ambiental VARGENS
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MOTIVAGAO PARA REVISAOQ DA L.C. 104/2009

4 .

Decreto n°37.958 - 4 de novembro de
2013, cria Area de Especial Interesse
Ambiental na area do PEU Vargens e

\ congela a concessao de licengas. %

: Adensamento incompativel: AEIA :
2 - L

Fragilidade ambiental VARGENS
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— Infraestrutura urbana deficiente )

Ameaca aos ecossistemas naturais .




AEIA VARGENS
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AEIA VARGENS

Grupo de
Trabalho
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AEIA VARGENS

Grupo de
Trabalho

SMAC

\_

SMO - Rio Aguas
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[ SMO - GEO Rio

| SMTR - CET Rio
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AREA INSERIDA NO PLANO PILOTO DA BAIXADA DE JACAREPAGUA - Lei 42 de 23/06/1969
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CARACTERIZAGAO URBANA
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CARACTERIZAGAO URBANA
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CARACTERIZAGAO VIARIA

AREA COM OCUPAGAO DEFINIDA
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CARACTERIZAGAO URBANA
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CARACTERIZAGAO URBANA

MORROS TOMBADOS AMORIM E CANTAGALO

;e
+ ik
W 256
e
-~ B

. -~
e

PREFEITURA

ENTORNO DA PEDREIRKIBRATARSRECI . & "ot i@t 7®e =532 1" ™~ <8 CANAL DE SERNAMBETIBA

CGPU /CPL / GPL-4

GERENCIA
DE PLANEJAMENTO
LOCAL 4



CARACTERIZAGAO AMBIENTAL

MORROS TOMBADOS
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Morro do Cantagalo — tombado pelo decreto estadual n. 5.808 de 1982
Morro do Portelo — tombado pelo decreto estadual n. 5.808 de 1982
Morro do Amorim — tombado pelo decreto estadual n. 5.808 de 1982

Morro do Urubu — tombado no governo de Chagas Feitas em 1975
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CARACTERIZAGAO AMBIENTAL
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CARACTERIZAGAO AMBIENTAL
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DIRETRIZES AMBIENTAIS
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DIRETRIZES AMBIENTAIS
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- Manutencao de areas naturais;
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DIRETRIZES AMBIENTAIS
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- Manutencao de areas naturais;
=y R :

- Prever parques urbanos:
v e e
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DIRETRIZES AMBIENTAIS
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- Manutencao de éreas naturais;

- Prever parques urbanos

Privilegiar corredores verdes;
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DIRETRIZES AMBIENTAIS

- Manutencao de areas naturals
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HIDROGRAFIA

Area cortada por inimeros canais, com destaque para
Canal do Cortado, Portelo, Sernambetiba e Urubu
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DIRETRIZES HIDROGRAFICAS

CGPU /CPL / GPL-4

GERENCIA
PREFEITURA | DE PLANEJAMENTO
LOCAL 4




DIRETRIZES HIDROGRAFICAS

=

emplar areas de lazer junto as FMP dos cursos d’agua;
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~ DIRETRIZES HIDROGRAFICAS

- Contemplar areas de lazer junto as FMP dos cursos d’agua;
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DIRETRIZES HIDROGRAFICAS

- Contemplar areas de lazer junto as FMP dos cursos d'4gua;
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CARACTERIZAGAO VIARIA
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MOBILIDADE CARACTERIZAGAO VIARIA

PRINCIPAIS CORREDORES VIARIOS

Avn das Americas
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MOBILIDADE
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DIRETRIZES PARA INVESTIMENTO EM TRANSPORTES
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DIRETRIZES PARA INVESTIMENTO EM TRANSPORTES

Incremento do sistema de transporte de media capacidade em
especial nas Vias 4, 5 e Benvindo de Novaes
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DIRETRIZES PARA INVESTIMENTO EM TRANSPORTES

Incremento do sistema de transporte de media capacidade em
especial nas Vias 4, 5 e Benvindo de Novaes
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DIRETRIZES PARA INVESTIMENTO EM TRANSPORTES

Incremento do sistema de transporte de media capacidade em
especial nas Vias 4, 5 e Benvindo de Novaes
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DIRETRIZES PARA MOBILIDADE
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DIRETRIZES PARA MOBILIDADE
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- Implantar eixos estruturadores;

CGPU /CPL / GPL-4

RI 0 GERENCIA

PREFEITURA | DE PLANEJAMENTO
LOCAL 4




DIRETRIZES PARA MOBILIDADE

e NERN—
- Implantar eixos estruturadores;

- Implantar eixos coletores projetados;
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DIRETRIZES PARA MOBILIDADE |

g TN—
- Implantar eixos estruturadores;

- Implantar eixos coletores projetados;

- Viabilizar a desocupagao das faixas de Iogradouro wregularmente ocupadas
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DIRETRIZES PARA MOBILIDADE |
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- Implantar eixos estruturadores;

- Implantar eixos coletores projetados;
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DIRETRIZES PARA A ESTRUTURAGAO URBANA




DIRETRIZES PARA A ESTRUTURAGAO URBANA

- Critérios de ocupacao urbana, que observem a infraestrutura existente e a ser implantada;




DIRETRIZES PARA A ESTRUTURAGAO URBANA

- Critérios de ocupacao urbana, que observem a infraestrutura existente e a ser implantada;

- Parametros urbanisticos compativeis com a fragilidade ambiental da area;




DIRETRIZES PARA A ESTRUTURAGAO URBANA

- Critérios de ocupacao urbana, que observem a infraestrutura existente e a ser implantada;

- Parametros urbanisticos compativeis com a fragilidade ambiental da area;

- Definigao de taxa de permeabilidade, obrigatoriedade do afastamento entre edificacoes e
arborizagao;




DIRETRIZES PARA A ESTRUTURAGAO URBANA

- Critérios de ocupacao urbana, que observem a infraestrutura existente e a ser implantada;
- Parametros urbanisticos compativeis com a fragilidade ambiental da area;

- Definigao de taxa de permeabilidade, obrigatoriedade do afastamento entre edificacoes e
arborizagao;

- Preservar os Morros Tombados e valorizar a paisagem existente;




DIRETRIZES PARA A ESTRUTURAGAO URBANA

- Critérios de ocupacao urbana, que observem a infraestrutura existente e a ser implantada;
- Parametros urbanisticos compativeis com a fragilidade ambiental da area;

- Definigao de taxa de permeabilidade, obrigatoriedade do afastamento entre edificacoes e
arborizagao;

- Preservar os Morros Tombados e valorizar a paisagem existente;
s
- Criar parques urbanos para proporcionar a manutengao dos ecossistemas locais;
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DIRETRIZES PARA A ESTRUTURAGAO URBANA
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- Viabilizar a conservagao e manutencao das areas protegidas, e sua fruicao pela populacao;
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DIRETRIZES PARA A ESTRUTURAGAO URBANA

- Viabilizar a conservagao e manutencao das areas protegidas, e sua fruicao pela populacao;
- Controlar o uso e ocupagao das areas frageis;

- Utilizar instrumentos da politica urbana com o objetivo de obter recursos para adequar as condigoes
de urbanizacao e de infraestrutura as demandas de uso e ocupacao;
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DIRETRIZES PARA A ESTRUTURAGAO URBANA

- Viabilizar a conservagao e manutencao das areas protegidas, e sua fruicao pela populacao;
- Controlar o uso e ocupagao das areas frageis;

- Utilizar instrumentos da politica urbana com o objetivo de obter recursos para adequar as condigoes

de urbanizagao e de infragstrutura as demandas de uso e ocupacao;

Estabelecer Plano de Dlretrlzes Vlarlas acompanhado de solugoes de mobllldade urbana




DIRETRIZES PARA A ESTRUTURAGAO URBANA

- Viabilizar a conservagao e manutencao das areas protegidas, e sua fruicao pela populacao;

- Controlar o uso e ocupagao das areas frageis;

- Utilizar instrumentos da politica urbana com o objetivo de obter recursos para adequar as condigoes

de urbanizacao e de infraestrutura as demandas de uso e ocupacao;
Ve
Estabelecer Plano de Dlretrlzes Vlarlas acompanhado de solugoes de mobllldade urbana

a,« =




DIRETRIZES PARA A ESTRUTURAGAO URBANA

- Viabilizar a conservagao e manutencao das areas protegidas, e sua fruicao pela populacao;
- Controlar o uso e ocupagao das areas frageis;

- Utilizar instrumentos da politica urbana com o objetivo de obter recursos para adequar as condigoes
de urbanizagao e de infragstrutura as demandas de uso e ocupacao;
- Estabelecer Plano de Diretrizes Viarias acompanhado de solugoes de mobilidade urbana,
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- Incentivar a utilizagao da bicicleta, priorizando a implantacao de sistema cicloviario;
- Estimular o setor de turismo e lazer através da valorizagdo dos polos culturais, ecologicos e
gastronomicos, incentivando as atividades correlatas ao setor;
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DIRETRIZES PAR

A A ESTRUTURAGAO URBANA
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-Adocdo do IAT Basico nao superior a 1,0, considerando as conclusdes do GT que indicam a
densidade habitacional maxima de 320 hab/Ha
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MOTIVAGAO PARA REVISAOQ DA L.C. 104/2009

Licencas de Construgao (2009-2012)

PEU VARGENS - Area Construida (m?) - 2009 - 2012 PEU VARGENS - Numero de Unidades - 2009 - 2012
1200 000 1000
1.116.099 6000 6.281
1 000 000
5000
200 000 4000
600 000 3000 1.742 3.325
2000
400 000 1.953
107.609 1000
000
- 204.284 0
2009 2010 2011 2012
2009 2010 2011 2012

Fonte: UICGPUIGIU Fonte: U/CGPLUIGIL
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MOTIVAGAO PARA REVISAOQ DA L.C. 104/2009

Licencas de Construgao (2009-2012)

PEU VARGENS - Area Construida (m?) - 2009 - 2012

1200 000

1.116.099

1 000 000
800 000
600 000

400 000
107.609
000

204.284
2009 2010 2011 2012

Fonte: LICGRPU/MGIU

PEU VARGENS - Numero de Unidades - 2009 - 2012

6.281

1.742 3.325

1.953

2009 2012

Fonte: U/CGPLUIGIL

v

NOV/2009
(APROVACAO PEU VARGENS)
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MOTIVAGAO PARA REVISAOQ DA L.C. 104/2009

Licencas de Construgao (2009-2012)
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1 000 000

800 000

600 000

400 000

107.609
000

PEU VARGENS - Area Construida (m?) - 2009 - 2012

1.116.099

2009

Fonte: LICGRPU/MGIU

204.284

2010 2011 2012

PEU VARGENS - Numero de Unidades - 2009 - 2012

6.281

1.742 3.325

2009 2010 2011 2012

Fonte: U/CGPLUIGIL

v

NOV/2009

(APROVACAO PEU VARGENS)

I
I
I
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NOV/2009
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_ MOTIVAGAO PARA REVISAQ DA L.C. 104/2009

Estudo Comparativo entre o Decreto 3.046/1981 e LC 104/2009

(Estimativa de moradores e densidade populacional)

Decreto 3046/81 LC 104/2009
Area PEU Vargens (ha)
Estimativa de Densidade Estimativa de Densidade
moradores (Hab/Ha) moradores (Hab/Ha)
5199 702 711 135 2 841 486 547

Fonte: SMU
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_ MOTIVAGAO PARA REVISAQ DA L.C. 104/2009

Estudo Comparativo entre o Decreto 3.046/1981 e LC 104/2009

(Estimativa de moradores e densidade populacional)

Decreto 3046/81 LC 104/2009
Area PEU Vargens (ha)
Estimativa de Densidade Estimativa de Densidade
moradores (Hab/Ha) moradores (Hab/Ha)
5199 702 711 135 2 841 486 547
Fonte: SMU l

Crescimento de

300%
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_ MOTIVAGAO PARA REVISAQ DA L.C. 104/2009

Estudo Comparativo entre o Decreto 3.046/1981 e LC 104/2009

(Estimativa de moradores e densidade populacional)

Decreto 3046/81 LC 104/2009
Area PEU Vargens (ha)
Estimativa de Densidade Estimativa de Densidade
moradores (Hab/Ha) moradores (Hab/Ha)
5199 702 711 135 2 841 486 547

Fonte: SMU

cspu /CPL / GPL-4
RIO [
DE PLANEJAMENTO
I‘I020
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Q5

L[)CAL 4



_ MOTIVAGAO PARA REVISAQ DA L.C. 104/2009

Estudo Comparativo entre o Decreto 3.046/1981 e LC 104/2009

(Estimativa de moradores e densidade populacional)

Decreto 3046/81 LC 104/2009
Area PEU Vargens (ha)
Estimativa de Densidade Estimativa de Densidade
moradores (Hab/Ha) moradores (Hab/Ha)

5199 702 711 135 ( 2841486 ) 547

A 4

2.841.846 hab

Fonte: SMU
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_ MOTIVAGAO PARA REVISAQ DA L.C. 104/2009

Estudo Comparativo entre o Decreto 3.046/1981 e LC 104/2009

(Estimativa de moradores e densidade populacional)

Decreto 3046/81 LC 104/2009
Area PEU Vargens (ha)
Estimativa de Densidade Estimativa de Densidade
moradores (Hab/Ha) moradores (Hab/Ha)
5199 702 711 135 ( 2841486 ) 547

Fonte: SMU

A 4

2.841.846 hab

l

909.955 hab

Populagao da AP 4
(segundo CENSO 2010)

Rlo
450
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_ MOTIVAGAO PARA REVISAQ DA L.C. 104/2009

Estudo Comparativo entre o Decreto 3.046/1981 e LC 104/2009

(Estimativa de moradores e densidade populacional)

Decreto 3046/81 LC 104/2009
Area PEU Vargens (ha)
Estimativa de Densidade Estimativa de Densidade
moradores (Hab/Ha) moradores (Hab/Ha)
5199 702 711 135 ( 2841486 ) 547
Fonte: SMU v
Populagao da AP 3 >
+ — 2.841.846 hab
Populacgao da AP 1
(segundo CENSO 2010) l
909.955 hab
Populagao da AP 4
(segundo CENSO 2010)

Rio
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PROPOSTA

PROJEGAO POPULACIONAL
Estudo Comparativo entre o Decreto 3.046/1981, LC 104/2009 e Proposta
(Estimativa de moradores e densidade populacional)
Decreto 3046/81 LC 104/2009 PROPOSTA

Area PEU Vargens (ha)

Estimativa de Densidade Estimativa de Densidade Estimativa de Densidade
moradores (Hab/Ha) moradores (Hab/Ha) moradores (Hab/Ha)
5199 702 711 135 2 841 486 547 1635 308 315

Fonte: SMU
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RIO [Geun
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PROPOSTA

PROJEGAO POPULACIONAL
Estudo Comparativo entre o Decreto 3.046/1981, LC 104/2009 e Proposta
(Estimativa de moradores e densidade populacional)
Decreto 3046/81 LC 104/2009 PROPOSTA

Area PEU Vargens (ha)

Estimativa de Densidade Estimativa de Densidade Estimativa de Densidade
moradores (Hab/Ha) moradores (Hab/Ha) moradores (Hab/Ha)
5199 702 711 135 2 841 486 547 1635 308 315
Fonte: SMU l
Reducao de

42%
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PROPOSTA ANALISE DA DENSIDADE POPULACIONAL

CALCULO DA DENSIDADE POPULACIONAL DE AREAS DO DECRETO 3046, DE 27 DE ABRIL DE 1981
SUBZONA A-18
NUCLEO 1
RIVIERA DEL FIORI + MEDITERRANEOQ + JARDIM IBIZA +WIMBLEDON PARK )
UNIDADES z
HABITACIONAIS | HAB/UH | TOTALHAB | AREA (HA) bt URSERVASHES
TOTAL 1750 3 5250 61,20 86 HAB / HA 0 Wimbledon Park foi incluido neste nicleo, pois o
Riviera del Fiori, que representa meio ntcleo, nao
MULTIFAMILIAR 1568 3 4704 sy U urifarilitar
UNIFAMILIAR 182 3 546 '
NUCLEO 3
(NOVA IPANEMA)
UNIDADES =
HABITAGIONAIS | HAB/UH | TOTALHAB | AREA (HA) SRl A
TOTAL 1040 3 3120 39,71 79 HAB /HA As UH multifamiliares deste nicleo tem areas maiores
MULTIFAMILIAR 924 3 2772 que as UH multifamiliares dos nicleos 1 e 6
UNIFAMILIAR 116 3 348

NUCLEO 1 - NUCLEO 3 ‘

LOCAL 4

CGPU / CPL / GPL-4
-— R I 0 GERENCIA
. PREFEITURA | DE PLANEJAMENTO




_PROPOSTA

ANALISE DA DENSIDADE POPULACIONAL

NUCLEO 6
(NOVO LEBLON)
UNIDADES =
HABITACIONAIS | HAB/UH | ToTALHAB | AREA (HA) RENSI s OBAERIAGEES
TOTAL 1869 3 5607 53,67 104 HAB / HA A densidade é maior por conta das torres, que tem
VULTIFAVILIAR 1680 7 =040 maior quantidade de unidades se comparadas com
UNFAVILIAR 189 3 567 as torres dos nticleos 1e 3
SUBZONAS A-1 EA-20
SUBZONA A-1 - JARDIM OCEANICO (*) SUBZONA A-20 — RECREIO DOS BANDEIRANTES (**)
A — ¢ Densidade Projecdo drea e : Densidade
Area (hd) cz;zjtiﬁ?zaa(r;i) Ersntgl::(';l:raege D(e:]r;s;)l;ihaad)e Construida Area (hd) construida Efntg]::;';?ege D(Zrz;jhzd)e Construida
(m#ha) (m2) (m?ha)
26 253 969 6772 262 9817 58 430 820 22 883 393 7407

(*) Para os calculos foram usados os lotes de 525 m2

(™) Para os calculos foram usados os lotes de 600 m2, 630 m? e 665 m?, por formarem o miolo de grande parte das guadras e representarem no somatdrio destas quadras, 53% do n° de lotes

NUCLEO 6

SUBZONAA-1

SUBZONA

A-2

CGPU /CPL / GPL-4

LOCAL 4

Rlo rio 20I¢ PREFEITURA | DE PLANEJAMENTO
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PROPOSTA

PROJEGAO POPULACIONAL
Estudo Comparativo entre o Decreto 3.046/1981, LC 104/2009 e Proposta
(Estimativa de moradores e densidade populacional)
Decreto 3046/81 LC 104/2009 PROPOSTA

Area PEU Vargens (ha)

Estimativa de Densidade Estimativa de Densidade Estimativa de Densidade
moradores (Hab/Ha) moradores (Hab/Ha) moradores (Hab/Ha)
5199 702 711 135 2 841 486 547 1635 308 315

Fonte: SMU
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PROPOSTA

PROJEGAO POPULACIONAL
Estudo Comparativo entre o Decreto 3.046/1981, LC 104/2009 e Proposta
(Estimativa de moradores e densidade populacional)
Decreto 3046/81 LC 104/2009 PROPOSTA

Area PEU Vargens (ha)

Estimativa de Densidade Estimativa de Densidade Estimativa de Densidade
moradores (Hab/Ha) moradores (Hab/Ha) moradores (Hab/Ha)
5199 702 711 135 2 841 486 547 1635 308 315

Fonte: SMU

Densidade do Jardim Oceanico (CENSO

2010)

262 Hab/Ha

Densidade da Subzona A-20 (CENSO

2010)
393 Hab/Ha
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Rio
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PROPOSTA

PROJEGAO POPULACIONAL
Estudo Comparativo entre o Decreto 3.046/1981, LC 104/2009 e Proposta
(Estimativa de moradores e densidade populacional)
Decreto 3046/81 LC 104/2009 PROPOSTA

Area PEU Vargens (ha)

Estimativa de Densidade Estimativa de Densidade Estimativa de Densidade
moradores (Hab/Ha) moradores (Hab/Ha) moradores (Hab/Ha)
5199 702 711 135 2 841 486 547 1635 308 315

Fonte: SMU

Foram consideradas as caracteristicas da area e sua relacao com o restante da

cidade.

Densidade do Jardim Oceanico (CENSO

2010)

262 Hab/Ha

Densidade da Subzona A-20 (CENSO

2010)

393 Hab/Ha
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PROPOSTA PROJEGAO POPULACIONAL

CGPU /CPL / GPL-4
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PROPOSTA PROJEGAO POPULACIONAL

Densidade de Equilibrio

CGPU /CPL / GPL-4

GERENCIA
PREFEITURA | DE PLANEJAMENTO
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PROPOSTA PROJEGAO POPULACIONAL

Densidade de Equilibrio

Esta Densidade esta condicionada a implantacao da
infraestrutura, que por sua vez sera viabilizada pela
Operacao Urbana.

CGPU /CPL / GPL-4

GERENCIA
DE PLANEJAMENTO
LOCAL 4




PROPOSTA PROJEGAO POPULACIONAL

Densidade de Equilibrio

Esta Densidade esta condicionada a implantacao da
infraestrutura, que por sua vez sera viabilizada pela
Operacao Urbana.

T i +
= T8 f. ; . ;- - g~4.,‘=7 2} A s}*e.,"’";_l:._‘ {c e
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e 24 Operacao Urbana
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PROPOSTA PROJEGAO POPULACIONAL

Densidade de Equilibrio

Esta Densidade esta condicionada a implantacao da
infraestrutura, que por sua vez sera viabilizada pela
Operacao Urbana.

R S o ;}"':ﬁ,'-ﬁz-.gc e
g o : - 7 :_:2»-‘ =
- ~ —
e 2 Operacao Urbana ——
/‘ "_; __\;; : L g
~ 4 B —Die q",‘ % TR W
r ~. - k:_ - =

Esta Operacao dar-se-a através da utilizagao de
parametros construtivos maximos € minimos.

CGPU /CPL / GPL-4

GERENCIA

DE PLANEJAMENTO
LOCAL 4




PROPOSTA MASTERPLAN
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PROPOSTA PARQUES URBANOS
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PROPOSTA PARQUES URBANOS

- Previsio de 4

i
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PROPOSTA PARQUES URBANOS

5,

- Previsao de 4 &reas para parques urbanos e/ou recuperagao ambiental;

™0

""ﬁmmadamete 1.500.000m? de drea verde;

P

40 RIO eo

PREFEITURA | DE PLANEJAMENTO
R Rio LOCAL 4
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PROPOSTA SISTEMA VIARIO PRIORITARIO
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PROPOSTA

PLANO DE TRANSPORTES
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_ PROPOSTA

MAPA DE ZONEAMENTO

=

SETOR L

ZONEAMENTO
B zcA-1
B zcA
B zcs
I zcs-PoLo
| zrRm2
. ZRMaL
B zrRv4
| ZRM4A
|| zrRm4B
. | zRu=2

. |zRrus3
| zru4

\ N CGPU / CPL / GPL-4
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ri020)g
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. PROPOSTA COMPARATIVO ENTRE iNDICES BASICO E MAXIMO

NS T\ TN ( // A /’ k4 2
, i e AN SETORH e M4 S |
e \\\ (& \'\ // 7\ SETORD j

SETORC \ g /

-t

SETOR B

e ‘ SETOR A B 020

-

) Basico
........... B 0,40

-
-
-

e
v—"
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-
-

)

| E \ ‘\(\SETORH ///\\;_’/,’ / /'/ '-

///_ #ET’QRVD - iq - 1,00
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PROPOSTA COMPARATIVO ENTRE iNDICES BASICO E MAXIMO

——
N. P - N_ setore
oo N SETORD N /
< S~ . J SETOR H
------ i X \.\\

\~ gl N s
SETOR C at A S Q\ yr
/ \ . S\

\ i \ N N
\ p7 A=V /8- :

W~ S\
\ e ’ D « ~— ! ~ . \\*v-’/ ‘.—,'/

L _a e SETOR B
| | \ - g/ Basico -

y/
I ) —
-—-l] s=— 4 ——— 1,/: """"""" - 0’20
| | ///
| —T 0 40
— ‘ ne /// ’
‘ /” -
" L) e
T - SETORA o 0,60
”””” ._.—"".—. 7
7 2
| B | ) 0,75
1\1 A_._,-”//'/. \\ PETORE A\"

SETORH 1,00

SETORC

SETOR B - 1,50

Outorga

LDCAL 4
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PROPOSTA COMPARATIVO ENTRE iNDICES BASICO E MAXIMO

S

'~

SETORE

;) ot % \

: y )
! S
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I‘ il s\’
A Iv /
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deman
SN
----- 2
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;;;;
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S
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B o

-‘7,‘.__’_:";1 SETOR B - 0 , 60

0,75

! Y
! e ¥
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I:': i/ﬁ\\/’
I 120
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’/.i 7/
ey SETOR C B 50
y 7 .
4 Outorga
AT;:
! -
~ /-" SETOR B
.‘ _.’.'_

LOCAL 4
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PROPOSTA COMPARATIVO ENTRE iNDICES BASICO E MAXIMO

SETOR D

S\ = Basico B 020
L B 040
SETOR B = — K

SETORD
Outorga

SETORB

LOCAL 4
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PROPOSTA COMPARATIVO ENTRE iNDICES BASICO E MAXIMO

SETORI./,
[*\\ % _
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PROPOSTA COMPARATIVO ENTRE iNDICES BASICO E MAXIMO

AT \5\ —

\ -~ 7~
=~ SETORE [ o ) / =4 SETOR|
A / SETORH P ’ ~
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SETOR D
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. PROPOSTA COMPARATIVO ENTRE iNDICES BASICO E MAXIMO

LLLLL

\  SseTorc -/’

e ————

SETORE

SETORB

..........

e

‘SETORA

SETOR G
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SETOR G
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PROPOSTA

COMPARATIVO ENTRE INDICES BASICO E MAXIMO

SETOR G

. va;

SETORE

, SN
SENORIH) ’/‘ '\

SETOR c \ /"\ SETOR{:D \
\ \/ :

‘_——--—

SETOR B

-_—

—

/ S,
. f
2L I .40

) 2NN
\4’// SETOR L 0,60
0,75

—
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SETOR A L
L= H 20

SETORH
Basico
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PROPOSTA COMPARATIVO ENTRE iNDICES BASICO E MAXIMO

SETOR |
Basico

SETORF

SETOR |
Outorga

SETORF

LOCAL 4

4 o CGPU/CPL/GPL 4
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PROPOSTA COMPARATIVO ENTRE iNDICES BASICO E MAXIMO

-

SETOR J - 0,20
Basico |
I o0
SETORE

b / B o0
0,75

I 100
B 120
s
S— B 50

SETOR J
Outorga

SETORE

Va SETOR H
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PROPOSTA COMPARATIVO ENTRE iNDICES BASICO E MAXIMO

SETOR L
Basico

SETOR L
Outorga
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. PROPOSTA COMPARATIVO ENTRE iNDICES BASICO E MAXIMO

PROPOSTA B 020

Basico B 0,40

PROPOSTA
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- PROPOSTA COMPARATIVO ENTRE iNDICES MAXIMOS DA L.C. 104/2009 E PROPOSTA

i T

pa
/"N seTorL
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SETORIB]

SETORA ; ‘ I
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LC 104/09 0,60
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PROPOSTA COMPARATIVO ENTRE GABARITOS BASICO E MAXIMO

B 2 PAVIMENTOS

PROPOSTA .~ 3PAVIMENTOS

Basico | - 4 PAVIMENTOS

5 PAVIMENTOS

.~ 6PAVIMENTOS

" 8PAVIMENTOS

I 9 PAVIMENTOS
B 13 PAVIMENTOS
B 18 PAVIMENTOS

PROPOSTA
Outorga
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PROPOSTA COMPARATIVO ENTRE GABARITOS MAXIMOS DA L.C. 104/2009 E PROPOSTA

....

T ——————

/.-r.. R
Y oo N Ve """'ﬁj
AN
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| I 2 PAVIMENTOS
Sy LC 104/09 " 3PAVIMENTOS

: 4 PAVIMENTOS
.~ 5PAVIMENTOS
6 PAVIMENTOS
" 8PAVIMENTOS
B 9 PAVIMENTOS
B 15 PAVIMENTOS
B 18 PAVIMENTOS
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SIMULAGAO SETOR B - LOCALIZAGAO
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SIMULAGAO SETOR B COM L.C. 104/2009

OCUPAGAD ATUAL.
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SIMULACAO SETOR B PROPOSTA

OCUPACAO PROPOSTA
Gabarito Maximo: 9 pavimentos

< A- S .’r";-'." - 1‘ . = dn
IAT Maximo: 1,5
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SIMULAGOES

PROPOSTA
SETORESBeD USO COMERCIAL
IAT1,5
8 PAVIMENTOS
USO COMERCIAL ~ 1-0-20%
IAT1,0
6 PAVIMENTOS
T.0. 50% (TERREO)
GRUPAMENTO RESIDENCIAL II
IAT1,5
8 PAVIMENTOS + 50% COBERTURA
T.0.20%
GRUPAMENTO RESIDENCIAL II
IAT1,0

6 PAVIMENTOS + 50% COBERTURA
T.0.20%

4 o CGPU/CPL/GPL 4
RI 0 GERENCIA

PReFEITURA | DE PLANEJAMENTO
R Rio r|020|6 T
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SIMULAGAO SETOR G - LOCALIZAGAO
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SETOR G (PONTAL)

OGUPAGAOATUAL=IMAIOR20i6
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CGPU /CPL / GPL-4
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~ SIMULAGAO SETOR G (PONTAL) COM L.C. 104/2009

JCUPAGAD ATUAL

GERENCIA
PREFEITURA | DE PLANEJAMENTO
LOCAL 4




SIMULAGAO SETOR G (PONTAL) COM L.C. 104/2009

DCUPAGAOILC 104" 2009
FADAKITONVIaXImMO: 9ipavimentos
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~ SIMULAGAO SETOR G (PONTAL) PROPOSTA

~

UGUFAGAOG EROPOSTA
FAlaKtoNViaximoz 6 pavimentos (6patdaVA das Americas)

RYRVIIXITIDAEZoN(1 ;0 para AV AaSSATIIETICAS)

3 S
R I 0 GERENCIA

PREFEITURA | DE PLANEJAMENTO
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PROPOSTA SIMULAGOES

SETOR A -ZCS

USO COMERCIAL
SETORESAeJ s

6 PAVIMENTOS
T.0. 50% (TERREO)

GRUPAMENTO DE

GRUPAMENTO RESIDENGIAL | AREAS PRIVATIVAS

IAT1,0
6 PAVIMENTOS + 50% COBERTURA
T.0.20%

GRUPAMENTO RESIDENCIAL II

IAT 0,6

3 PAVIMENTOS + 50% COBERTURA
T.0. 25%

CGPU/CPL/GPL 4
RI 0 GERENCIA
PREFEITURA | DE PLANEJAMENTO
r|020|6 LUCAL 4




PROPOSTA SIMULAGOES

SETORES G, Ee |l USO COMERCIAL (ZRM-4)
IAT1,0
5 PAVIMENTOS
USO COMERCIAL (ZRM-4) T.0.20%
IAT 0,4

3 PAVIMENTOS
GRUPAMENTO RESIDENGIAL 1| 1-0- 18:5%
IAT 1.0
5 PAVIMENTOS + 50% COBERTURA
T.0.20%
GRUPAMENTO RESIDENCIAL ||
IAT 0.4
3 PAVIMENTOS + 50% COBERTURA

T.0.12%

20
RI 0 GERENCIA
F PREFEITURA | D PLANEJAMENTO
R Rio rio20)g LOCAL 4

450 T o




_ DUVIDAS E SUGESTOES

partecipevargens.smu@gmail.com

o | rio20jg



_ SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

Secretaria Municipal de Urbanismo
Maria Madalena Saint Martin Astacio

Coordenadoria Geral de Planejamento Urbano
Gloria Denise de Menezes Torres

Coordenadoria de Plane&ame.nto Local
Mariana Barroso Ferreira

Geréncia de Planejamento Local 4
Estela Regina Hessel Fontenele

Geréncia de Informacoes Urbanisticas
Eugénia Vitoria Camera Loureiro

EQUIPE

Geréncia de Informacoes Urbanisticas
Pedro-Renault de Barros Correia
Maria Alice Martins De Souza
Felipe Coriolano Siqueira
Gustavo de Abreu Barreto

Geréncia de Planejamento Local 4
Carolina Machado Martins
~ Consuelo da Cunha Ventura
Lilian de Oliveira Seroa da Motta Jordao
Luiz Eduardo Santos
Pedro Durao de Andrade Junior
Vera Lucia Rodrigues Cardim

oo

2RIO

~ PREFEITURA

rFio

Q &

URBANISMO



