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DIVERSAS CIDADES REVITALIZARAM SUAS ﬁREAS PORTUARIAS,
CRIANDO NOVAS ALTERNATIVAS DE ECONOMICAS E SOCIAIS (1/2)

Sao
Francisco
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DIVERSAS CIDADES REVITALIZARAM SUAS ﬁREAS PORTUARIAS,
CRIANDO NOVAS ALTERNATIVAS DE ECONOMICAS E SOCIAIS (2/2)
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OBJETIVOS DO PROJETO PORTO MARAVILHA

Revitalizacao completa da regido, a ser financiada na fase 1 com recursos publicos e, na fase 2,
com recursos privados oriundos de uma Operacao Urbana Consorciada.

Recuperacéo completa da infraestrutura urbana, de transportes e do meio ambiente
da regiao, de acordo com os novos usos do solo previstos

* Requalificacdo de 1M de m? de infraestrutura urbana
* Desenvolvimento de potencial construtivo de até 5 M de m?

* Preservacéo e melhoria do meio ambiente, com arborizagdo de calcadas
{aprox. 40km), novas pragas e parques, e limpeza do canal do mangue

* Criagao de 20 mil empregos diretos durante as fases 1 e 2
* |nvestimentos de R$ 3 bilhdes

Infraestrutura

Melhoria das condigdes habitacionais da populagédo existente e atracédo de novos
moradores para a regido

* Crescimento de moradores na regido de 20 mil para 100 mil {~30 mil casas)
* Recuperac¢do do casario através do programa novas alternativas
* |nstalagdo de UPP no Morro da Providéncia

Criacdo de um novo Pélo Turistico para o Rio de Janeiro, com a recuperacgéo do
patriménio historico e cultural ja existente e a implantacéo de novos equipamentos
culturais e de entretenimento

Atracéo de sedes de grandes empresas, empresas de tecnologia e inovagao,
Comercio e modernizagao e incremento da atividade portuaria de carga e do turismo maritimo

Industria " Geragéo de impostos na ordem de R$ 200 milhdes (referéncia 2014)
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A OCUPAQ,&E) DO PORTO SERA PRIORIZADA ATI%AVES DO REFORGO
DAS VOCAGOES JA EXISTENTES EM CADA REGIAO
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PROJETOS EM ANDAMENTO
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ESCOLAS TECNICAS DE AUDIOVISUAL E RESTAURO
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AQUARIO
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PINACOTECA DO RIO

Caracteristicas da Pinacoteca do Rio:

* Implanta¢do por meio de um convénio
com a Fundacdo Roberto Marinho
(estudo preliminar no valor de R$ 500 mil)

* Exposi¢do permanente sobre o Rio,
voltada para escolas e turistas

* Exposicao-dialogo da arte brasileira com
o exterior, contendo as principais
colecBes particulares do Rio de Janeiro

» Exposi¢bes de interagdo com 0 espaco
urbano, inclusive a céu aberto, integrada
a comunidade do Morro da Conceigdo

* Localizada na Pragca Maua no 10, no
edificio D. Jodo VI, constituird uma nova
opg¢éo para exposicdo da arte brasileira,
juntamente com o Museu de Belas Artes
e 0 Museu de Arte Moderna

* |nvestimento total de R$ 25 Milhdes
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MUSEU DO AMANHA

O Museu do Amanha sera construido
em parceria com a Fundacgao Roberto
Marinho, nos galpfes 5 e 6:

" Tematica relacionada ao Rio de
Janeiro, ligando sustentabilidade e
desenvolvimento

= Exposicdes interativas (mesmo
modelo dos museus da Lingua
Portuguesa e do Futebol, em Sao
Paulo)

= Construgao de um observatério do
Amanha, que cataliza proje¢des
cientificas, cenarios e diagndsticos
sobre o planeta

" Investimento total de
aproximadamente R$ 125 Milhdes
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AREA DE INTERVENGAO DA FASE 1
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AREA DE INTERVENGAO DA FASE 1 - DETALHAMENTO
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PERSPECTIVAS FUTURAS — BARAO DE TEFE E PRAGA MAUA

Av. Barao de Tefé
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PERSPECTIVAS FUTURAS - PIER MAUA
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INTERVENGOES DA FASE 1

« Urbanizagao do Pier Maua
= Revitalizag&o da Praga Maua

» Calgamento, iluminagao publica, drenagem e arborizag&o dos eixos
Baréo de Tefe, Camerino, Venezuela, Rodrigues Alves e Sacadura
Cabral

« Implantagao do trecho inicial do Binario do Porto

« Reurbanizagao do Morro da Conceigao (vias locais, enterramento de
rede elétrica, restauragao de patriménio historico — Jardim do Valongo e
Pedra do Sal)

= Demolig&o da alga de subida do viaduto da perimetral
= Construcao de garagem subterranea na Praga Maua para 900 veiculos

= [nvestimento total da Prefeitura de aproximadamente R$ 200 milhdes

PORTQ MARAVILHA | 23



NOVO ACESSO VIARIO AO PORTO NO CAJU
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LANCAMENTO DO PROJETO HABITACIONAL “NOVAS ALTERNATIVAS”

* Potencial de
construcéo
imediata de 499
unidades (tipo PAR)
na regiao prioritaria
a partir da
utilizacao de 24
imoéveis
degradados na
regiao, que ja
possuem licenca
de obras

" Custo estimado:

— Prefeitura: R$
10 MM (aprox.
R$ 20 mil /
unicace)

CEF: R$ 24 MM
(financiamento
aos moraclores)
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NOVA ESTRUTURA URBANA




SOLUGAO PARA A PERIMETRAL
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OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA BASICA

Rede de agua potavel Rede de drenagem de aguas pluviais
. SR

79 mil metros | 28 km de rede

v de rede e galerias
Rede de esgoto sanitario lluminagao publica e energia elétrica
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= galerias e 3.600 postes
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MEIO AMBIENTE (UNIDADES DE TRATAMENTO DE RESIDUOS)
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= Criagéo do corredor verde, com a
implantagéo de 11 mil arvores na regiao
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PERSPECTIVAS FUTURAS: NOVA PRAGA MAUA

LTS
i g w"l.. i I St 4

A
\
|
\

PORTQ MARAVILHA | 34



PERSPECTIVAS FUTURAS: NOVA AV. RODRIGUES ALVES
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INTERVENGOES DA FASE 2 - DETALHAMENTO

Reurbanizagao de aprox. 40km de vias (pavimentagao, drenagem, sinalizacao,
iluminacao, arborizacdo de calcadas e canteiros), implantacao de novas vias e trechos de
ciclovias

= Implantacdo de novas redes de esgotamento sanitario, abastecimento de agua, energia
elétrica, telefonia e gas encanado

= Implantacdo de sistema de melhoria da qualidade das aguas do Canal do Mangue
= Implantacao de via de mao dupla interna, paralela a Rodrigues Alves (Binario do Porto)

= Demolicdo do Elevado da Perimetral no trecho entre a P¢ca Maua e a Av. Francisco
Bicalho

= Construcao de tunel entre a Pca. Maua e a Av. Rodrigues Alves (na altura do Armazem 5)
com aproximadamente 2,0 km de comprimento (dois sentidos)

= Construcao de duas rampas ligando o viaduto do Gasémetro ao Santo Cristo

= Ampliagcdo do atual tunel ferroviario sob o Morro da Providéncia para receber trafego de
automoéveis

= Implantacdo de mobiliario urbano, tais como abrigos para automéveis, pontos de dnibus,
lixeiras, totens, paingis informativos, bicicletarios, etc.

Investimento total estimado em aproximadamente R$ 3 bilhdes

PORTQ MARAVILHA | 36




Caracterizacao
Visao para o Porto do Rio

Obras
v'Fase 1
¥  RIO DE JANEIRO ¥

Fase 2 Ay g

Operacdo Urbana Consorciada

R
RAVINVY

Intervengdes planejadas
Conceito de Operacao Urbana Consorciada
Parametros e estrutura do Projeto de Lel

Cronograma

PORTQ MARAVILHA | 37




BASES LEGAIS
Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001):

Art. 32, § 1% "Considera-se opera¢do urbanha consofciada o conjunto de
intervencbes e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a
participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores

privados, com o objetivo de alcancar em uma area transformacoes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacio ambiental’

Ainda de acordo com o Estatuto da Cidade, uma Operacao Urbana
Consorciada devera:

= Delimitar um perimetro de abrangéncia

Ser objeto de leis especificas

Estipular um estoque de area adicional a ser comercializada
Estabelecer programa de investimentos

Utilizar todos os recursos arrecadados na realizacéo do programa
estabelecido na lei.
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CONCEITO DE OPERAGAO URBANA CONSORCIADA

= Cobranca de outorga para a construgdo acima do indice de aproveitamento basico
(via emissao de Certificados de Potencial Adicional Construtivo - CEPACS);

= CEPACSs sao titulos mobiliarios, regulados pela CVIM, e que podem ser
negociados no mercado até a sua vinculagdo a um determinado lote;

= Os recursos captados deverdo ser integralmente investidos na propria area.

Recursos
|AT = 1, — reinvestidos
cobrancga de = integralmente
outorga (CEPAC) e = ha area

l AT = 1, livre de
cobranga

N\

Ex.: P/IAT =2
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EXEMPLOS DE OPERAGAO URBANA CONSORCIADA EM SAO PAULO

A e iad * Exemplos de intervengoes: Ponte estaiada
gua Espralada sobre o rio Pinheiros (concluida), prolongamento
da Av. Roberto Marinho, construgido de habitacao

social, transporte publico (metrd e corredor de
dnibus)

= Potencial construtivo adicional {(estoque):
3,75 Milhdes de m?

= Valor ja arrecadado: R$ 740 milhdes

= Exemplos de intervencgoes: Reurbanizagdo do
largo do Batata, urbanizag@o do boulevard Av.
Juscelino, Alargamento Rua Gomes de Carvalho,
Passagem em desnivel na Av. Reboucgas
(concluido), Alargamento da Via Funchal
(concluido)

= Potencial construtivo adicional (estoque):
1,3 Milhdes de m?

= Valor ja arrecadado: R$ 1,02 bilhdo
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QUADRAS COM APLICAGAO DE CEPACSs

Cluadras com
aplicagdo de
CERPACS
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IAT MAXIMO

INDICES DE APROVEITAMENTO MAXIMOS POR QUADRA
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GABARITOS MAXIMOS POR QUADRA LEOERGAERTE
|:| ATET.Sm (2 pav.}
T At 9me@ pav)
- ATE 11 m i3 pav.)
[ ATE 15 m 5 pav.)
- | )0 7 [ ATE18mEpav)
u 1hl Ji | : D ATE 60 m (20 pav.)
- \ / [ f [ ] ATE 90 m 30 pav.)
_ x S [ ] AT 120m @0 pav.y
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PARAMETROS URBANISTICOS POR SUBSETOR

= | JEE, | e | o
A1 19 -4 T0% 2,80 2,80
FLAE 11-=13 T0% 2,10 210
A3 90 — 30 0% 1,00 a.00
A 9-Z TO% 1.00 140
Fitsl 11-13 T0% 1,00 210
B1 11-13 0% 2,10 210
B2 11-=13 T0% 1,00 210
B3 18—-6 0% 1,00 2,80
B4 90 — 30 TO% 1.00 g.,00
Bo B0 — 20 20% 1,00 4,20
B& 11-13 T0% 1,00 210
1 11-13 0% 2,10 210
(o] 120 =40 20% 1,00 a.00
3 1890 -50 20% 1.00 12,00
4 B0 — 20 20% 1,00 4,20
(4] 11-13 T0% 1,00 210
01 1590 -5a0 20% 1,00 10,00
0z 120 -40 20% 1,00 a.00
O3 60— 20 20% 1.00 4 20
04 11-13 T0% 1,00 210
=i 90 — 30 100% 1,00 11,00
EZ 120 =40 20% 1,00 a,00
E3 19-19 T0% 1,00 2.80
E4 11 -3 T0% 1,00 2,10
F1 Ta-=-2 T0% 1,00 1,40
[ 11-13 T0% 1,00 210
J1 11-13 0% 1,00 210
h 1 180 - 450 20% 1,00 12,00
b 2 1590 - 20 20% 1,00 10,00
b3 120 =40 20% 1,00 a,00
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POTENCIAL CONSTRUTIVO A SER CONVERTIDO EM CEPACS

MillhGes de m? por setor

Total = ~4 milhoes de m?

[13 Jr |
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CRONOGRAMA

2009 2010 2011 2012 2013 2014

Licitagdo obras fase 1

Obras fase 1

Aprovacdo dos
Projetos de Lei

4-5 anos de
exXecucao

Preparagéo de
editais e licitacao
das obras fase 2

Obras fase 2

I
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