PEU Deodoro

PREFEITURADACIDADE DORIODE JANEIRO. |-

: ¢ : - (., ."F
i

Coordenadoria de Plafiej |
: eréncia de PIari‘ésKLbcai

SMU - Coordenadoria Geral de Planejamento Urbano
Coordenadoria de Planejamento Local — GPL-5 e v




PEU Deodoro

PREMISSAS :

| — Implantac&o da via expressa Transolimpica, favorecendo a ligacao
da AP5 (Deodoro) a AP4 (Recreio);

Il — Implantac&o de um dos clusters olimpicos com equipamentos
esportivos e de apoio;

|l — Perspectiva de interiorizacao das Forcas Armadas e liberacéo de
extensas areas da Unido definidas como ZE-7 (sem parametros
urbanisticos).

OBJETIVOS:

- Estabelecer parametros urbanisticos de forma a garantir o crescimento
ordenado da regiao, em consonancia com a infraestrutura existente e em
implantacao;

- Viabilizar a implantacado de novos empreendimentos na regiao.
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PEU Deodoro

AREAS E BAIRROS PRIORITARIOS PARA PLANOS, PROJETOS, OBRAS
OU REGIME URBANISTICO ESPECIFICO

Deodoro e Vila Militar

- Areas limitrofes as vias ferroviarias e metroviarias, areas das estacoes e seus
entornos;

- Areas sob influéncia dos eixos viarios Av. Brasil, Ligacdo C do Anel Viario

- Areas-objeto e sob influéncia da implantacdo de equipamentos para a Copa
do Mundo 2014 e os Jogos Olimpicos Rio 2016;
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Campo dos Afonsos
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Centro Nacional de Tiro
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Populagio

Evelugio da Populagio
1980 a 2010
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Bairro 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Area (m®) | n® lic. [Area (m®) | n® lic. [Area (m®) [n® lic. [Area (m® [n® lic. |Area (m®) | n® lic. |Area (m® | n® lic. |Area (m®) | n® lic.
Campo dos Afonsos 256 1 457 2 1] 1] 1] 1] 1] 1] 437 3 1] 1]
Deodoro a a 161 1 1] a 1679 2 2020 1 1] a 2273 a
Jardim Sulacap 5307 27 7531 23 13151 23 81851 36 33862 33 3188 9 743 3
Magalhies Bastos 85947 12 273k 14 453552 14 1226 12 A077 12 2163 ] 0 a
Vila Militar 265 2 28446 4 0 0 0 0 BE397 17 713 1 0 a
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PEU Deodoro

Educacéo
Existe um total de 22 escolas:

Rede Municipal apresenta 21 escolas, sendo 1 creche (Deodoro)
- Deodoro — 6 e 1 creche

- Jardim Sulacap - 5

- Magalhdes Bastos — 7

- Vila Militar — 2

Rede Estadual apresenta 3 escolas
- Deodoro -1
- Magalhades Bastos — 2

Saude
Existem 3 unidades de salde:

Rede Municipal possui 3 unidades de saude
- Jardim Sulacap — 2 (Posto de saude e Centro de Ateng¢édo Psicossocial — CAPSI)
- Magalhédes Bastos — 1 (Posto de saude)

Esporte e lazer

Existem 2 centros que oferecem atividades esportivas e 1 centro de atividade cultural

- Vila Olimpica Parque das Vizinhangas Dias Gomes — Deodoro;

- Prética de esporte a comunidade no Centro de Formacao e Aperfeicoamento de Pragas da PMERJ — CFAP — Campo dos Afonsos;
- Museu Aeroespacial da Aeronautica — Jardim Sulacap

- Futura instalacdo do Shopping no Jardim Sulacap
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Zoneamento atual
CB-1
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B z=
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Zonas Decreto 322/76

PEU Deodoro

PARANETROS R R4 ZR 5 CE 1 B2 ZE1 [ZE7
LOTE MINIMD 500,00 m® 360,00 m* 125,00 m* 225.00 m® 225.00 m® 10.000 m® X
TESTADA MIMIMA, 15,00 m 12,00 m 8.00m 9.00 m 9.00 m 50,00 m X

afastado 8 pav. X
GABARITO __[i afastado 12,00 m Zpan.
ATE=Nx07x5 n=1 n=2 n=2 n=3 n=4 ? X
AFASTAMENTO FROMNTAN 5.00m 3.00m 3.00m 3.00m 3.00m 5.00m X
AREA LIVEE MIMNIMA, 50% 50% 50% 30% 30% 80% ou 90%| x
TIPOS DE EDIFICACOES Res. UNI Fes. UNIBl e Fes. UNIBle | Res. UM Ble MULTI | Res. UMI Bl e MULTI
T MULTI MULTI
Mao residencial | Mao residencial | MNao residencial Mao residencial em Mao residencial em
em edificacdo delem edificacdo de| em edificacdo de| edificacdo de uso edificacdo de uso
uso exclusivo uso exclusivo uso exclusivo exclusivo exclusivo
telheira, telheiro, telheiro, telheiro, dependéncias [telheiro, dependéncias de
dependéncias de |dependéncias de|dependéncias de |de edificacdes edificacdes
edificacdes edificacdes edificacdes
M&o residencial ou Méo residencial ou mista
mista cflojas em 1 dos |podendo estar associada
pay., associada a a unid. Res., salas,
® X ® unidades residenciais, |hotesis ou edif. garagem.
hotéis ou edif. garagem
M| X
Mdo residencial com  [Mao res. com salas nos
% % % lojas efou salas até 2 [diversos pavs.
pav.
M&o residencial ou Mao residencial ou mista
mista com lojas no 1 |com lojas no 1 pay efou
pav efou unid res. efou |unid res. efou salas nos
® ® ® salas nos demais em |demais em imdveis
imaveis tombados preservado ou tombados,
até 4 pavs.
Méo res. com lojas efou
® ® R ® salas até 3 pavs.
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Zoneamento proposto
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PEU Deodoro

PEU DEODORO — PARAMETROS PROPOSTOS

PARAMETROS ZUM Av.

ZRU 3 ZRU 4 ZRM3L* ZRM 4 ZCS 1 ZCS 2 ZCS 3 Br ZCA 1 ZCA 2
IAT 15 15 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 4.0 0.4
GABARITO 3 pav. 3 pav. 8 pav. 8 pav. 6 pav. 6 pav. 6 pav. 8 pav. 2 pav.
TAXA DE OCUPA{;‘AO 70% 70% 50% 70% 70% 70% 70% 70% 20%
LOTE MINIMO 360 m2 125 m?2 225 m2 225 m?2 125m2 | 125m2 | 125 m2 | 360 m? 1.000 m2
TESTADA MINIMA 12m 8m 9m 9m 8m 8m 8m 12m 20 m
AFASTAMENTO FRONTAL 3m 3m 3m 3m 3m 3m 3m 5m 5m

TAXA DE PERME

ABILIDADE

*%

*%

*%

*%

*%

*%*

*%

*%*

USOS E ATIVIDA

DES

**

*%

*%*

*%

*%

*%

*%*

INDICE DE COM §

F SERV.

**

*%

*%*

*%

*%

*%

*%*

Observacao: IAT definido pelo Plano Diretor de 2011 = 2.0 (geral) - 4.0 (Av. Brasil)

* - sujeito a analise do cone de aproximacédo do aeroporto de Campo dos Afonsos

** - parametros a definir

SMU - Coordenadoria Geral de Planejamento Urbano
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O Centralidades

Eixos Existentes
........... Linha Férrea
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PEU Deodoro

Com o objetivo de captura de mais valia pela definicdo de potencial construtivo e disponibilizacéo de
grandes glebas de terras publicas, hoje sob jurisdi¢éo e tutela militar, 0 PEU Deodoro estabelecera
condi¢bes para outorga onerosa, mediante pagamento de contrapartida, de acordo com o que
estabelecem o Estatuto da Cidade — Lei Federal n°® 10257 de 10 de julho de 2011 e o Plano Diretor
Decenal — Lei Complementar 111 de 1° de fevereiro de 2011.

Tal medida permitiré:
Alcancar transformag@es urbanisticas estruturais necessarias a ocupacgéo da éarea, realizando
investimentos em infra estrutura e urbanizacao;

Promover melhorias sociais e atender as novas demandas da populacdo prevista, através da implantacéo
de equipamentos publicos;

Valorizar o Meio Ambiente através da implementacdo de melhorias das condigdes ambientais, mediante a
criagdo de areas verdes, ampliacéo da arborizac&o, da capacidade de absorcao e escoamento das aguas
pluviais;

Para tal fim, o PEU definira Areas de Especial Interesse Urbanistico e Operacéo Urbana Consorciada, R4
estabelecendo os coeficientes de aproveitamento minimo e méximo, em conformidade com os anexos VI
e VIl do Plano Diretor.

COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO DE TERRENO PARA APLICAGAO DA OUTORGA
ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

,/‘ Area passivel de

Areas limitrofes as vias ferroviarias e metroviarias, areas das estagcbes e 4,0 criagdo de AEIU
seus entornos Novas

Centralidades

Areas sob influéncia da Ligacéo C do Anel Viario 3,0
Areas-objeto e sob influéncia da implantagéo de equ(i)pamentos para a 4,0
Copa do Mundo 2014 e os Jogos Olimpicos Rio 201

BAIRROS e INDICE DE APROVEITAMENTO DE TERRENO (IAT)
Todos os bairros integrantes do PEU-DEODORO 2,0

Avenida Brasil 4,0

» PREFEITURA
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PEU Deodoro

Nao serdo considerados para efeitos do calculo do numero de
pavimentos:

- 0S pavimentos em subsolo;

- 0 pavimento térreo destinado apenas a uso comum, acesso e
estacionamento;

- 0S pavimentos destinados a estacionamento, limitados a dois;

- 0 pavimento de cobertura constituindo dependéncia de unidade
situada no pavimento imediatamente inferior ou destinado a uso
comum, desde que:

a) a ocupacao maxima seja de 50% da area do pavimento
imediatamente inferior;

b) seja mantido o afastamento minimo de trés metros do plano de
fachada voltado para o logradouro e um metro do plano da
fachada de fundos;

C) a parte coberta seja computada na ATE.
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PEU Deodoro

Partes da edificacdo ndo computaveis para efeito do calculo da
ATE:

- 0S locais e pavimentos destinados a estacionamento e guarda de
veiculos;

- varandas, sacadas e saliéncias, de acordo com a legislacdo em
vigor,

- caixas d’aguas, casas de maquinas, equipamentos e instalacdes
para exaustao e condicionamento de ar e outros compartimentos
destinados a abrigar equipamentos técnicos;

- guaritas e ediculas de acordo com a legislacédo em vigor;

- compartimentos de uso comum e portaria;

- pavimentos em subsolo, enterrados e semienterrados.

SMU - Coordenadoria Geral de Planejamento Urbano

Coordenadoria de Planejamento Local — GPL-5



SMU - Coordenadoria Geral de Planejamento Urbano

Coordenadoria de Planejamento Local - GPL-5




