LUOS

Lei de Uso e Ocupacao do Solo




Plano Diretor

Plano Diretor (Art. 45)

“A LUOS caberd estabelecer o zoneamento de todo o territdrio
municipal, atualizando, unificando, simplificando e sistematizando as
normas reguladoras de utilizacao do espaco urbano vigentes, visando
a ampliacao das condicoes de regularidade.”

O Plano Diretor de 2011, estabelece o prazo de dois anos para a
elaboracao da LUOS.




Panorama Atual

Legislacao em Vigor:

- Lei 111/11 - Plano Diretor

- Decreto 322/76 - Zoneamento
- PEUs e outras legislacoes locais
- Areas de especial Interesse

- Normas Especificas
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Projeto de Lei

Proposta da Lei:

-Padronizacdo e atualizacdo dos conceitos dos indices e Parametros
-Consolidacao do Zoneamento

- Diretrizes para revisao e elaboracao das legislacoes locais

Aspectos Relevantes:

- Estratégias de Protecao da Paisagem Urbana

- Novos tipos de Grupamentos

- Sistema de Centros e Subcentros

- Atualizacao do Glossario

- Areas de Restricdo a Ocupacdo Urbana

- Reconversao de imodveis tombados e preservados
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Projeto de Lei

Objetivo:

instituir as normas gerais que disciplinam o uso e a ocupacao do solo no territério
municipal através da limitacao das densidades demograficas, da intensidade de
construcao e das atividades econdmicas.

Aplicacao:

Na elaboracao de Planos de Estruturacao Urbana (PEUs), dos instrumentos previstos
no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel, em projetos urbanisticos
ou demais legislacdes referentes a matéria.

Prazo para envio a Camara Municipal:
2 anos apos a publicacdo do Plano Diretor (02/02/2013).
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Metodologia

1. Planejamento
1.1. Definicdo da Estrutura
1.1.1. Identificar Necessidades

1.1.2. Elaborag¢do do Organograma

1.2. Detalhamento do Escopo
1.3. Elaborag¢do de Cronograma

1.4, Distribuigdo das Tarefas na Equipe

Zoneame Parametros Grupamentos Conceitos
nto Urbanisticos Macro / Gerais

Diagndstico

2. Transposicdo
2.1. Levantamento das Normas a serem
Incorporadas

2.2. |dentificar Diferengas de Conceitos
2.4. Identificar Conceitos
3. Definigdo dos Conceitos
3.1. Definicdo Prévia dos Conceitos
3.2. Discussdo com os Orgdos
3.3. Consolidagdo dos Conceitos
4. Redagdo Final
4.1. Fechar Artigos
4.2. Redagdo da Minuta

Grupo 5
Usos e
Atividades
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Projeto de Lei

Estrutura da LUOS

Titulo | — Disposicdes Iniciais
Titulo Il - Do Macrozoneamento e da Restricao a Ocupacao Urbana
- Do Macrozoneamento
- Da Restri¢cdao a Ocupacado Urbana
- Da capacidade de suporte da Ocupacao
Titulo Il = Do ordenamento territorial
- Do Zoneamento
- Dos Usos e Atividades
- Do controle
- Dos parametros urbanisticos
- Grupamentos
Titulo IV - Da protecdao do meio ambiente, da paisagem e do patrimonio cultural
- Disposi¢des Gerais
- Do controle, monitoramento e gestdao ambiental e paisagistica
- Da Paisagem
- Do Patrimoénio Cultural
- Da Sustentabilidade
Titulo V - Disposicdes Gerais, Transitorias e Finais

Anexos
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Projeto de Lei

Disposicoes Iniciais

A regulacao da densidade devera considerar:
- Restri¢des de natureza ambiental
- Elementos de relevante interesse da paisagem e do ambiente urbano
- Densidades populacionais existentes e projetadas
- Oferta de equipamentos e servigos publicos, transportes e saneamento
- Seguranca individual e coletiva
- Mobilidade e acessibilidade
- Existéncia de imdveis ndo ocupados ou subutilizados
- Mudancas climaticas, especialmente a elevacao do nivel do mar

- Capacidade local para a garantia da qualidade do ambiente natural e urbano
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Macrozoneamento
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Restricao a Ocupacao Urbana

As Areas de Restri¢do a Ocupacdo Urbana se sobrepdem as Macrozonas e englobam:

- Areas frageis, alta suscetibilidade ou risco a movimentos de massa

- Areas frageis, com alta suscetibilidade a inundacdo

- Areas com cobertura vegetal remanescente, afloramentos rochosos, restingas e manguezais
- Areas acima da cota 100 metros

- Unidades de Conservacao de Protecao Integral

- Unidade de Conservacao de Uso Sustentavel
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Areas de Restricdo a Ocupacédo Urbana
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Capacidade de Suporte da Ocupacao

Os PEUs definirdao a intensidade da ocupacao do solo, das atividades econdmicas e as
densidades populacionais e construtivas prevendo indices e parametros que respeitem a
capacidade de suporte ambiental, a paisagem e os elementos estruturadores.

Na LUOS serao considerados elementos estruturadores do espago urbano:
- Sistema de transportes e sistema viario;
- Sistema de saneamento ambiental e servicos publicos essenciais:
Abastecimento de dgua e esgotamento sanitario;
Drenagem;
Destinacdo dos residuos sélidos;
Protecao geotécnica das encostas;
- Sistema de centros e subcentros;
- Sistema de Areas Verdes e Espacos Livres.
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Transportes e Sistema Viario

Diagnosticos

. Mapa de estrutura especificos: o :
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Sistema de Transportes
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Sistema Viario
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Sistema de Centros e Subcentros

As Centralidades sao definidas pela:

- Concentracao e a diversidade de usos e atividades econdmicas
- Oferta de transportes e a acessibilidade

- Disponibilidade de infraestrutura

- Concentracao e a oferta de empregos;

- Contribuicao para a economia da cidade.

O sistema de centros e subcentros se dividem em:
- Centros de alcance metropolitano

- Centros de alcance municipal e intermunicipal

- Centros de alcance regional

- Subcentro de alcance local

- Concentracdes de comércio e servigos
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Sistema de Centros e Subcentros

Valor Total Arrecadado de ITBI (UFIR)

3.500,00 B
RA's (2000-2009)
3.000,00
8
&
2.500,00 z
W 2000_GUIAS
W 2001_GUIAS 900,00
000,00 W 2002_GUIAS
W 2003_GUIAS H
2004_GUIAS 2
1.500,00 3
2005_GUIAS -]
2
2006_GUIAS __E'
L0000 2007_GUIAS =
' 2008_GUIAS -
2009_GUIAS 300
1 200,00 ,/‘*\
500,00 — — —
0,00
& & & & & & o & & &
° o S S T TS TS E TS TR ST TSP & 4 B & & 4 & g B &
& T 2 & & & &F & F P & & & F TS 5 . & $ & ¥ § 3 5
o ¢ &s" & {g‘ & o ‘gg‘-‘ o T E T S g“i .,:?cef'd & Bﬂg\\ﬁ.g*‘ & o & & t & & i & 5 & o
LT T 1 EE “ﬁﬁgé’y Y w? A7 @ & 57 & G & Y
& & &8 & e # +* $ # «: + 4 +# + e
&

RIO

PREFEITURA




Sistema de centros e subcentros
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Zoneamento

Ordenamento Territorial

- Divisao do territério municipal em zonas sem sobreposicao, podendo conter
Subzonas e Areas de Especial Interesse.

- As zonas caracterizam-se pela predominancia, diversidade ou intensidade dos
diversos usos e atividades econdmicas, sociais e culturais.

- Os PEUs elaborados em 2011 ja previu o zoneamento compatibilizado com a LUOS.

- Os novos PEUs também terao a mesma classificacao de zonas.
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Zoneamento

ZCA - Zona de Conserva¢ao Ambiental

Apresenta caracteristicas naturais, culturais ou paisagisticas relevantes para a preservacao. I
ZCA1- Apenas edificacOes de apoio as atividades de controle ambiental;
ZCA2 — Ocupacgao com baixa densidade;
ZCA 3 — Densidade consolidada e controle da ocupacao existente.

ZA - Zona Agricola

onde prevalecem atividades agricolas, permitida a coexisténcia com outros usos e atividades
complementares.

ZRU - Zona Residencial Unifamiliar

onde o uso residencial em edificagdes unifamiliares, isoladas ou em grupamentos é predominante.
ZRU 1 — admitida apenas uma unidade residencial por terreno;
ZRU 2 — admite edificacao isolada ou em grupamentos;
ZRU 3 — admite edificacdo isolada ou em grupamentos e algumas atividades de servicos
compativeis com a caracteristica da zona;
ZRU 4 - admite edificacao isolada ou em grupamentos e usos nao residenciais compativeis
entre si e com a caracteristica da zona.
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Zoneamento

ZRM - Zona Residencial Multifamiliar

Predominancia do uso residencial multifamiliar em edificacdao unica ou em grupamento, admitida
a convivéncia com outros usos. Subdividida em :

ZRM 1 - ndo admite a convivéncia com os demais usos;

ZRM 2 - admite o uso de Servico;

ZRM 3 - admite a convivéncia com uso comercial e de servicos de caracteristica local
ZRM 4 - admite usos nao residenciais compativeis entre si e com o uso residencial.

ZCS - Zona Comercial e de Servigos

Onde predominam as atividades comerciais e de prestacao de servicos, classificadas de acordo
com as intensidades, localizacao e especificidades em:

ZCS 1 — alcance de centralidade regional;
ZCS 2 - alcance de centralidade municipal;

ZCS 3 - atividades que exigem planejamento especifico para sua implantacao e logistica de
armazenagem e transportes proprios;

ZCS 4 - excede o alcance municipal, pressupondo tratamento diferenciado.
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Zoneamento

ZUM - Zona de Uso Misto

onde os usos residencial, comercial, de servicos e industrial podem ocorrer sem predominancia,
ressalvadas as situacdes de impacto pertinentes a convivéncia entre os diferentes usos.

ZIl - Zona Industrial

onde predomina a existéncia de industrias e de atividades correlatas, admitido o uso residencial
e demais atividades econdmicas. Classificada em :

ZUPI — destinada a industrias com processos produtivos que, submetidos a métodos adequados
de controle de impactos, ndao causem incobmodos a populacao, podendo conviver com os demais
usos urbanos.

ZE| - destinada preferencialmente a industrias cujos processos podem causar prejuizos e
impactos significativos ao ambiente urbano, admitindo convivéncia limitada com uso de
comércio e servicos complementares . Nao admite o uso residencial.

Areas de especial interesse

sobrepostas a uma ou mais zonas ou subzonas e submetidas a regime urbanistico especifico que
prevalecera sobre os controles definidos para as zonas e subzonas que as contem.
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Controle da Densidade e da Morfologia

Regulado por indices e parametros definidos pelo PEU e compativeis com as macrozonas e
areas de restricao a ocupacao.

Controle da densidade populacional e construtiva:
a) Indice de Aproveitamento do Terreno (IAT);

b) Area Total Edificavel (ATE);

c) Coeficiente de Adensamento (Q);

d) indice de Comércio e Servicos (ICS);

e) Taxa de Ocupacao maxima (TO);

f) Taxa de Permeabilidade minima;

g) Area minima uatil da unidade.

Controle da morfologia:

a)Altura maxima e niumero maximo de pavimentos das edificacOes;
b)Afastamentos minimos em relacdao aos logradouros, as divisas dos terrenos entre
edificacoes;

c) Dimensdes maximas da projecao horizontal;

d) Limite Maximo de Profundidade
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Controle da Intensidade dos Usos

Mecanismos para garantir a predominancia do uso principal, definidos pela legislacdao de uso e
ocupacao do solo local:

-Indice de Comércio e Servicos (ICS);

- IAT e ATE maximos por uso;

-numero maximo de pavimentos diferenciado por uso;
- taxa de ocupacao diferenciada por uso;

-exigéncia de uso exclusivo no lote;

- tipo das edificacdes.

Tipos de Edificagoes:
— Edificacdo residencial: uni, bi ou multifamiliar

— Edificacao mista

— Edificagdao nao residencial:uso exclusivo, constituida por unidades
autbnomas
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Grupamentos

Tipos de grupamentos:

- Grupamento residencial

- Grupamento tipo vila

- Grupamento nao residencial

- Grupamento misto

- Grupamento de areas privativas

A legislacdao local definira as condicdes de implantacdao dos grupamentos de
areas privativas, mistos e nao residenciais.
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Protecao do meio ambiente, paisagem e patrimonio cultural

Constituem estratégias para a protecao do meio ambiente, patrimonio cultural e paisagem:

-Protecao e restauracao da qualidade ambiental da cidade
- Conservacao e revitalizacao dos espacos livres publicos
- Aperfeicoamento da infraestrutura e dos servicos de apoio nas areas protegidas

- Ordenacao da paisagem urbana de forma a ndao obstruir a visibilidade dos elementos
naturais e os bens tombados e preservados

- Incentivo a conservacao e recuperacao dos bens tombados e preservados

O Controle, Monitoramento e Gestao Ambiental e Paisagistica serao realizados
através da ARTICULACAO de acdes e procedimentos de gestdo, da elaboracdo de planos
setoriais e de manejo e de instrumentos (RIV).
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Protecao do meio ambiente, paisagem e patrimonio cultural

Para a prote¢ao da paisagem serao definidos:

- Objetivos e diretrizes

- Ordenacao de elementos do mobiliario urbano e anuncios visuais
- Estratégias para a protecao da paisagem

- Condigdes para a construgao em encostas

- Estratégias para a conservacao e revitalizacao de areas verdes e arboriza¢do urbana




Patrimonio Cultural

-Definicao de principios para elaboracdo da legislacao urbanistica em areas que contenham bens
culturais protegidos.

- Regulamentacao de incentivos a conservacao e a reconversao do patriménio cultural através da
definicao de :

principios para a reconversao;

condicOes de transformacao para o uso residencial;
condicdes de transformacao para o uso nao residencial;
condicdes de parametros construtivos especificos.

- Definicao de objetivos, diretrizes e escopo para os planos de gestao para areas sob protecao do
patrimoénio cultural.
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Sustentabilidade

Definicao de agOes estruturantes e diretrizes para garantir o desenvolvimento urbano
sustentavel da cidade:

- Incentivo e fomento a adogao de praticas sustentaveis nas construcoes
- Implantacao e conexao da malha verde municipal
- Mapeamento e ado¢ao de medidas contra a formacao de ilhas de calor

- Incentivo a produgao habitacional e criacdao de postos de trabalho nas areas providas por
infraestrutura para reduzir os deslocamentos

-Implantacgao de ligacdes cicloviarias articuladas ao sistema de transporte

- Preservacao do entorno de nascentes e fontes hidricas
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