Vai comprar um imaével?

Para registrar a propriedade de um
imovel na Cidade do Rio sao necessarios
documentos. Conheca a lista e os locais

nos quais os documentos fazendarios
necessarios aquele procedimento estao
disponiveis.

Documentos da SMF:

- CERTIDAO DE SITUACAO FISCAL E
ENFITEUTICA DO IMOVEL

- GUIA DO ITBI

- FORMULARIO DE COMUNICACAO DE
ALTERACAO DE TITULARIDADE

- NOTA CARIOCA
- OUTROS

}} Certidao de Situacdo Fiscal e Enfitéutica do Imoével

Esta certiddo comprova as seguintes condi¢cdes: existéncia de debitos
inscritos em Divida Ativa, existéncia de débitos ainda nao inscritos e com
prazo de pagamento na rede bancaria e a condicdo de aforamento do
imovel, no &mbito do Municipio do Rio de Janeiro.

A certidao pode ser emitida no site da Secretaria Municipal de Fazenda ou
diretamente em qualquer posto de atendimento, mediante informacédo do
numero de inscricao do imovel (indicado no carné de IPTU).



http://www.rio.rj.gov.br/web/pgm/exibeconteudo?id=2801980
http://www.rio.rj.gov.br/web/pgm/exibeconteudo?id=2801980
http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam2/situacaofiscal.asp
http://www.rio.rj.gov.br/web/smf/postos-de-atendimento-iptu

Links relacionados:

- Divida ativa

- Débito de IPTU nao inscrito em Divida Ativa

- Aviso de Foreiro positivo

. Confirmacao de Autenticidade da Certidao de Situacao Fiscal e
Enfitéutica do Imadvel

O Imposto Sobre Transmissdo de Bens Imodveis por Ato Oneroso “Inter Vivos” -
ITBI - é cobrado pelo municipio nos casos de transmissao, a qualquer titulo, da
propriedade ou do dominio util de bens imdveis ( como casas, apartamentos,
salas, lojas, galpdes e terrenos) e suas respectivas cessdes de direitos. E cobrado
também na transmissao de qualquer direito real sobre esses imoveis, exceto os
de garantia. O pagamento do ITBI, nos casos de escritura de compra e venda
definitiva do imodvel, devera anteceder a celebracdo da escritura.

¥} Recolhimento ITBI:

O responsavel pelo recolhimento do imposto € o comprador, nas negociagdes
envolvendo venda. Para cessdao de direitos decorrentes de promessa, O
responsavel pelo recolhimento é o vendedor. Quando ocorre permuta de imovel,
cada adquirente é responsavel pelo pagamento do ITBI referente ao imodvel
adquirido.

Transmissoes por heranca (“Causa Mortis”) ndo tem cobranca de ITBI, apenas
da guia de reposicao. O imposto incidente naquele caso é estadual, o ITD -
Imposto sobre Transmissdo Causa Mortis e Doacao de Qualquer Bem ou Direito.



http://www.rio.rj.gov.br/web/pgm/exibeconteudo?id=2801980
http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/darmiptu.asp
http://www.rio.rj.gov.br/dlstatic/10112/4734680/4122703/AvisoForeiroInformacoes.pdf
http://www2.rio.rj.gov.br/smf/siam/certidaoiptu.asp
http://www.rio.rj.gov.br/web/smf/exibeconteudo?id=2884332

Y} Solicitacdo

1) On-line [

Na maior parte dos casos a guia de ITBI podera ser solicitada na pagina da SMF, por
meio do item Acesse os servicos de ITBI disponiveis na Internet.

- A solicitacdo da guia NAO podera ser feita no site da Secretaria Municipal de
Fazenda se:

a) Os dados do imodvel ndo corresponderem exatamente aos do cadastro da
inscricao imobiliaria do IPTU;

b) Existir instrumento publico ou instrumento particular com forca de escritura
publica (exceto instrumento de promessa de compra e venda, promessa de cessao,
promessa de permuta, promessa de dacao em pagamento), ata das S/A, contrato
social ou alteracdo contratual com transmissao imobiliaria, auto de leildo,
adjudicacao ou sentenca judicial;

c) As caracteristicas do imdvel requerem uma analise individual (neste caso, o
proprio site informara) e/ou;

d) A natureza da transagcdo nao for uma das opc¢des listadas no site (ex:
adjudicacdo extrajudicial).

Nestes casos, a guia devera ser solicitada no guiché de atendimento do ITBI,
localizado no térreo do prédio da SMF.
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2) No posto de atendimento do ITBI

A solicitacao podera ser feita por meio de formulario. No verso do requerimento
encontram-se as orientacdes para seu preenchimento. O formulario podera ser
preenchido on-line e impresso ou ser impresso e preenchido manualmente.


http://www.rio.rj.gov.br/web/smf/exibeconteudo?id=669264
http://smfonlineitbi.rio.rj.gov.br/cgi-bin/itbi2simulacao_cgi.exe

O formulario de solicitacdo pode ser apresentado por qualquer pessoa no guiché
de atendimento do ITBI, acompanhado da documentacao exigida no site da SMF,
se for o caso. Nao é obrigatdria a presenca do vendedor ou do comprador.

Local: Rua Afonso Cavalcanti 455 - prédio anexo - térreo.

Horario de atendimento: de 9h as 16h, condicionado ao numero limite de senhas
disponiveis.

Y} Pagamento do ITBI:

-Valor e data de vencimento: Ao solicitar a guia de ITBI, o contribuinte recebe um
protocolo, com o valor a pagar e a data de vencimento da guia (30 dias apos a
solicitacdo, em geral). Nos casos em que o calculo do ITBI depende da analise do
setor de Fiscalizacado, do setor de Avaliacdo ou de visto de area (quando os dados
do imovel nao correspondem aos do cadastro da inscricdo imobiliaria do IPTU), o
valor a pagar e o vencimento deverdao ser consultados pela internet no item
Consulta de Guia Emitida/Protocolo .

-Pagamento: A guia do ITBI estara disponibilizada para pagamento a partir de dois
dias uteis, apods as 14h, excluindo-se desta contagem a data de solicitacdo da guia.
O pagamento devera ser feito mediante apresentacdao do protocolo, em dinheiro
ou cheque administrativo da praca, nominal a Prefeitura da Cidade do Rio de
Janeiro - CNPJ 42.498.733/0001-48. Correntistas do Banco Santander poderao
utilizar a fungdo deébito do seu cartao.

- Local de pagamento: Posto do Banco Santander, situado na Prefeitura da Cidade
do Rio de Janeiro, Rua Afonso Cavalcanti 455- Prédio Anexo — Terreo.

Formulario de Comunicacao de Alteracao de Titularidade

De acordo com a legislacao municipal, todas as pessoas fisicas e juridicas que
efetuarem transac¢des imobiliarias, que impliquem em alteracao de titularidade,
deverdo comunica-las a Secretaria Municipal de Fazenda (SMF) por meio do
preenchimento do



http://www.rio.rj.gov.br/web/smf/exibeconteudo?id=141669
http://smfonlineitbi.rio.rj.gov.br/cgi-bin/ITBI2GuiasEmitidas_CGI.exe
http://www.rio.rj.gov.br/web/smf/exibeconteudo?id=1153502

O formulario deve ser preenchido antes de o titulo ser levado a registro no
correspondente Cartorio de Registro de Imoveis. No ato da apresentacao do

titulo ao cartorio devera ser informado o numero do protocolo gerado na
finalizacao do preenchimento.

Y} Nota Carioca

A Nota Carioca deve ser exigida quando a compra do imovel for intermediada por
uma imobiliaria. O RPA - Recibo de Pagamento Autébnomo do profissional
também deve ser solicitado quando o corretor for autébnomo. Tanto a Nota
Carioca quanto o RPA, conforme o caso, devem ser emitidos no valor da
COmMissao.

¥} Outros

- A Secretaria de Urbanismo disponibiliza informacdes relativas a legalizacdo do
imoével. Os procedimentos estdo em http://www.rio.rj.gov.br/web/smu - Do lado
esquerdo: “O que se deve saber antes de comprar um imovel”;

-Enderecos de Cartorios e Registros de Imoveis

http://cgj.tjrj.jus.br/extrajudicial/para-o-cidadao/enderecos-e-telefones


http://www.rio.rj.gov.br/web/smu
http://cgj.tjrj.jus.br/extrajudicial/para-o-cidadao/enderecos-e-telefones



