PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 77/2014

Institui a Area de Especial Interesse Urbanistico
Transcarioca, estabelece diretrizes e incentivos
para a reestruturacdo urbana de sua area de
abrangéncia, define normas de aplicacdo de
Instrumentos de Gestdo do Uso e Ocupacgéo do
Solo e da outras providéncias.

Autor; Poder Executivo

DESPACHO: A imprimir

Comisséo de Justica e Redagdo, Comissdo de Administragdo e Assuntos Ligados ao Servidor Publico, Comisséo de Assuntos
Urbanos, Comisséo de Transportes e Transito, Comissdo de Meio Ambiente, Comissédo de Abastecimento Indistria Comércio e
Agricultura, Comisséo de Higiene Saude Publica e Bem-Estar Social, Comissdo de Obras Publicas e Infraestrutura, Comisséo de
Esportes e Lazer, Comisséo de Educacgao e Cultura, Comissao de Financas Orcamento e Fiscalizagdo Financeira.

Em 28/04/2014

JORGE FELIPPE - Presidente

A CAMARA MUNICIPAL DO RIO DE JANEIRO
DECRETA:

Capitulo |
Dos Objetivos e da Delimitagdo da AEIU

Art. 1° Fica instituida a Area de Especial Interesse Urbanistico Transcarioca — AEIU Transcarioca,
delimitada e mapeada, respectivamente, na forma dos Anexos | e |l desta Lei Complementar.

Art. 2° A area delimitada como AEIU Transcarioca localiza-se na Macrozona de Ocupacgéo Incentivada e
atende ao disposto na Lei Complementar n°® 111, de 1° de fevereiro de 2011, Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel Urbano, que estabelece o Macrozoneamento da Cidade com o objetivo de
nortear as agdes de planejamento urbano e a aplicacdo de recursos publicos e privados.

§ 1° O Macrozoneamento instituido pelo Plano Diretor orienta a ocupagcéo e a expansdo da Cidade,
segundo as peculiaridades de suas diferentes areas, de forma a nortear a:

| - definicdo de prioridades de investimento publico em infraestrutura e requalificacdo urbana;
Il - aplicacdo dos Instrumentos da Politica Urbana;

Il - delimitacdo de areas sujeitas a intervencao;

IV - elaboracdo de normas de uso, ocupacéo e parcelamento do solo;

V - implementacao de politicas publicas setoriais; e

VI - a implementacao de planos, programas e projetos de diferentes niveis de governo.

§ 2° De acordo com a orientacdo do Plano Diretor, a Macrozona Incentivada é uma &rea indicada como
prioritaria:

| - aos investimentos publicos na Cidade;



Il - ao estimulo de atividades econémicas, adensamento populacional e intensidade construtiva;

lIl - & aplicacao de recursos provenientes da utilizagdo dos Instrumentos da Politica Urbana na provisao
de infraestrutura, equipamentos urbanos e habitacao.

8 3° As densidades urbanas adequadas para a Macrozona de Ocupacéo Incentivada, conforme disposto
no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel, devem ser compativeis com a capacidade de
suporte da infraestrutura urbana e dos sistemas de transporte existentes ou em implantacéo.

Art. 3° A AEIU Transcarioca, em consonancia com os principios e diretrizes da Lei Complementar n°
111, de 2011, tem por objetivo estabelecer mecanismos para a recuperacado e valorizagcdo do ambiente
urbano, através da aplicacdo de Instrumentos Urbanisticos, nas areas sob influéncia do Corredor de
Transporte Transcarioca, de forma a:

|- promover a qualidade urbana na area de abrangéncia da AEIU, ampliando os efeitos positivos de
implantacdo de um sistema de transporte tronco-alimentado, para os bairros por ele atravessados e sob
sua influéncia;

Il - estimular a diversidade de usos, niveis de renda e tipologias, caracteristica dos logradouros que
comp&em o Corredor, fortalecendo os centros de comércio e servi¢os existentes;

lll - potencializar o aproveitamento dos lotes em areas infraestruturadas, ampliando a oferta de iméveis
para habitacdo, equipamentos publicos, comércio e servicos;

IV - viabilizar investimentos que possibilitem uma nova dinamica urbana;

V - possibilitar uma maior fruicAo dos espacos publicos pelos cidadéos, oferecendo areas de
convivéncia e lazer;

VI - articular o uso e ocupacdo do solo com a disponibilidade de infraestrutura de transportes,
possibilitando densidades de ocupa¢do compativeis com a capacidade de suporte;

VII - fomentar o uso misto no mesmo lote, especialmente a convivéncia do uso habitacional com outros
usos, como servigos, comércio, institucional e servicos publicos, observadas as limitagbes de cunho
ambiental, de modo a proporcionar a maximizagao e racionalidade da utilizacdo dos servigos urbanos,
especialmente o transporte publico coletivo de passageiros;

VIII - estimular o remembramento dos lotes atingidos por Projetos Aprovados de Alinhamento - PAA,
evitando areas remanescentes, sem aproveitamento, e minimizando possiveis impactos sociais,
econbmicos e ambientais decorrentes da ruptura do tecido urbano consolidado;

VIII - incentivar a producéo de habitacdo de interesse social e a diversidade de rendas ao longo do
Corredor.

Art. 4° Ficam definidas as seguintes diretrizes basicas para nortear o estabelecimento de politicas e a
implementacéo de agfes para o desenvolvimento fisico-territorial da &rea de abrangéncia desta AEIU:

|- incentivo & conexdo do Bus Rapid Transit - BRT ao transporte publico metroviério, ferroviario e
aquaviario, dotando as estacfes dos equipamentos de apoio necessarios;



Il - adequacdo das estacfes e terminais para demanda futura em razdo da articulacdo entre os
diversos corredores de transporte;

lll - incentivo a circulacdo cicloviaria, implantacdo de novas rotas ao longo do Corredor e em sua area
de influéncia e instalacao, nas estacdes, dos equipamentos de apoio necessarios;

IV - estimulo a criacdo de alamedas integradas que possibilitem a circulacéo entre espacos publicos;

V - implantacdo de ligacdes viarias ao longo das Linhas Férreas e de vias paralelas ao Corredor,
visando a melhoria do sistema viario da regido, considerando a possibilidade de implantacédo de Projetos
Aprovados de Alinhamento em vias de maior fluxo;

VI - articulacdo junto as concessionarias e 6rgaos responsaveis para provimento de infraestrutura de
saneamento ambiental, incentivando a implementacdo de sistema separador absoluto, exigindo o
tratamento dos efluentes de esgotamento sanitario previamente ao lancamento destes nos corpos
hidricos receptores e na rede de drenagem, bem como a ado¢éo de medidas de controle, para fiscalizar
e impedir o lancamento de esgotos nas redes de drenagem municipais;

VII - implementacéo de estruturas convencionais e ndo convencionais nos rios da Bacia Hidrogréfica da
Guanabara com foco na requalificagdo ambiental e adequacg&o do sistema de micro e mesodrenagem;

VIII - recuperacido de faixas marginais de protecdo dos corpos d’agua e delimitacdo e instalacdo de
marcos fisicos;

IX - recuperacdo de areas degradadas, através da implantagdo e manutencdo de reflorestamentos
ecoldgicos visando a conservagéo e restauracao da Mata Atlantica;

X - introducdo de espécies nativas nos espacos publicos e privados, aumentando o percentual de
arborizagédo urbana com espécies compativeis com cada regiao;

Xl - implantacdo de corredores verdes ligando o Maci¢co da Pedra Branca e o Macico da Tijuca;
XIl - protecdo e recuperacdo de areas e bens histéricos e culturais;

XIll - producdo de moradia de interesse social e compatibilizacdo da implantacdo do Corredor
Transcarioca com intervengBes em favelas e demais assentamentos precérios e informais;

XIV - incentivo a ocupacao dos vazios urbanos e imoveis subutilizados ou néo utilizados;

XV - realizacdo de obras de iluminacdo, arborizacdo urbana e melhoria das calcadas ao longo do
Corredor e em sua area de influéncia.

Art. 5° Na area de abrangéncia da AEIU Transcarioca, estdo previstas intervencfes urbanisticas e outras
obras de melhoria da qualidade urbana, adog&o de Instrumentos de Uso e Gestdo do Solo e aplicagcédo
de recursos provenientes de Contrapartidas, estabelecidos nesta Lei Complementar.

Art. 6° As éreas incluidas nesta Lei Complementar ficam subdivididas em Setores, delimitados e
mapeados, respectivamente, na forma dos Anexos lll e IV desta Lei Complementar.

Art. 7° Em terreno situado em mais de um Setor, incidirdo os pardmetros de cada Setor em sua porcao
correspondente.



§ 1° Quando o terreno possuir testada para Setores diversos, 0 acesso s6 podera ser realizado pela
testada situada no Setor onde 0 uso é permitido.

§ 2° Nas éareas objeto de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, sera admitido o acesso ao terreno pela
testada situada no Setor onde o uso foi outorgado.

Capitulo 11
Dos Usos e Parametros de Ocupagéo

Art. 8° Os usos do solo e das edificagOes estabelecidos por esta Lei Complementar s&o 0s seguintes:

| - Uso Residencial | — edificacdes unifamiliares;

Il - Uso Residencial Il — inclui, além do estabelecido no Uso Residencial |, edificacdes bifamiliares e

grupamento de edifica¢cdes unifamiliares e bifamiliares e grupamento tipo vila;

Il - Uso Residencial Il — inclui, além do estabelecido no Uso Residencial I, edificagbes multifamiliares e

grupamento de edifica¢des residenciais multifamiliares;

IV - Uso Comercial | — comércio varejista, de atendimento cotidiano ou vicinal, que ndo gere impactos ao

entorno;

V - Uso Comercial Il — comércio varejista, de atendimento a populacdo em geral, que, pelo porte,

natureza ou caracteristicas de funcionamento, podera ter implantacao sujeita a avaliacdo de impactos;

VI - Uso Comercial 1ll — comércio varejista ou atacadista, de atendimento a populagdo em geral, que,
pelo porte, natureza ou caracteristicas de funcionamento, gere impactos ao entorno, exigindo

planejamento ou intervencdes especificas para sua implantacao;

VII -Uso de Servigos | - servicos de atendimento cotidiano ou vicinal, que ndo gerem impactos ao

entorno;

VIII - Uso de Servicos Il - servigos de atendimento & populacdo em geral que, pelo porte, natureza ou

caracteristicas de funcionamento, poderao ter implantacdo sujeita a avaliacdo de impactos;

IX - Uso de Servicos Il - servicos de atendimento a populacdo em geral que, pelo porte, natureza ou
caracteristicas de funcionamento, gerem impactos ao entorno, exigindo planejamento ou intervencdes

especificas para sua implantacao;

X - Uso Industrial | — atividades industriais ndo poluidoras de pequenas dimensdes e escala reduzida de
producdo, incluindo industria caseira, que, pelo siléncio de operagdo e pouca geracdo de trafego,
tenham processo produtivo compativel com os demais usos urbanos, inclusive o residencial, sem causar

incébmodo de qualquer espécie;



XI - Uso Industrial 1l — atividades industriais ndo poluidoras, que, pelo siléncio de operag¢do e pouca
geracdo de trafego, tenham processo produtivo compativel com os demais usos urbanos, inclusive o

residencial, sem causar incbmodo de qualquer espécie;

XII -Uso Industrial Il - atividades industriais causadoras de impactos no meio ambiente ou no sistema
viario, mas que possuem processo produtivo compativel com os demais usos urbanos se submetidas a

métodos adequados de controle de impactos e tratamento de emissdes e efluentes;

Xl - Uso Industrial IV — atividades industriais potencialmente poluidoras, de natureza incémoda,
nociva ou perigosa, que exijam localizacdo e restricbes especificas para a protecdo dos demais usos

urbanos e estejam condicionadas a adocao de medidas mitigadoras e compensatérias;

XIV - Uso Institucional de interesse publico - atividades exercidas por instituicbes do governo

municipal, estadual ou federal em equipamentos publicos.

Paragrafo Unico. A distribuicdo dos usos por Setor encontram-se no Anexo X desta Lei Complementar.

Art. 9° As restricbes quanto a implantagdo dos usos serdo estabelecidas em fungdo dos impactos
gerados no meio urbano que se classificam em:

| — Impactos no Sistema Viario:

a) Impacto A — Empreendimentos e Atividades Atratoras de Veiculos Leves — aqueles indutores de
concentracao de veiculos leves;

b) Impacto B — Polos Geradores de Viagens - PGV — aqueles empreendimentos e atividades indutores
de concentracdo de veiculos leves e que, em razdo de seu funcionamento e porte, gerem grande
namero de viagens, causando impacto em seu entorno imediato;

c) Impacto C — Empreendimentos e Atividades Atratoras de Veiculos de Carga — aqueles
potencialmente geradores de trafego de veiculos pesados ou de carga, que inibam a fluidez do transito
por lentiddo de manobras;

Il — Impactos no Meio Ambiente:

a) Impacto D — Empreendimentos e Atividades Incomodas — aqueles potencialmente geradores de
ruidos, exalagdes, trepidacdes e residuos que possam causar incbmodo a vizinhanga;

b) Impacto E — Empreendimentos e Atividades Nocivas — aqueles potencialmente geradores de poluicdo
sonora, do ar, da 4gua e dos demais recursos naturais; aqueles que emitam radiacdo, que possam dar
origem a explosdes e incéndios; e quaisquer outros que ponham em risco a populacdo e o meio
ambiente;

c) Impacto F — Empreendimentos potencialmente modificadores do meio ambiente — aqueles que, em
funcdo do porte e localizacdo, possam causar danos ao meio ambiente durante sua construcéo,
ampliacéo, instalacéo e funcionamento;

[l — Impactos no Ambiente Cultural Protegido:



a) Impacto G - Atividades ou Empreendimentos potencialmente modificadores do ambiente cultural,
conjunto protegido e seu entorno - aqueles que possam interferir com sua integridade e protecéo.

§ 1° As situacdes de impacto podem incidir de forma isolada ou associadamente, considerando para
este fim a concentracéo de atividades similares no local.

§ 2° O licenciamento dos empreendimentos cujas atividades estejam classificadas nas diversas
situacBes de impacto serd avaliado pelos 6rgdos competentes, que estabelecerdo restricdes especificas,
conforme o caso.

§ 3° Podera ser exigido, a partir de sua regulamentacéo, Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV ou
Avaliagdo Técnica Multidisciplinar - ATM, sem prejuizo dos demais Instrumentos previstos pela
legislacdo em vigor, nas situacGes de impacto previstas neste artigo, de acordo com o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

§ 4° As condicdes de restricdo aos usos do solo estdo descritas no Anexo VII — Caracterizagdo das
Situacdes de Impacto desta Lei Complementar.

Art. 10. Norma especifica enquadrara as atividades permitidas nos usos do solo, bem como as restricdes
a cada atividade, observados os conceitos do art. 9° e os Setores definidos por esta Lei Complementar.

Art. 11. O uso residencial ndo podera coexistir no mesmo terreno com estabelecimentos destinados a
armazenagem de produtos inflaméveis ou atividades incébmodas, nocivas e potencialmente poluidoras
ou modificadoras do meio ambiente, ndo sendo permitida sua convivéncia com outros usos que possam
causar risco a populacao residente.

Art. 12. Sera permitido mais de um tipo de uso numa mesma edificacdo ou em edificacdes
independentes em um mesmo terreno desde que seja admitida a convivéncia entre 0s usos, observados
os Anexos VI e VIl e o disposto no art. 9° desta Lei Complementar e a legislacdo ambiental vigente.

Paragrafo Unico. As unidades de uso residencial terdo obrigatoriamente acesso independente dos
demais usos.

Art. 13. Os tipos de edificagBes permitidos para cada Setor estdo dispostos no Anexo X desta Lei
Complementar.

Art. 14. Na area de abrangéncia desta AEIU, as edificacdes afastadas das divisas e as ndo afastadas
das divisas com até trés pavimentos ndo estardo sujeitas as restricbes quanto a projecao horizontal e ao
namero de edificagbes no lote, desde que observadas as Taxas de Ocupacgéo e Permeabilidade.

Art. 15. Os indices de Aproveitamento do Terreno - IAT da area serdo estabelecidos por Setor e
obedecerdo ao disposto nas Colunas | e Il do Anexo V desta Lei Complementar.

§ 1° Os |IATs estabelecidos no Anexo V desta Lei Complementar prevalecerdo sobre os IATs
anteriormente estabelecidos pela legislagdo pertinente.

§ 2° O IAT corresponde ao indice que, multiplicado pela area do terreno, define a Area Total Edificavel -
ATE.



8§ 3° A ATE é a area maxima edificavel resultante da multiplicacdo do IAT pela area do terreno - S,
representada pela formula ATE = IAT x S.

Art. 16. A altura maxima da edificacdo € a medida entre o nivel do piso do pavimento térreo e o ponto
mais alto da edificacdo, compreendendo todos os elementos construtivos, exceto:

| - equipamentos mecanicos, caixas d'agua, casa de maquinas, caixas de escadas comuns ao hivel do
telhado;

Il - dutos de ventilagdo de escadas enclausuradas;
lll - pavimentos em subsolo enterrado e semienterrado, na forma da legislacdo em vigor;
IV - acessos verticais em terrenos em aclive na forma da legislacdo em vigor;

V - compartimentos localizados acima do ultimo pavimento que constituem o coroamento da edificacéo.

Paragrafo Unico. Os elementos citados nos incisos | e Il ndo poderéo ser superpostos e deverdo distar
pelo menos de um metro e cinquenta centimetros dos planos das fachadas.

Art. 17. No pavimento de telhado, ultimo teto das edificagfes, 0s elementos construtivos e 0s
equipamentos deverao ter tratamento adequado, integrado a composicao arquitetdnica da edificacao.

Art. 18. Nos logradouros com largura igual ou inferior a oito metros, a edificagdo terd no maximo trés
pavimentos de qualquer natureza, excetuados os pavimentos em subsolo.

Paragrafo unico. Nos logradouros definidos no caput deste artigo ndo poderdo ser aplicados os
Instrumentos de Outorga Onerosa do Direito de Construir e Operacado Interligada, sendo permitida a
Outorga Onerosa de alteracdo de uso para atividades que ndo gerem atratividade de publico e impactos
no sistema viario.

Art. 19. Os pavimentos em subsolo poderdo abrigar areas de estacionamento, dependéncias de uso
comum da edificacdo e usos nao residenciais.

Paragrafo Unico. As lojas e salas projetadas em subsolo serdo computadas na ATE.

Art. 20. Quando a cota de soleira da edificacdo for superior a mais quarenta e cinco metros até a cota de
cinquenta metros, a edificagdo terda no maximo trés pavimentos, quando ndo afastada das divisas, e
quatro pavimentos, quando afastada das divisas, com exceg¢do do pavimento de uso comum ou de
apenas um pavimento garagem limitado a projecdo dos pavimentos superiores, ndo se aplicando os
Instrumentos Urbanisticos definidos no Capitulo 11l desta Lei Complementar.

Art. 21. Quando a cota de soleira da edificacdo for superior a mais cinquenta metros, a edificacdo tera
no méximo dois pavimentos, com exce¢do do pavimento de uso comum ou de apenas um pavimento
garagem limitado a projecdo dos pavimentos superiores, ndo se aplicando os Instrumentos Urbanisticos
definidos no Capitulo Il desta Lei Complementar.

Art. 22. Para as novas edificagbes com testada para os logradouros que compdem o Corredor
Transcarioca, sera obrigatério afastamento frontal minimo de cinco metros, observada a regra de
afastamento progressivo proporcional ao nimero de pavimentos conforme legislacdo em vigor.



Art. 23. Nos logradouros que compdem o Corredor Transcarioca, o afastamento frontal serd
obrigatoriamente integrado ao logradouro publico, de modo a propiciar area de convivéncia no nivel do
pavimento térreo, observado o art. 24.

Paragrafo dnico. Nos demais logradouros que compdem a AEIU Transcarioca, quando houver
fechamento do afastamento frontal, este ndo poderd obstruir a visibilidade, apresentando véos e
transparéncias que correspondam, no minimo, a oitenta por cento da area cercada.

Art. 24. As areas de convivéncia projetadas ao nivel do pavimento térreo deverdo possibilitar a
integracdo da edificacdo ao espaco publico sendo obrigatérios: tratamento paisagistico, areas verdes
projetadas e acesso direto por logradouro publico, devendo ser preferencialmente contiguas ao passeio.

Paragrafo Unico. A area coberta do lote destinada a fruicdo publica ndo serd computada na ATE, desde
gue obedecidos e respeitados 0s parametros urbanisticos e atendidos os seguintes requisitos:

| - assinatura de Termo de obrigagéo de passagem publica, ndo sendo permitido seu fechamento;
Il - tenha largura minima de seis metros;
IIl - a proposta receba manifestagéo favoravel do 6rgdo municipal de planejamento urbano;

IV - manutencgéo e conservagédo a cargo do proprietario do imoével.

Art. 25. Na construcdo das edificagfes localizadas nos logradouros que compdem a AEIU Transcarioca,
ser& obrigatoria a arborizacdo do passeio.

Paragrafo Unico. A arborizacdo sera atendida pelo uso de espécies vegetais nativas com espagamento
minimo de seis metros entre os eixos dos troncos ou definido em funcao da copa.

Art. 26. As edificacbes poderdo apresentar embasamento que exceda a projecdo dos pavimentos
superiores nos Setores que compdem esta AEIU, a excec¢do dos Setores 2-B, 3-A, 3-B, 3-C, 3-D e 5-A.

§ 1° Nos Setores 2-B, 3-A e 3-C, 0 embasamento passara a ser permitido para edificacbes mistas e nédo
residenciais, quando da aplicagdo da Outorga Onerosa de Alteragcdo de Uso no lote.

§ 2° O embasamento devera respeitar o afastamento frontal minimo e a taxa de permeabilidade
definidos para os Setores.

§ 3° A altura méxima do embasamento sera de seis metros em edificagdes residenciais multifamiliares e
de nove metros para os demais usos.

Art. 27. O pavimento térreo do embasamento das edificagbes comerciais ou mistas devera ser
obrigatoriamente ocupado por unidades comerciais nas areas voltadas para o logradouro, admitindo-se
0 estacionamento de veiculos somente no interior do pavimento.

Art.28. O Pavimento de Uso Comum - PUC podera ser composto por areas cobertas e descobertas nas
condi¢Bes da legislagdo em vigor e poderd estar localizado em qualquer nivel da edificacdo.



Art. 29. A taxa de permeabilidade devera garantir uma porcentagem de area minima do terreno livre de
construcdo em qualquer nivel, para garantia de infiltracdo de aguas pluviais no solo e subsolo e para
impedir qualquer forma de alteracdo do meio ambiente natural, conforme critérios estabelecidos pelo
6rgdo municipal competente.

§ 1° N&o sera admitida nas areas permeaveis a implantagdo de pisos, materiais, benfeitorias,
equipamentos ou ainda quadras, piscinas, reservatérios, cisternas, aterros, solos, leitos e bases com
niveis de compactacéo que descaracterizem sua hatureza e objetivo;

§ 2° As areas permedveis deverdo ser vegetadas ou revegetadas conforme norma especifica definida
pelo 6rgao central de planejamento e gestdo ambiental.

Art. 30. A &rea permedvel devera localizar-se:
| - na faixa marginal de protecéo nos lotes atravessados por cursos d’agua, mesmo que intermitentes;

Il - nas areas que tenham fungéo de elemento de conexao ecoldgica entre fragmentos vegetacionais de
areas lindeiras ou proximas;

lIl - preferencialmente junto ao logradouro, quando ndo houver area de interesse paisagistico no terreno
ou ndo se enquadrar em nenhuma das situacdes anteriores.

Art. 31. Nao serdo computadas como areas permeaveis aquelas localizadas sob a projecdo das
edificacdes ou sobre subsolos de qualquer natureza, com excecao das saliéncias ou varandas.

Art. 32. As vagas destinadas a estacionamento nas areas descobertas externas as edificacbes deverdo
ter seu piso em material semipermeavel assentado sobre camada drenante ligada ao lencgol freatico.

Art. 33. No caso de regularizacdo de edificagdes, a critério dos 6rgdos municipais competentes, sera
admitida a adocao de solucfes técnicas alternativas ou medidas compensatérias para atendimento da
taxa de permeabilidade.

Art. 34. O numero de vagas para as edificacbes obedecera ao disposto no Anexo IX desta Lei
Complementar.

§ 1° As edificacBes destinadas ao uso residencial estdo dispensadas do atendimento de nidmero minimo
de vagas de veiculos, mantidas as exigéncias de vagas para pessoas com deficiéncia.

§ 2° Os estacionamentos de veiculos, quando previstos nos projetos de empreendimentos residenciais,
obedecerdo ao limite maximo de uma vaga por unidade habitacional.

§ 3° As vagas adicionais ao limite maximo estipulado no 8§ 2° serdo computadas na ATE.

Art. 35. Os locais para estacionamento poder&o ser cobertos ou descobertos e poderdo estar localizados
em qualquer pavimento das edificacdes, de acordo com o disposto nesta Lei Complementar.

§ 1° Os locais destinados a estacionamento e guarda de veiculos quando em subsolo poderdo ocupar
toda a area do terreno, excetuado trecho localizado sob a area do afastamento frontal minimo e desde
gue respeitada a taxa de permeabilidade exigida para o local.



§ 2° Os terracos descobertos, em qualquer nivel, poderdo ser utilizados como estacionamento.

§ 3° Serd permitida a utilizacdo da area livre do lote para estacionamento descoberto, excetuado o
afastamento frontal minimo obrigatério, as areas destinadas a atender a taxa de permeabilidade e os
afastamentos necessarios a ventilagédo e iluminacdo das unidades existentes no pavimento térreo.

Art. 36. Os lotes remanescentes de desapropriacdo com area inferior a duzentos e vinte e cinco metros
guadrados ficam dispensados da exigéncia de nUmero minimo de vagas de estacionamento.

Art. 37. Sera permitida a construcdo de edificios-garagem somente em lotes localizados a até duzentos
metros de distancia de EstacBes Metroviarias, Ferroviarias e de Estacfes Expressas de BRT.

Paragrafo Unico. Devera ser dado adequado tratamento arquitetdnico e paisagistico as fachadas do
edificio-garagem de forma a minimizar o impacto visual proporcionado pelo volume na paisagem.

Art. 38. As edificacdes de uso exclusivo destinadas a edificio-garagem ndo tém limite de taxa de
ocupacao, desde que respeitados o afastamento frontal e a taxa de permeabilidade definida para o
Setor.

Art. 39. Os empreendimentos na é&rea da AEIU Transcarioca deverdo oferecer bicicletérios,
correspondendo a, pelo menos, vinte por cento do nimero total de unidades do empreendimento.

§ 1° Estdo isentos da obrigatoriedade de construcdo de bicicletarios, os empreendimentos residenciais
com até doze unidades.

§ 2° Nos centros comerciais e de servigos de grande porte, o bicicletario deverd ser acompanhado de
cicloconveniéncias, compostas por chuveiros e vestiarios abertos ao publico.

Capitulo 111
Dos Instrumentos de Gestdo do Uso e Ocupacéo do Solo

Art. 40. Para alcancar os objetivos estabelecidos nesta Lei Complementar, o Poder Publico esta
autorizado a constituir Operacao Interligada e a aplicar a Outorga Onerosa do Direito de Construir e de
Alteracdo de Uso nos terrenos situados nesta AEIU, na forma das Secdes VI e XI do Capitulo Il do
Titulo Il do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel e do Estatuto da Cidade - Lei federal
n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 1° A aplicacdo dos Instrumentos Urbanisticos de Gestdo do Uso e Ocupagdo do Solo previstos no
caput deste artigo estd condicionada ao nivel de saturacdo e a capacidade de suporte das
infraestruturas de transportes, sistema viario e saneamento da area.

§ 2° Os recursos auferidos com a adocdo dos Instrumentos previstos no caput deste artigo serdo
aplicados sob a forma de realizacdo de obras e melhorias no Corredor de Transportes Transcarioca e
nas areas impactadas por sua implantacdo situadas dentro dos limites desta AEIU, relativas a
infraestrutura urbana, saneamento, equipamentos urbanos e comunitarios, espacgos publicos de lazer e
areas verdes, programas e projetos habitacionais de interesse social e regularizacdo fundiaria e
transportes e circulacao viaria, cicloviaria e de pedestres, na forma do art. 31 do Estatuto da Cidade -
Lei federal n°® 10.257, de 2001.
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§ 3° O valor arrecadado pela cobrangca das Contrapartidas sera depositado em conta especifica e
vinculado a realizagdo de obras e melhorias definidas no § 2° e as que atendam as diretrizes desta Lei
Complementar, bem como as mencionadas no Anexo VIl desta Lei Complementar.

§ 4° O pagamento da Contrapartida, desde que autorizado pelo Prefeito, podera ser feito através da
realizacdo de obras definidas na presente Lei Complementar e nunca em valor inferior as Contrapartidas
devidas.

Art. 41. Nao poderdo ser aplicadas Outorga Onerosa do Direito de Construir ou Operacao Interligada
em:

| - areas de restricdo a Ocupacao Urbana, conforme definido na Sec¢éo Ill do Capitulo | do Titulo Il da Lei
Complementar n° 111, de 2011, inclusive Unidades de Conservacdo da Natureza, areas de preservacao
permanente e demais areas de protecdo do meio ambiente;

Il -areas sujeitas a protec¢do do patriménio cultural e entorno de bens tombados;

[l - Areas de Especial Interesse Social;

IV - edificacdes localizadas acima da cota mais quarenta e cinco metros;

V - edificacdes localizadas em logradouros com largura igual ou inferior a oito metros;
VI - edificacdes de uso exclusivo destinadas a edificio-garagem;

VIl -areas frageis sujeitas a deslizamentos, desmoronamentos e outros processos geoldgicos ou
geotécnicos que comprometam ou possam comprometer a sua estabilidade.

Art. 42. O Poder Publico podera, a qualquer tempo, caso constatada a necessidade de revitalizacao
urbana da Area, isentar o pagamento do valor da Contrapartida relativa & Outorga Onerosa de Alterag&o
de Uso e a Operacao Interligada.

Secéao |
Da Outorga Onerosa

Art. 43. Fica permitida a Outorga Onerosa do Direito de Construir acima do IAT, definido na  Coluna |
do Anexo V desta Lei Complementar, até o limite estabelecido na Coluna Il, mediante Contrapartida do
beneficiario e desde que respeitado o Anexo VIl do Plano Diretor.

Paragrafo unico. Os indices maximos de aproveitamento do terreno, para efeito da aplicacdo do
Instrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir, consideram a capacidade da infraestrutura, a
acessibilidade a equipamentos e servi¢os, a protecdo ambiental e cultural e os vetores de crescimento
da Cidade dispostos no Plano Diretor.

Art. 44. Fica permitida a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, mediante Contrapartida do beneficiario,

conforme féormula de calculo estabelecida no art. 46, em terrenos situados nos Setores 1-C, 2-B, 3-A, 3-
C e 4-B, observados os dispositivos pertinentes do Plano Diretor.
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§ 1° Os usos admitidos através da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso para cada Setor estédo
definidos no Anexo X desta Lei Complementar.

§ 2° A Outorga Onerosa de Alteragéo de Uso aplica-se, inclusive, para usos e atividades instalados em
pavimentos de embasamento, observadas as disposi¢cOes estabelecidas para cada Setor.

Subsec&o Unica
Das Condic6es para Aplicacdo de Outorga Onerosa

Art. 45. A valorizacdo acrescida ao empreendimento decorrente do aumento do potencial construtivo
pela aplicagdo da Contrapartida correspondera a ampliagdo dos indices e parametros conforme
estabelecido no art. 43.

Paragrafo Unico. Os empreendimentos que fizerem uso da Outorga Onerosa do Direito de Construir
limitar-se-80 aos indices e parametros urbanisticos definidos na Coluna Il do Anexo V desta Lei
Complementar.

Art. 46. A Contrapartida prevista nesta Lei Complementar pela aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito
de Construir e de Alteracao de Uso sera calculada pela aplicacdo das seguintes formulas:

I - no caso da Outorga Onerosa do Direito de Construir:
C =0,10 x (A.T.E. projetada - A.T.E. vigente) m2 x VV/mz?,

Il - no caso de Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso ocorrer para 0 uso residencial ou para um mesmo
uso de intensidade diferente:

C =0,05 x (A.T.E. projetada com alteracdo de uso) m2 x VV/mz;
lIl - no caso da Outorga Onerosa de Alteracédo de Uso ocorrer para uso comercial e de servigos:

C =0,30 x (A.T.E. projetada com alteracdo de uso) m2 x VA/m2; sendo:
a) C = Contrapartida a ser paga ao Municipio;

b) A.T.E. projetada = Area Total Edificavel projetada, em metros quadrados, limitada ao calculado com
a aplicacdo do I.LA.T maximo estabelecido na Coluna Il do Anexo V desta Lei Complementar;

c) A.T.E. vigente = Area Total Edificavel, em metros quadrados, calculada com a aplicacdo do .A.T.
estabelecido na Coluna | do Anexo V desta Lei Complementar;

d) A.T.E. projetada com alteracio de uso = Area Total Edificavel, em metros quadrados, referente ao
uso ndo permitido ou ao mesmo uso com intensidade diferente outorgados;

e) VV/m2 = Valor de venda do metro quadrado para a nova edificacao, apurado para fins de célculo do
valor do Imposto sobre a Transmissdo de Bens ImoOveis e de Direitos a Eles Relativos, Realizada
Intervivos, por Ato Oneroso — ITBI;

12



f)  VA/m2 = Diferenca entre o valor de venda do metro quadrado admitido através de Outorga e o
permitido pela legislagéo vigente, apurado para fins de célculo do valor do ITBI.

Paragrafo Unico. Os valores das Contrapartidas serdo cumulativos no caso de aplicagdo de Outorga
Onerosa do Direito de Construir e de Alteracdo de Uso no mesmo lote.

Secao I
Da Operacao Interligada

Art. 47. Para os fins desta Lei Complementar, a Operacao Interligada limitar-se-a a alteracdo de niumero
de pavimentos e altura méxima autorizada pelo Poder Publico do Municipio, mediante Contrapartida dos
interessados, calculada proporcionalmente a valorizacdo acrescida ao empreendimento projetado, sem
acréscimo de potencial construtivo e respeitados os parametros maximos estabelecidos na Coluna Il do
Anexo V.

§ 1° Nao sera admitida Operacao Interligada para edificacdes residenciais unifamiliares, grupamentos
tipo vila e edificacdes ndo afastadas das divisas.

8§ 2° Na valorizagéo acrescida ao empreendimento, incluem-se, isolados ou combinados:

| - a expectativa de exploracdo econdémica do empreendimento, quando ndo for possivel aferir de
imediato os resultados de sua implantacéo;

Il - o valor de uso ou fruicAo que o empreendimento proporcione a Seus responsaveis ou a seus
USuarios.

§ 3° A aplicacdo do Instrumento Operacéo Interligada objetiva qualificar os projetos de arquitetura de
forma a valorizar o0 espaco urbano.

Art. 48. Os empreendimentos que fizerem uso da Operacao Interligada poderédo dispor do niamero de
pavimentos definidos no Anexo V, por Setor, adicionalmente aos gabaritos maximos definidos nas

Colunas | ou Il.

§ 1° O pavimento adquirido por meio da aplicagdo de Operacdo Interligada estara limitado a altura
maxima de trés metros cada.

§ 2° Nos novos empreendimentos, a cada pavimento adicional adquirido por meio da aplicacdo de
Operacao Interligada, a Taxa de Ocupacdo maxima devera ser reduzida em cinco por cento.

§ 3° O embasamento destinado a salas e lojas em edificagbes comerciais e mistas podera dispor de um
pavimento adicional por meio da aplicacdo da Operacéo Interligada.

§ 4° Nos Setores 1-A, 1-B, 1-C, 4-A e 4-B, a altura maxima do embasamento que dispor de um
pavimento adicional conforme disposto no § 3° sera de doze metros.

Art. 49. Nao poderdo ser objeto de modificacdo, através de Operacdo Interligada, as restricdes
urbanisticas da legislacéo vigente referentes a:
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| - preservacao e protecdo ambiental, cultural ou paisagistica de bens tombados ou preservados e seu
entorno;

Il - garantia de livre acesso as areas de uso comum.

Subsec&o Unica
Das Condi¢cbes Para Aplicagdo De Operacéo Interligada

Art. 50. A Contrapartida a ser paga ao Municipio pela aprovacdo de Operacao Interligada correspondera
a dez por cento da valorizacdo acrescida ao imovel e sera calculada pela aplicacao da seguinte férmula:

C =0,10 x (A.T.E. projetada OIl) m2 x VV/m2, sendo:
| - C = Contrapartida a ser paga ao Municipio;

Il- A.T.E. projetada Ol = Area Total Edificavel projetada, em metros quadrados, localizados nos
pavimentos objeto de Operacao Interligada;

Il - VV/m2 = Valor de venda do metro quadrado para a nova edificacao, apurado para fins de calculo do
valor do ITBI.

Paragrafo unico. Quando o terreno for objeto de Operacgéo Interligada para aumento de gabarito e
houver acréscimo na area total edificavel através de Outorga Onerosa do Direito de Construir, a
Contrapartida prevista na férmula de calculo deste artigo correspondera a trinta por cento da valorizagéo
acrescida.

Art. 51. No caso de aplicagdo de Outorga Onerosa e Operacéo Interligada no mesmo lote, os valores
das Contrapartidas serdo cumulativos.

Paragrafo Unico. Na hipdtese de aprovacdo de Operacéo Interligada na forma do caput do art. 50 sem
gue tenha sido exercida a op¢éo pela aplicagdo cumulativa da Outorga Onerosa do Direito de Construir,
somente sera permitida a acumulacao prevista no caput mediante o pagamento da diferenca entre o
valor da Contrapartida anteriormente paga e o daquela que sera calculada na forma do paragrafo Unico
do art. 50.

Secdo Il
Dos Incentivos e da Aplicagédo de Instrumentos

Art. 52. Nas edificagbes de uso misto, desde que a edificacdo esteja integrada ao espacgo publico na
forma do art. 24, serdo concedidos os seguintes beneficios:

| - reducéo de dez por cento do valor total da Contrapartida relativa & Outorga Onerosa de Alteracdo de
Uso;

Il -reducéo de cinco por cento do valor total da Contrapartida relativa & Outorga Onerosa do Direito de
Construir.
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§ 1° Para efeito desta Lei Complementar, entende-se como edificacdo de uso misto aquela destinada a
abrigar o uso residencial em conjunto com outros usos, em unidades autbnomas com acessos
independentes.

§ 2° As unidades residenciais deverao corresponder a, no minimo, sessenta por cento da ATE e as salas
e lojas do pavimento térreo deverdo estar integradas ao espaco publico e contar com acesso direto e
abertura para logradouros.

Art. 53. Para incentivar a producéo de habitacdo de interesse social:

I - os empreendimentos habitacionais de interesse social que estejam enquadrados na faixa de zero
a trés salarios minimos ficam isentos do pagamento de Contrapartida de Outorga Onerosa do Direito
de Construir e de Alteragéo de Uso e de Operacao Interligada;

Il - os empreendimentos habitacionais de interesse social, que estejam enquadrados na faixa de trés a
seis salarios minimos teréo reducéo de vinte e cinco por cento do valor total da Contrapartida relativa a
Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteragéo de Uso e de Operacao Interligada.

Art. 54. Os empreendimentos localizados a até cinquenta metros de distancia de favelas e Areas de
Especial Interesse Social — AEIS, terdo reducdo de quinze por cento do valor total da Contrapartida
relativa & Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alterag&o de Uso.

Art. 55. Tera reducgéo de dez por cento do valor total da Contrapartida relativa a Outorga Onerosa do
Direito de Construir e de Alteracdo de Uso, o empreendimento que abrigue atividade que empregue
mais de quinhentas pessoas ou que seja destinado a atividades culturais, de hotelaria, telemarketing,
tecnologia da informacg&o ou biotecnologia.

Paragrafo unico. Constara em regulamentagéo especifica o procedimento para obtencéo dos beneficios
definidos neste artigo.

Art. 56. As redugdes do valor da Contrapartida estabelecidas nos arts. 52 a 55 néo serdo cumulativos.

Art. 57. O ndo cumprimento das obrigacdes acordadas que resultaram na obtencdo dos beneficios
descritos nesta Secdo implicar4 na ndo aceitagdo das obras, no pagamento integral da Contrapartida
com acréscimo de mora e de atualizacdo monetaria e na aplicacdo de multas e demais sancdes
estabelecidas na legislagdo em vigor até a regularizagéo das obras.

Capitulo IV
Das Disposi¢cBes Especiais

Art. 58. O 6rgéo central de planejamento e gestdo ambiental, visando a atender aos ditames dos arts.
127, § 2° e 179, VI, da Lei Complementar n°® 111, de 2011, priorizara, por ocasido da analise de
solicitagbes para supressdo de vegetacdo e no licenciamento ambiental, a manutencdo da arborizacdo
existente nos imoveis da seguinte forma:

|- se o conjunto arboéreo-arbustivo existente em um imdvel for considerado expressivo para a
manutencédo do exercicio dos servicos ambientais na regido e para a sua preservacao, podera ser:
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a) indeferido o pedido de supresséo;
b) exigida mudanca de projeto, em especial, da implantacdo de edificagdes no lote;

c) exigida melhoria nas condicbes de permeabilidade existentes, nos casos de projetos de
modificagBes com acréscimo de area;

d) exigido o manejo da vegetacdo do lote visando a retirada de espécimes inadequadas e plantio de
espécies apropriadas;

Il - as areas permeaveis projetadas deverdo ser preferencialmente interligadas com os conjuntos
arbéreo-arbustivos preservados.

Art. 59. O remembramento de areas remanescentes de desapropriacdo que resultem em lotes de, no
minimo, duzentos e vinte e cinco metros quadrados serdo beneficiados pelo acréscimo, de forma
gratuita, de ATE equivalente a cinco por cento do empreendimento, respeitado no maximo o IAT da
Coluna Il do Anexo V, referente ao Setor onde o terreno estiver localizado.

Art. 60. As areas de carga e descarga de empreendimentos classificados como Comercial Ill, Servigos
[, Industrial Ill e IV ou outros que gerem significativo impacto no sistema viario deverdo ser projetadas
dentro dos limites do lote, conforme exigido pelo 6érgao municipal responsavel pelo sistema viario.

Art. 61. A ocupacdo dos espagos publicos para instalacdo de elementos transitérios levara em
consideracdo a garantia do livre transito de pedestres, resguardada a largura minima de dois metros e
meio livre de qualquer elemento, observada a legislagdo em vigor relativa a acessibilidade.

Paragrafo Unico. A critério do Poder Publico, a largura minima exigida, livre de qualguer elemento,
podera ser superior a estabelecida no caput deste artigo.

CAPITULO V
Das Disposicfes Transitérias e Finais

Art. 62. Na area definida nos Anexos Il e IV desta Lei Complementar, ndo se aplicam as disposi¢des da
Lei Complementar n® 116, de 25 de abril de 2012.

Art. 63. As condi¢cBes de uso e ocupacdo que ndo estiverem expressamente reguladas por esta Lei
Complementar deverdo obedecer ao disposto na legislagéo em vigor.

Art. 64. S&o parte integrante desta Lei Complementar os seguintes Anexos:

|- Area de Abrangéncia AEIU Transcarioca — Delimitac&o;
Il- Area de Abrangéncia AEIU Transcarioca — Mapa;

Il - Setores - Delimitagéo;

IV - Setores — Mapa;

V - Parametros Urbanisticos por Setor;

VI - Usos e Atividades;
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VIl - Caracterizacdo das Situac¢des de Impacto;
VIII - Acdes Prioritérias;
IX - Estacionamento e Guarda de Veiculos;

X - Quadro de Uso e Tipologia por Setor.

Art. 65. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.
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