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A CAMARA MUNICIPAL DO RIO DE JANEIRO

DECRETA:

Titulo |
Das Disposigoes Iniciais

Art. 12 A Lei de Uso e Ocupagéo do Solo integra o instrumental geral de planejamento
urbano da Cidade do Rio de Janeiro, juntamente com os demais normativos
estabelecidos na Lei Orgéanica do Municipio do Rio de Janeiro e no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel do Municipio do Rio de Janeiro, Lei
Complementar n® 111, de 1°de fevereiro de 2011, regulamentando o estabelecido em
seus artigos 44 a 54.

Art. 2° Esta Lei Complementar tem por finalidade instituir as normas gerais que
disciplinam o uso e a ocupagao do solo no territério municipal.

§1% As normas definidas nesta Lei Complementar serdo adotadas quando da
elaboracao de legislagdes de uso e ocupacao do solo local e legislagdes especificas,
projetos urbanisticos ou demais legislagdes referentes a matéria, e considerardo o
disposto para as Macrozonas de Ocupacgao estabelecidas no art. 32 do Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

§2° Para os fins desta Lei Complementar entende-se por legislagbes especificas o
instrumental de normas que regulam o uso e ocupagéo do solo e que englobam Areas
de Especial Interesse, Areas de Protegdo do Ambiente Cultural, Areas de entorno de
Bens Tombados, Unidades de Conservacdao da Natureza, e outras normas de
protegao.



Art. 3° O uso e a ocupacao do solo no territério municipal, em consonancia com o
disposto nos artigos 14 e 38 do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel, serdo regulados pela limitagdo das densidades demograficas, da
intensidade de construgéo e das atividades econémicas.

§1% O uso e a ocupacao do solo serdo controlados pela definicdo de indices e
parametros conforme disposto nesta Lei Complementar, nas legislagbes de uso e
ocupagao do solo local, nas legislagdes especificas, no Cédigo de Obras e Edificagbes
e na Lei de Parcelamento do Solo.

§2° Além do disposto no §1°, o uso e a ocupacao do solo poderao sofrer restricoes de
natureza ambiental, conforme os instrumentos de execucdo da politica de meio
ambiente definidos no Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel e no Cdédigo
Ambiental da Cidade do Rio de Janeiro.

Art. 4° Os instrumentos de controle dos usos e da intensidade de ocupacéo do solo,
contidos nesta Lei Complementar, tém como objetivos principais:

| - disciplinar a utilizagdo e a ocupacgéao do solo;

Il - proteger ambientes naturais e construidos e elementos da paisagem;

[ll - possibilitar a diversidade de tipologias de edificagdes e a coexisténcia de usos
compativeis entre si;

IV - garantir os espacos necessérios ao desenvolvimento das diversas funcoes
urbanas.

Art. 52 As matérias disciplinadas nesta Lei Complementar, no que couber, serdo
aplicadas na instituigdo dos Planos de Estruturagcdo Urbana, pelos instrumentos
previstos no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel e nas demais
legislagOes referentes a matéria.

Titulo I
Do Macrozoneamento e da Restricao a Ocupacao Urbana

Capitulo |
Do Macrozoneamento

Art. 62 O planejamento do uso e ocupagao do solo respeitard o Macroplanejamento
instituido no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel que subdivide o
Municipio em quatro Macrozonas de Ocupacado, de acordo com as demandas e
particularidades espaciais, sociais, ambientais, culturais, econémicas, e de provisao
de infraestrutura de diferentes areas da Cidade.

Paragrafo Unico. A legislagdo de uso e ocupacdo do solo disposta nesta Lei
Complementar e nas legislagées dela decorrentes atendera ao disposto no artigo 32
do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel para as quatro Macrozonas
de Ocupacao, listadas abaixo, e aos vetores de crescimento a elas associados, de
forma a garantir a utilizagdo do solo de forma sustentavel e a qualidade de vida da
populacao do Rio de Janeiro e a promover a inclusao sécio-territorial:



| - Macrozona de Ocupagado Controlada, onde o adensamento populacional e a
intensidade construtiva serao limitados, a renovagao urbana se dara preferencialmente
pela reconstrugéo ou pela reconversao de edificagdes existentes e o crescimento das
atividades de comércio e servicos em locais onde a infraestrutura seja suficiente,
respeitadas as areas predominantemente residenciais;

I - Macrozona de Ocupacado Incentivada, onde o adensamento populacional, a
intensidade construtiva e o incremento das atividades econémicas e equipamentos de
grande porte serdo estimulados, preferencialmente nas areas com maior
disponibilidade ou potencial de implantacao de infraestrutura;

[l - Macrozona de Ocupacdo Condicionada, onde o adensamento populacional, a
intensidade construtiva e a instalacao das atividades econémicas serao restringidos de
acordo com a capacidade das redes de infraestrutura e subordinados a protegao
ambiental e paisagistica, podendo ser progressivamente ampliados com o aporte de
recursos privados;

IV - Macrozona de Ocupacdo Assistida, onde o adensamento populacional, o
incremento das atividades econO6micas e a instalacdo de complexos econdémicos
deverao ser acompanhados por investimentos publicos em infraestrutura e por
medidas de prote¢cdo ao meio ambiente e a atividade agricola.

Art. 7° No planejamento do uso e ocupagado do solo, o adensamento da ocupagéo
urbana devera ser direcionado a areas infraestruturadas, preferencialmente junto aos
centros de comércio e servigos e aos eixos de transportes estruturadores, de acordo
com os Vetores de Crescimento propostos pelo Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano Sustentavel.

Art. 82 O adensamento, de que trata o artigo anterior, podera ser incentivado pela
ocupagao de terrenos nao ocupados e imdveis nao edificados, ndo utilizados ou
subutilizados, observado o estabelecido no artigo 33 do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel, resguardadas as Areas de Restricdo a
Ocupacao Urbana e as condicionantes estabelecidas para cada Macrozona.

§1° Em terrenos ndo ocupados e imoveis nao edificados ou subutilizados, devera ser
priorizada a implantacéo de:

| - Habitacéo de Interesse Social — HIS;

Il - Unidades escolares dos diversos segmentos;

[l - Unidades de saude;

IV - Equipamentos culturais;

V - Espacos livres publicos urbanos, destinados a pratica de esporte e lazer,
convivéncia e integracao social;

VI - Areas para desenvolvimento de Agricultura Urbana Sustentavel, quando couber;
VII- Corredores Verdes como fator de sustentabilidade para o acervo natural da cidade
e melhoria de sua ambiéncia urbana, quando couber.

§2° A vocagao de uso dos imoveis referidos no caput deste artigo devera ser definida
em funcao de suas caracteristicas territoriais, ambientais, paisagisticas, de localizacao
e em fungédo das demandas culturais, educacionais, habitacionais, de saude, de lazer,
de protegao ambiental e de areas agricultaveis.



§3° Os terrenos ainda ndao ocupados que apresentem alta taxa de permeabilidade e
presenca significativa de vegetagéo, que proporcionem funcao ecolégica e/ou servigos
ambientais a cidade, serdao destinados para abrigar espacos livres publicos urbanos,
como reservas florestais, bosques, parques, pragas e jardins publicos, areas de
reserva de arborizacao, e areas de lazer, convivéncia e integracao social.

§4° Em terrenos que tenham abrigado usos e atividades potencialmente nocivos,
inclusive o industrial, deverdo ser feitos estudos para avaliacdo de possivel
contaminagao do solo, subsolo e da agua subterrénea, para subsidiar a tomada de
decisdo da municipalidade.

§5° Os terrenos ainda ndo ocupados localizados na Macrozona Incentivada deverao
também contemplar espacos livres destinados a convivéncia, recreagéo e a pratica de
esportes, de modo a reduzir a caréncia destes equipamentos nesta regido de forma
compativel com as demandas criadas pela produg¢édo de Habitacdo de Interesse Social.

Capitulo Il
Da Restricao a Ocupacao Urbana

Art. 92 Em cada Macrozona estdo inseridas Areas de Restricdo a Ocupagao Urbana,
que incluem areas objeto de protecdo ambiental, areas com condigdes fisicas
adversas a ocupacao e areas de transicdo entre as areas objeto de protegcédo
ambiental e as areas com ocupagao urbana conforme o disposto no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

Art. 10 As Areas de Restricdo & Ocupacdo Urbana se sobrepéem as Macrozonas de
Ocupacgéao, que deverao respeitar suas condicionantes e restricbes ambientais, de
acordo com seus diferentes graus de preservagdao ou protecao ambiental, e com o
disposto no Plano Diretor, nesta Lei Complementar e no Cédigo Ambiental da Cidade
do Rio de Janeiro.

Paragrafo Unico. As Areas de Restricdo & Ocupacdo Urbana estdo delimitadas no
Anexo VIl desta Lei Complementar.

Art. 11 As Areas de Restricdo a Ocupagao Urbana estabelecidas nesta Lei
Complementar atendem ao disposto no Capitulo | - Dos Principios e Diretrizes da
Politica Urbana do Municipio, artigo 2°, § 1° do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano Sustentavel, e englobam:

| - Areas frageis, com alta suscetibilidade ou risco a movimentos de massa, situadas
nos dominios montanhosos;

Il - Areas frageis, com alta suscetibilidade & inundagao;

lll - Areas com cobertura vegetal remanescente, afloramentos ou escarpas rochosas,
restingas, manguezais e ecossistemas associados;

IV - Areas acima da cota 100 metros;

V - Unidades de Conservacao de Protecao Integral;



VI - Unidades de Conservacao de Uso Sustentavel;

VIl — Areas de Preservacdo Permanente;

VIII — Faixas Marginais de Protecao e Faixas Non Aedificandi dos cursos d’agua;

IX - Cursos d"agua e sistemas lagunares;

X - Florestas de Protecao do Parque Nacional da Tijuca;

X| — Areas de Reserva de Arborizacdo, conforme disposto no Cédigo Ambiental e na
Lei de Parcelamento do Solo Urbano.

Paragrafo dnico. A identificacdo e delimitacdo das é&reas frageis com alta
suscetibilidade a movimentos de massa e inundacdes baseia-se nas indicacoes e
mapeamentos realizados pelos 6rgdos municipais responsaveis, respectivamente,
pela estabilidade das encostas e pela gestdo e manejo de aguas pluviais.

Art. 12 Quando da elaboracéo da legislagdo de uso e ocupacéo do solo local, as Areas
de Restricdo a Ocupagdo Urbana estabelecidas nesta Lei Complementar serdo
consideradas na definicdo do zoneamento urbanistico, determinando o nivel de
restricdo a ocupacao em ambito local.

Art. 13 As Areas de Restricdo a Ocupacdo Urbana, conforme disposto no artigo 26,
incisos | e Il; e nos artigos 27 e 28 do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel, serdo classificadas, preferencialmente, no zoneamento urbanistico da
cidade como Zonas de Conservagao Ambiental.

§ 12 As Zonas de Conservacao Ambiental sdo aquelas localizadas em dominios
montanhosos ou em dominios de baixada e nas areas com caracteristicas ambientais
relevantes para sua protegao e se subdividem em ZCA-1, ZCA-2 e ZCA-3, conforme
definicdo constante no Capitulo | do Titulo 1l desta Lei Complementar.

§ 2° As Zonas de Conservacdo Ambiental delimitadas pelas legislagdes de uso e
ocupagao do solo local que ultrapassarem os limites estabelecidos no Anexos VIII das
Areas de Restricao a Ocupagao Urbana, serao incorporadas automaticamente a estas.

§ 3° As Areas de Preservacdo Permanente serdo enquadradas no zoneamento
urbanistico de acordo com suas caracteristicas, com base na avaliacdo dos 6rgaos
municipais responsaveis pela gestdo ambiental e pela gestdo e manejo de aguas
pluviais, e atenderdo ao disposto na legislagéao federal e ao artigo 116 do Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

§ 4° As Pedras e Morros tombados e as Areas de Preservacdo Permanente — APPs,
terdo restricbes a ocupacao equivalentes a ZCA-1.

Art. 14 As areas de Restricdo a Ocupacdo Urbana consideradas como Areas de
Transi¢do, de que trata o artigo 26, inciso lll, do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano Sustentavel, serdo classificadas no zoneamento urbanistico da cidade como
Zona Agricola ou Zona Residencial de densidade controlada, com parametros de uso
e ocupacao restritivos.

Art. 15 As Areas de Restricdo a Ocupacdo Urbana poderdo comportar usos e
atividades compativeis e complementares ao uso residencial de baixa densidade, a
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serem definidos na legislagéo de uso e ocupacao do solo local.

§ 1° Excetua-se ao disposto no caput deste artigo a Zona de Conservagao Ambiental 1
(ZCA1).

§ 2° Poderao ser admitidos parametros de uso e ocupacao do solo que possibilitem a
existéncia de nucleos de comércio e servigos ao longo dos principais logradouros
existentes ou em vias de implantacdo, que sejam prioritarios para implementacao de
projetos de transporte publico, observadas as restricdes ambientais existentes.

Art. 16 Nas areas situadas em Unidades de Conservacdo de Uso Sustentavel
prevalecerao os parametros de uso e ocupacao do solo do Zoneamento Ambiental.

Art. 17 Quando da elaboragédo da legislagdo de uso e ocupagao do solo local que
contemple areas situadas em Unidades de Conservagdo de Uso Sustentavel serdo
considerados os parametros de uso e ocupagao constantes no zoneamento ambiental,
quando houver.

§ 1° As éareas classificadas no zoneamento ambiental das Unidades de Conservagao
de Uso Sustentavel como Zonas de Vida Silvestre (ZVS) observardo o disposto no §2°
do artigo 78 e no Codigo Ambiental da Cidade do Rio de Janeiro.

§ 2° As areas classificadas no zoneamento ambiental como Zonas de Ocupacao
Controlada (ZOC) serao incluidas no zoneamento urbanistico nas zonas que
apresentem parametros e caracteristicas compativeis com as indicagbes do
zoneamento ambiental, prevalecendo os parametros mais restritivos.

Art. 18 Nas éareas de restricdo a ocupacado urbana e demais areas consideradas
ambientalmente relevantes podera ser criada Reserva Particular do Patriménio Natural
(RPPN), instituida pela Lei Federal que criou o Sistema Nacional de Unidades de
Conservacdo — SNUC, como uma das categorias de Unidades de Conservacgao,
observadas as disposi¢des estabelecidas pela legislagdo em vigor sobre a matéria, no
art. 110, § 39, inciso V do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel e no
Codigo Ambiental.

Paragrafo unico. Norma especifica regulamentara em ambito municipal o dispositivo
estabelecido no caput deste artigo que devera conter, no minimo:

| - Diretrizes para elaboracao de plano de manejo;

Il - Destinacao, usos e atividades compativeis;

[Il - Concessao de isencao de IPTU;

IV — Critérios para construgdo e permanéncia de edificacdes necessarias a gestao da
Unidade de Conservacao da Natureza.

Art. 19 As areas frageis de baixada, dependendo de sua localizagdo e relevancia
ambiental poderao ser destinadas a protecdo ambiental dos ecossistemas existentes
ou comportar uso agricola, de lazer e residenciais de baixa densidade, conforme
estabelecido no art. 28 do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel.



§ 1° As areas estabelecidas no caput deste artigo terdo seus usos condicionados a
avaliagdo técnica pelos 6rgaos municipais responsaveis pela gestdo e manejo de
aguas pluviais e pelo planejamento e gestdo ambiental e pelas condigbes geoldgico-
geotécnicas.

§ 2° A urbanizacdo das areas frageis de baixada passiveis de ocupacao esta
condicionada a garantia de manutengdo das condigdes pré-existentes de
permeabilidade do solo e de vazao das aguas pluviais e a implantagdo de dispositivos
e mecanismos garantidores da instalagdo adequada da rede de drenagem.

§ 3% Os érgaos municipais responsaveis pela gestdo e manejo de aguas pluviais e
pelas condigbes geoldgico-geotécnicas especificardo, quando for o caso, as cotas de
greide minimas para logradouros e terrenos.

§ 4° Os licenciamentos de construgdo ou acréscimo situados em areas frageis de
baixada serdo concedidos mediante prévia analise hidrologica e aprovacao pelo érgao
municipal responsavel pela gestdo e manejo de aguas pluviais, obedecida a legislacao
especifica em vigor.

Art. 20 A legislacao de uso e ocupacgao do solo local definira, em funcao dos estudos
do Plano Diretor de Manejo de Aguas Pluviais, a vedagédo de subsolos em regides
criticas de drenagem do municipio.

Capitulo Il
Da Capacidade de Suporte da Ocupacao

Art. 21 A aplicagdo do ordenamento disposto nesta Lei Complementar através da
legislagado de uso e ocupagao do solo local e das legislagdes especificas respeitara a
capacidade de suporte da infraestrutura urbana e dos sistemas de transporte
existentes, de forma a garantir a sustentabilidade da utilizacdo do solo, a qualidade de
vida da populagéo e as demandas por habitagdo de interesse social.

Paragrafo dnico. A legislacdo de uso e ocupacé@o do solo local devera considerar a
compatibilizacdo com as diretrizes do Plano Municipal de Habitagdo de Interesse
Social.

Art. 22 Para atender ao disposto no artigo anterior, a legislagdo definira a intensidade
da ocupacao do solo, das atividades econdmicas e as densidades populacionais e
construtivas compativeis com os elementos estruturadores do espago urbano
disponiveis e projetados e com o patrimdnio ambiental, cultural e paisagistico a ser
protegido, prevendo indices e parametros de gestao do uso e ocupagao do solo que:

| — respeitem a capacidade de suporte ambiental do territério em seus aspectos
geobiofisicos e antropicos;

Il — levem em consideracdo a fragilidade do local em termos de drenagem,
deslizamentos de terras, e outros riscos a ocupagao urbana;

[Il — possibilitem a coexisténcia de usos e atividades adequados com a sua localizacédo
na Cidade;

IV — sejam compativeis com o ambiente urbano existente e com a paisagem do local;



V — ndo venham a causar um adensamento populacional superior ao que a
infraestrutura de saneamento e os servigcos publicos existentes e projetados para o
local sejam capazes de suportar;

VI — sejam proporcionais as redes viarias e de transportes que atendem o bairro ou
conjunto de bairros a que a legislagéo de uso e ocupacgao do solo local se refere.

Art. 23 Para efeito desta Lei Complementar sado considerados elementos
estruturadores do espaco urbano, conforme estabelecido no art. 9° do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel:

| - Sistema de transportes urbano
Il - Sistema viario;
[l - Sistema de saneamento ambiental e servigos publicos essenciais:

a) Abastecimento de agua;

b) Esgotamento sanitario;

c¢) Drenagem;

d) Coleta, limpeza de logradouros, transferéncia, tratamento e disposi¢ao final;
e) Protecao geotécnica das encostas;

IV - Sistema de centros e subcentros;
V - Sistema de Areas Verdes e Espacos Livres.

Secao |
Dos Transportes e do Sistema Viario

Art. 24 Na legislacao de uso e ocupagao do solo local, no que se refere ao sistema de
transportes e ao sistema viario, deveréao ser considerados:

| - as areas prioritarias para o desenvolvimento de Projeto Urbano de implantacdo ou
ampliagdo de infraestrutura de transporte;

Il - as areas para ampliagdo do sistema cicloviario municipal, com a indicagdo de
trajetos prioritarios, quando couber, e para implantacao de bicicletarios, priorizando os
terminais rodoviarios, metroviarios e aeroportuérios e as areas verdes e livres;

[l - a classificagdo do sistema de transportes municipal e do sistema viario do local e
sua interface com o uso do solo;

IV - a adequagao das condi¢cdes de ocupagado no entorno de terminais rodoviarios,
estacdes, paradas, transposigdes na integracdo de modais, passagens em nivel e
desnivel, além das demais passagens;

V — a articulacdo com a oferta de Habitacao de Interesse Social.

VI - os instrumentos urbanisticos e incentivos que auxiliem a universalizagdo e
promogao da equidade na distribuicdo de acessibilidade no territério municipal.

Art. 25 Para efeito desta Lei Complementar e de acordo com o definido pelo 6rgéao
municipal responsavel pelos transportes, o sistema de transportes municipal classifica-

se em:

I- Transporte Publico de Passageiros:



a) Ferroviario, Metroviario e Hidroviério;

b) Veiculo Leve Sobre Trilhos - VLT;

c) Transito Réapido por Onibus - BRT:

d) Sistema Réapido por Onibus - BRS — Troncais Principais;

e) Sistema Rapido por Onibus - BRS — Troncais Secundarios;

f) Sistema Réapido por Onibus - BRS — Coletoras;

g) Linhas convencionais de 6nibus e micro-6nibus, definidos pela Resolugao do
CONTRAN n® 811 de 27.02.96;

h) Planos Inclinados, Bondes, Teleféricos e elevadores publicos;
i) STPL - Sistema Transporte Publico Local;

j) Transporte Especial Complementar;

k) Taxi.

Il - Transporte Privado:

a) Fretamento e locagao - dnibus, micro-6nibus, vans, automoveis e helicopteros;
b) Automdvel,

c¢) Motocicleta;

d) Pequenas e médias embarcagbes maritimas, aquataxi;

e) Bicicleta.

[l - Transporte de Carga:
a) Ferroviario;
b) Rodoviario;
c¢) Hidroviério.

§ 1° O sistema de transportes municipal encontra-se mapeado no Anexo Il desta Lei
Complementar.

§ 2° As diretrizes do Plano Diretor Municipal de Transportes deverao ser consideradas
para efeito da revisdo da legislagéo de uso e ocupacgao do solo local.

Art. 26 O sistema viario do Municipio € o conjunto de vias publicas, hierarquizadas,
que constitui o suporte fisico da circulagdo urbana do territério municipal e garante a
integracé@o do sistema de transporte ao uso do solo.

Paragrafo Unico: A classificacdo das vias integrantes do sistema viario municipal
objetiva:

| - limitar os fluxos de veiculos segundo a capacidade da via;

Il - Estabelecer relagcbes funcionais entre as vias;

[l - Otimizar o potencial de uso e ocupagéao das diversas zonas e setores da cidade;
IV - Orientar os eixos de comércio e servigos nos bairros.

Art. 27 Para efeito desta Lei Complementar, das legislagbes de uso e ocupagao do
solo local e de acordo com o 6rgdao municipal responsavel pelos transportes e
circulagao viaria, as vias integrantes do sistema viario classificam-se em:

| - Vias Estruturais: sdo as vias que estabelecem ligacdes rapidas para o trafego de
passagem exclusivo, compondo os principais eixos do sistema viario urbano, devendo
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ter alta capacidade para atender aos deslocamentos de longa distancia com alto
volume de veiculos, suscitando alto controle de acesso e séo divididas em:

a) Expressas: Quando desconectadas do uso do solo e com velocidades maximas
iguais ou superiores a 80 km/h;

b) Nao expressas: Quando conectadas ao uso do solo e semaforizadas, ndo séo
ligacdes rapidas para o trafego de passagem exclusivo.

Il - Vias Arteriais Primarias: as que fazem as ligacdes entre os centros de alcance
metropolitano, municipal e intermunicipal e as liga¢ces entre estes e as vias de
hierarquia superior, devendo possuir controle de acesso médio, de modo a minimizar
os efeitos da friccdo marginal e os pontos de conflitos e formar uma malha continua.

[l - Vias Arteriais Secundarias: fazem as ligacGes entre os centros de alcance regional
e destes com os centros de alcance metropolitano, municipal e intermunicipal, ligando-
se também com as vias de hierarquia superior, devendo possuir controle de acesso
médio, de modo a minimizar os efeitos da friccdo marginal e os pontos de conflitos e
formar uma malha continua.

IV - Vias Coletoras: as que fazem a coleta e a distribuicdo do trafego interno dos
bairros, alimentando o sistema arterial.

V - Vias Locais: todas as ruas utilizadas para o acesso direto as edificacoes
residenciais ou destinadas a atividades econémicas, com trafego exclusivamente local.

§ 12 O Poder Executivo enquadrara, através de regulamentacdo especifica, as vias
que integram a rede vidaria do Municipio do Rio de Janeiro nas categorias
estabelecidas neste artigo.

§ 2° O sistema viario do Municipio, classificado segundo os critérios apresentados nos
incisos | a V, encontra-se mapeado no Anexo Il desta Lei Complementar.

Art. 28 A definicdo dos usos e atividades e a classificacao das situagdes de impacto no
sistema viario encontram-se definidas no Capitulo Il do Titulo Ill, desta Lei
Complementar.

Art. 29 Legislagdo de uso e ocupagao do solo local devera considerar o sistema de
transportes e o sistema viario existentes e projetados do Municipio, assim como suas
hierarquias, para estabelecer o zoneamento e os indices e parametros de uso e
ocupagao do solo da Cidade.

Art. 30 Nas proximidades dos modais de transporte publico de passageiros de maior
capacidade e obedecendo aos estudos de demanda dos érgdos competentes, a
destinacdo de areas para a implantacdo dos seguintes equipamentos devera ser
priorizada:

| - Unidades escolares dos diversos segmentos;
Il - Unidades de saude;

[l - Equipamentos culturais;

IV - Areas de esporte e lazer e convivéncia
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Art. 31 Para fins de planejamento, o adensamento urbano, a intensificagédo e
diversificagdo do uso do solo, o fortalecimento e formagao de polos terciarios e a
implantacao de Polos Geradores de Viagens (PGV) deverdo ser priorizados em areas
com as maiores ofertas de transporte publico de passageiros desde que atendida(o)s
e respeitada(o)s:

| - as restricbes de carater ambiental, especialmente nas proximidades de corpos
hidricos, areas frageis de encostas e de baixada, areas de interesse climatobotéanico,
fitogeografico e de Unidades de Conservagao da Natureza;

Il - as capacidades de carregamento dos modais de transporte ja instalados ou com
implantagao prevista;

[l - as capacidades das vias de transporte em absorver novas demandas de
circulagdo e volume de trafego;

IV - a implantagdo prévia da infraestrutura urbana necesséria, custeada pelo ente
privado e interessado no empreendimento, supervisionado pelo poder publico;

V - as restricbes impostas pela preservacdo do patrimdnio cultural, paisagistico e
arquitetonico;

VI - os limites maximos de ruido permitidos em Lei;

VIl - o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e seu respectivo relatério (RIV), quando
couber;

VIII - a Avaliagédo Técnica Multidisciplinar, quando couber.

Art. 32 A legislacdo de uso e ocupacdo do solo local e as legislacdes especificas
estabelecidas nas areas dos cones de aproximacgao e ruido, entorno de heliportos e
aeroportos devera estar de acordo com as normas aeroviarias vigentes.

Art. 33 O impacto no sistema viario advindo da implantagao de terminais de carga e
passageiros devera ser considerado quando da definigdo e revisdo dos indices e
parametros de uso e ocupacgao do solo.

Art. 34 A revisdo e a implantacdo dos Projetos Aprovados de Alinhamento (PAA)
deverdao ser priorizadas ao longo das vias destinadas ao transporte publico de
passageiros de maior capacidade sobre o de menor capacidade.

Art. 35 Deverdo ser garantidos espagos destinados a ciclovias ao longo das vias
definidas pelo érgao municipal competente, de forma a assegurar a implantacao de
rede cicloviaria municipal integrada.

Secao Il
Do Saneamento Ambiental e Servicos Publicos

Art. 36 De acordo com o disposto no art. 223 do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano Sustentavel do Municipio do Rio de Janeiro, sdo programas prioritarios para a
Politica de Saneamento Ambiental e Servigos Publicos:

| — abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario;
[l — drenagem;
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[Il — Coleta, limpeza de logradouros, transferéncia, tratamento e disposicao final dos
residuos sélidos;
IV — protec@o geotécnica das encostas;

V —iluminagéo publica.

§ 1° Cabe a legislagédo de uso e ocupacao do solo local contemplar a compatibilizagao
e a incorporagao dos resultados e recomendagbes dos planos setoriais vinculados aos
programas relacionados neste artigo, observadas as disposigdes estabelecidas nesta
Lei Complementar.

§ 2° Os orgaos responsaveis pela gestdo da politica de saneamento ambiental e
servicos publicos deverdo ser consultados quando da elaboracdo ou revisdo da
legislacao de uso e ocupacao do solo local.

Subsecao |
Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario

Art. 37 Na legislacdo de uso e ocupacdo do solo local, no que se refere ao
abastecimento de agua e ao esgotamento sanitario, deverdo ser considerados:

| — os limites das bacias e sub-bacias hidrogréaficas na delimitacdo das zonas, sempre
que possivel;

I — a sustentabilidade técnica e econdmica da implantacdo dos servicos de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario em areas de expansao urbana na
definicdo de indices e parametros de uso e ocupacao do solo;

[l — a provisdo e capacidade do sistema implantado na definicdo de densidades
populacionais, a fim de ndo causar sobrecarga nas redes existentes ou projetadas;

IV — as areas impréprias a ocupagao onde nao for possivel a adocdao de condigdes
satisfatérias dos sistemas;

V — a necessidade de equipamentos de abastecimento de dgua e de esgotamento
sanitario, de acordo com as demandas das concessionarias, com a indicacao de areas
adequadas a implantagao, quando couber;

VI — localizagdo de faixas de servico, destinadas a instalacdo de redes de agua e
esgotamento sanitario, quando da definicdo de diretrizes viarias ou Projetos de
Alinhamento em novos logradouros publicos, a fim de evitar o rompimento transversal
ou longitudinal de pavimentagao de vias e passeios;

VIl — as areas com auséncia ou capacidade insuficiente de rede e tratamento de
esgotos, onde deverdo ser aplicadas medidas e exigéncias necessarias a disposicao e
tratamento adequado do esgotamento sanitario em novos loteamentos ou
grupamentos, de acordo com seu porte e caracteristicas, observadas as disposicdes e
restricoes estabelecidas na legislacao especifica e pelos 6rgaos competentes;

VIl — os cendrios e projecoes relativas aos efeitos das mudangas climaticas que
venham a interferir e impactar o uso e ocupacao do solo;

IX — a aplicagcdo de instrumentos urbanisticos do Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel e de incentivos para implantacdo ou ampliacdo da rede de servigos de
abastecimento de &agua e esgotamento sanitario nas Macrozonas Assistida e
Condicionada, de modo a universalizar o acesso a estes servicos.

Art. 38 A legislacao de uso e ocupacao do solo local devera contemplar as diretrizes e
linhas de acao estabelecidas no Plano Municipal de Saneamento Basico, e definir, em
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conjunto com os 6rgaos responsaveis pelo abastecimento de agua e esgotamento
sanitario, as diretrizes relativas ao uso e ocupagao do solo e as areas prioritarias para
intervencgao.

Subsecao Il
Drenagem Urbana

Art. 39 Na legislacdo de uso e ocupacao do solo local, no que se refere a drenagem
urbana, deverao ser considerados:

| — as areas frageis de baixada passiveis de ocupacdo e as destinadas a protecao
ambiental dos ecossistemas existentes;

Il — a necessidade de se garantir maiores taxas de permeabilidade;

[l - os pontos criticos de drenagem, corpos d"agua e talvegues na definicado do uso do
solo urbano e das densidades previstas;

IV — a indicagdo, ao longo das faixas marginais de protecdo e das faixas non
aedificandi dos corpos d’agua e talvegues, de instalagéo de parques lineares, areas de
recreagao e lazer, hortas comunitarias, de forma a manter a vegetacdo nativa e
possibilitar a recuperagao das margens dos corpos d’agua;

V - as areas degradadas a recuperar e reflorestar, priorizando as faixas marginais de
protecao e as faixas non aedificandi dos corpos d’agua e talvegues, além de fundos de
vale e varzeas;

Art. 40 Os pontos criticos de drenagem de aguas pluviais relacionam-se a:
| - condicbes naturais do terreno;

Il - obstaculos construidos;

[l - deficiéncias no sistema de drenagem.

Paragrafo Unico. Os pontos criticos de drenagem serdo identificados pelo 6rgao
municipal responsavel pela gestdo e manejo de aguas pluviais e serdo considerados
prioritarios para intervengdes do Poder Publico.

Art. 41 Em casos especificos de bacias sujeitas a inundagao e em areas de baixada,
com infraestrutura de drenagem inadequada, o érgao municipal responsavel podera
estabelecer para os novos empreendimentos de médio e grande porte:

| - restricoes em relagdo a vazao de saida do lote vinculadas a vazdo de pré-
urbanizagédo ou que ocasionem o retardo do langcamento das aguas pluviais na rede.

Il - implantacdo de novas redes de drenagem, mesmo em logradouros ja reconhecidos
e aceitos.

§ 12 As restricdbes mencionadas no inciso | deste artigo poderao ser mitigadas por
medidas de controle como reservacgao, infiltracdo ou medidas ndo convencionais a
serem submetidas ao 6rgao técnico responsavel.

§ 2° Os reservatorios e as medidas ndao convencionais mencionados no paragrafo

anterior poderao estar, a critério do 6rgdo de gestdo das aguas pluviais, isentos de
faixa non aedificandi.
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§ 32 Os critérios e procedimentos para aplicagéo do disposto neste artigo serédo objeto
de regulamentacao especifica.

Art. 42 Quando da revisédo da legislacdo de uso e ocupacgao do solo local as areas que
concentram pontos criticos de drenagem deverdo ser consideradas, podendo ter sua
ocupacao restringida ou condicionada a execugao de intervengdes que eliminem os
chamados pontos criticos.

Art. 43 Em bacias sujeitas a inundacdo ou com infraestrutura de drenagem
inadequada, os 6rgaos municipais responsaveis pelo meio ambiente, pela gestdo e
manejo de aguas pluviais e pela avaliagdo do risco geoldgico-geotécnico poderao
definir dispositivos de controle de vazao, tais como:

| - condigao de acréscimo de vazao de escoamento superficial nulo;

Il - a cota de referéncia de greide para os terrenos e logradouros;

[ll - demais medidas preventivas de protecdo geoldgica, geotécnica e de drenagem
superficial, subsuperficial e subterranea da bacia drenante.

Art. 44 A legislacao de uso e ocupacao do solo local devera contemplar as diretrizes e
linhas de acdo estabelecidas no Plano Diretor de Manejo de Aguas Pluviais relativas
aos corpos hidricos e redes de drenagem, no que tange ao uso e a ocupagao do solo

Art. 45 Cabe a legislacdo de uso e ocupacao do solo local definir, em conjunto com o
orgao responsavel pela gestdo e manejo das aguas pluviais, as diretrizes relativas ao
uso e ocupacgao do solo e as areas prioritarias para intervencao.

Subsecao lll
Residuos Solidos

Art. 46 Na legislacdo de uso e ocupacao do solo local, no que se refere aos residuos
solidos, deverao ser consideradas:

| — as areas, indicadas pelo 6rgao responsavel pela matéria, convenientes para
implantagcdo de equipamentos que déem suporte as operagdes de coleta de residuos
sélidos e limpeza de logradouros, observadas as restricdes ambientais e exigéncias
especificas;

Il — as novas técnicas de disposicao, tratamento e manejo de residuos sélidos quando
da definicao de indices e parametros urbanisticos;

[l — as éareas para implantacdo de pontos de entrega voluntaria de residuos
reciclaveis, bens inserviveis ou entulho, denominados ecopontos, nos bairros e
comunidades, quando couber.

Art. 47 O solo e o subsolo municipais poderdo ser utilizados para acumulagao
temporaria, transferéncia, tratamento ou disposicao final de residuos sélidos de
qualquer natureza desde que situados em areas que atendam a legislacao em vigor,
devidamente licenciadas pelos érgdos competentes e preparadas com base em
projetos executivos.
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Art. 48 As atividades de transporte, tratamento e disposicao final de residuos soélidos
no Municipio do Rio de Janeiro estdo sujeitas a prévia andlise e licenciamento
ambiental dos érgaos competentes, na forma da legislagéo pertinente.

Art. 49 Deverao ser definidas condicoes especiais para a ocupacdo de areas onde
haja disposi¢éo de residuos de servicos de saude, de residuos da construgéo civil,
centrais de recepgao de pneus inserviveis e Estagbes de Tratamento de Residuos
(ETRs), buscando minimizar os impactos ambientais e viarios inerentes.

Art. 50 Em éareas em torno de locais destinados ao tratamento ou a disposicao de
residuos de servigos de saude, de residuos da construgao civil, centrais de recepgao
de pneus inserviveis, usinas de tratamento de residuos domiciliares, de residuos de
poda e Estacdes de Tratamento de Residuos (ETRs) em geral, os parametros de uso
e ocupacgao do solo estabelecidos pela legislacdo de uso e ocupagéo do solo local
deverdo ser compativeis com os empreendimentos em questdo, buscando a
minimizagdo do impacto ambiental e viario inerentes.

Art. 51 A legislacdo de uso e ocupacao do solo local devera contemplar as diretrizes e
linhas de acao estabelecidas no Plano de Gestao Integrada de Residuos Sélidos, nas
Leis Municipais 3.273 de 06 de setembro de 2001 e 4.969 de 03 de dezembro de 2008
e demais normas pertinentes, no que tange ao uso e a ocupagéo do solo.

Art. 52 Cabe a legislacdo de uso e ocupacao do solo local definir, em conjunto com o
orgao responsavel pela coleta domiciliar, limpeza, tratamento e disposigao final de
residuos sélidos, diretrizes relativas ao uso e ocupacgéo do solo e a hierarquizagcao das

areas prioritarias para implementacdo de acbes e programas relativas a matéria
especifica em sua area de abrangéncia.

Subsecao IV
Protecao Geotécnica das Encostas

Art. 53 A legislacao de uso e ocupacao do solo local devera contemplar as diretrizes e
linhas de acao estabelecidas no Plano Municipal de Reduc¢éo de Riscos Geotécnicos,
no que tange ao uso e a ocupagao do solo, em complementacao ao disposto nesta Lei
Complementar e na legislagao especifica em vigor.

Art. 54 Cabe as legislagbes urbanisticas estabelecidas em ambito local definir, em
conjunto com o érgao responsavel pela estabilidade das encostas, diretrizes relativas
ao uso e ocupagao do solo e a hierarquizacdo das areas de intervengao prioritaria
relativas a matéria especifica em sua area de abrangéncia.

Paragrafo Unico. As diretrizes relativas ao uso e ocupagdo do solo contemplardo a
indicacao de areas:

| - de restricdo a ocupagao e non aedificandi;

Il - sujeitas a estabilizacao por técnicas ambiental e paisagisticamente sustentaveis;

[l — sujeitas a recuperagao por reflorestamento;

IV — reservadas para implantacdo de dispositivos de monitoramento climatico.
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Subsecao V
lluminacao Publica

Art. 55 O 6rgao responsavel pela iluminacao publica, observada a legislagéo de uso e
ocupacao do solo, estabelecera as disposicdes especificas e as areas de intervencao
prioritaria, relacionadas a iluminagao publica, considerando os seguintes aspectos:

| - usos e atividades desenvolvidos em todas as areas publicas, incluindo caixas de
rua, passeios, ciclovias, pragas e parques;

II - iluminacdo especifica para valorizagdo de pontos turisticos, monumentos, obras e
edificagdes culturais e histéricas.

Paragrafo Unico. O érgdo responsavel pela gestdo ambiental indicara as areas, nas
Unidades de Conservacado da Natureza, onde havera a necessidade de restricao a
iluminacdo e/ou implantacao de iluminagdo mais apropriada, visando a utilizagdo de
equipamentos e lumindrias com espectros ndao impactantes para a flora e a fauna.

Secao lll
Das Centralidades

Art. 56 Entende-se por centralidade urbana a qualidade de um espaco para o qual
convergem e onde se articulam fungées e fluxos estruturadores do ambiente urbano e
que exerce atragdo sobre os demais espagos da cidade, em diferentes graus ou
hierarquias, em relagéo:

I- a concentracao e a diversidade de usos e atividades econémicas;
Il — a oferta de transportes e a acessibilidade;

[l - a disponibilidade de infraestrutura;

IV — a concentragao e a oferta de empregos;

V — a oferta habitacional, incluindo a de interesse social;

VI — a contribuigao para a economia da cidade.

Art. 57 As centralidades no ambito municipal constituem um sistema de centros e
subcentros de comeércio e servigos e se dividem hierarquicamente em:

| — Centros de alcance metropolitano;

[l — Centros de alcance municipal e intermunicipal;

[l — Centros de alcance regional;

IV — Subcentro de alcance local;

V - Concentragdes pontuais ou lineares de comércio e servigos.

§ 12 O uso comercial e de servicos esta distribuido preferencialmente segundo a
organizacao do sistema de centros e subcentros de comércio e servigos e € admitido
em areas industriais, agricolas, residenciais e de uso misto.

§ 2° Sao considerados centros e subcentros de comércio e servicos as areas que
contenham atividades comerciais diversificadas e especializadas e servigos
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financeiros, profissionais, culturais e recreativos;

§ 3° A Area Central de Negécios constitui o centro de alcance metropolitano do
sistema de centros e subcentros de comeércio e servicos do Municipio, para fins
estratégicos, econémicos, culturais e informacionais.

§ 4° As concentragbes pontuais ou lineares de comércio e servigos situam-se no
menor patamar da hierarquia das centralidades do Municipio e ocorrem em areas
predominantemente residenciais onde serdo admitidos usos complementares,
fortalecendo-se a diversidade de atividades econdmicas e observadas restricbes e
exigéncias especificas da legislacao local.

§ 5° A organizacao do sistema de centros e subcentros de comércio e servigos, em
nivel municipal, consta dos Anexos V e VI, integrantes desta Lei Complementar.

§ 6° A organizacao do sistema de centros e subcentros de comércio e servigos em
nivel local serd detalhada quando da elaboracdo e revisdo da legislacdo de uso e
ocupacao solo local.

Art. 58 As centralidades mencionadas nos incisos | a V do artigo anterior deverdo ser
integradas pelos eixos estruturais viarios, de transporte coletivo, incluindo sistemas de
BRT e BRS, e conexdes com portos e aeroportos.

Art. 59 As zonas residenciais que admitem atividades econdémicas e as zonas nao
residenciais enquadrar-se-d40 em niveis de centralidade diferenciados conforme a
diversidade de usos permitidos e as hierarquias do zoneamento, constante no artigo
75 e do sistema de centros e subcentros de comércio e servigos, estabelecido no
artigo 57.

Art. 60 Poderao ser aplicados mecanismos de controle da intensidade do uso
comercial e de servigos, conforme Capitulo Ill, do Titulo Ill desta Lei Complementar
nas zonas de uso predominantemente residencial que admitam o uso comercial ou de
servico de forma a:

I- orientar a hierarquizacao dos centros constante nos Anexo V e VI;

[I- minimizar impactos e conflitos das atividades que contribuem para a centralidade
com o uso residencial;

[lI- manter a predominéncia de usos para a zona;

IV- preservar areas relevantes para o patriménio natural e cultural.

Art. 61 A legislagcdo de uso e ocupacdo do solo local, no que tange ao sistema de
centros e subcentros de comércio e servigos, devera observar as seguintes diretrizes:

I- valorizagdo e consolidagdo das centralidades e subcentralidades existentes,
assegurando a sua vitalidade enquanto espacos de provisdo de servigos e oferta de
oportunidades de trabalho e de renda;

Il - indugdo ao surgimento de novas centralidades na malha urbana;

[ll- indugéo a ligacao das novas centralidades com os centros e subcentros existentes
na cidade e com os Municipios da regido metropolitana;
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IV - descentralizagdo de atividades, através de uma politica que considere as
atividades econbémicas, a provisdo de servicos e equipamentos e 0s aspectos
socioculturais de cada area ou regido, inclusive nas Areas de Especial Interesse
Social;

V — incentivo a utilizagao dos terrenos ndo ocupados e iméveis ndo edificados, nao
utilizados ou subutilizados nos centros de comércio e servicos nas Macrozonas
Assistida e Incentivada, contemplando, inclusive, Habitacdo de Interesse Social e
respeitado o disposto nesta Lei Complementar;

VI - elaboracao de planos e projetos especificos para os centros e subcentros, com a
participacdo da comunidade local, objetivando a estruturacdo e consolidagdo das
centralidades;

VIl - expansdo das atividades de comércio e servicos da Area Central de Negécios
para sua periferia;

VIl - fortalecimento das centralidades nas Macrozonas Incentivada e Assistida para
proporcionar o desenvolvimento das atividades econémicas nestas regioes;

IX - controle das atividades econdmicas nas Macrozonas Controlada e Condicionada;
X — mitigacao dos impactos sobre os sistemas de transportes.

Art. 62 Em complementagdo as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel e no artigo 61 desta Lei Complementar, planos e
projetos do Poder Executivo definirdo os perimetros das novas centralidades e das ja
existentes, que serdo dinamizadas e consolidadas conforme sua hierarquia e
caracteristicas locais.

Art. 63 A intensidade de aproveitamento do solo nos centros e subcentros do sistema
de comércio e de servigos considerarda, além da sua hierarquia, a capacidade de
suporte relacionada a infraestrutura, a disponibilidade da rede viaria estrutural e dos
meios de transporte, bem como os impactos ambientais e de vizinhanca.

Art. 64 A organizagdo espacial do sistema de centros de comércio e servigos,
observada a racionalizagao do uso do sistema viério e de transportes, tera por objetivo
a reducdo dos movimentos pendulares intraurbanos a partir das seguintes acodes
estruturantes:

| — reduzir a atratividade de trafego de automéveis nas Macrozonas Controlada e
Condicionada, em especial na Area Central de Negdcios e nos centros e subcentros
existentes;

Il — dinamizar e expandir as atividades de comércio e servi¢os na &rea portuaria, e nos
bairros de Cidade Nova, Catumbi e no entorno imediato da Area Central de Negécios,
garantindo a permanéncia do uso residencial;

[ll — estimular os subcentros nas Macrozonas Assistida e Incentivada e consolidar a
polinucleacdo existente, inclusive nas Areas de Especial Interesse Social;

IV — fortalecer as centralidades ao longo dos Corredores de Transportes, em especial
no entorno imediato das estagdes hidroviarias, metroviarias, ferroviarias, de BRT e de
BRS;

V — priorizar a revisao da legislagao de uso e ocupacao do solo local nas areas objeto
de intervencgéo publica, reforcando a centralidade nos bairros, com vistas a mitigacao
dos impactos no sistema viario e a melhoria do sistema de transporte.
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Art. 65 As centralidades e seu entorno de influéncia imediato sao locais preferenciais
de investimento, instalagdo de equipamentos para servigos publicos e realizagao de
eventos culturais, de lazer e de turismo.

Art. 66 As intervengdes publicas nas centralidades deverdao contemplar a recuperagéao
dos espacos publicos e tornar-lhes facil o0 acesso, assim como deverdo preservar e
recuperar os marcos urbanos de valor artistico, historico e cultural.

Art. 67 Para implantacao ou desenvolvimento de polos de centralidade serao aplicados
instrumentos urbanisticos indicados no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel.

Paragrafo Unico. A aplicacdo de instrumentos urbanisticos previstos no caput deste
artigo sera definida em normas especificas que estabelecerdo a area de abrangéncia
da centralidade, visando a inclusé@o social e a melhoria da qualidade dos centros atuais
e futuros.

Secao IV
Das Areas Verdes e Espacos Livres

Art. 68 Conforme o disposto no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel
do Municipio do Rio de Janeiro e no Cédigo Ambiental da Cidade do Rio de Janeiro,
as Areas Verdes e Espacos Livres, elementos integrantes e estruturadores do Sistema
de Areas Verdes e Espacos Livres do Municipio, constituem patriménio ambiental
municipal e sdo formados pelo conjunto de:

| - Espagos publicos ou privados no territério municipal, com ou sem cobertura vegetal,
possuindo ou ndo bens arquitetbnicos, sob regimes diferenciados de protegéo e
conservacdo em fungdo de seus atributos naturais, paisagisticos, histéricos e so6cio-
culturais, tais como:

a) Bosques;

b) Arborizagéo urbana;

c) Parques urbanos, que incluem parques lineares, histoéricos e esportivos ou
tematicos;

d) Parques e jardins publicos;

e) Areas de reserva de arborizacdo (ARA);

f) Areas do Bioma de Mata Atlantica em todo o municipio;
g) Sitios de relevante interesse paisagistico e ambiental;

h) Demais areas verdes publicas e privadas de interesse ambiental.

Il - Unidades de Conservagao da Natureza Municipais, Estaduais e Federais;
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[Il - Zonas de Conservacdo Ambiental;
IV - Areas de Preservacdo Permanente;
V — Areas de Especial Interesse Ambiental;

VI — Corredores Ecolégicos ou Verdes.

Art. 69 Os espagos livres urbanos e seus componentes, integrantes do Sistema de
Areas Verdes e Espacos Livres sdo considerados para os fins da presente Lei
Complementar, areas especialmente protegidas, segundo os parametros do artigo 225
da Constituicao Federal.

Art. 70 As intervengdes privadas e publicas em areas que apresentem relevancia para
a conservacao e manutencao do Bioma Mata Atlantica e sua fauna associada deverao
considerar as restricbes ambientais condizentes com os objetivos de sua conservacao
e manutengdo e com o disposto na legislacdo vigente, e estardo condicionadas a
analise do érgao central de planejamento e gestdao ambiental, sem prejuizo da oitiva
do 6rgao ambiental federal ou estadual competente.

Paragrafo unico. A conservagcado e manutencdo da cobertura florestal existente e a
recuperacao de areas degradadas nas areas definidas no caput constituem obrigacao
dos respectivos proprietarios.

Art. 71 Todos os projetos urbanos e equipamentos instalados em logradouro publico
deverdo considerar a paisagem natural e cultural urbana, as caracteristicas locais e o
patriménio cultural e respeitar as orientagbes dos respectivos 6rgdos municipais
responsaveis pelos temas e as estratégias para a conservagao e a revitalizacdo dos
espacos livres e areas verdes previstas nesta Lei Complementar.

Art. 72 As estratégias para a conservacao e a revitalizacao dos espacos livres e areas
verdes de que trata o artigo anterior estao relacionadas na Secéo lll, do Capitulo Ill, do
Titulo 1V, desta Lei Complementar.

Titulo 1l
Do Ordenamento Territorial para o Planejamento

Capitulo |
Do Zoneamento

Art. 73 Para ordenacdo da ocupacao do solo, conforme dispée o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel do Municipio do Rio de Janeiro, a totalidade do
territério municipal sera dividida em zonas perfeitamente delimitadas sem
sobreposicao, obedecidas as denominagdes e conceitos constantes deste Capitulo,
podendo conter, no todo ou em parte, Subzonas e Areas de Especial Interesse.
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Art. 74 Zona é o territério caracterizado pela predominancia, diversidade ou
intensidade dos diversos usos e atividades econdmicas, sociais e culturais.

Paragrafo Unico. As zonas e subzonas abrigardo o conjunto de indices e parametros
urbanisticos responsaveis pelo controle de densidade urbana e limites de construcao
em sua area de abrangéncia.

Secao |
Das Zonas

Art. 75 A legislacado de uso e ocupacao do solo local dividira o territério municipal em
zonas obedecidas as seguintes denominag¢des, conforme o disposto no art. 48 do
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do Municipio do Rio de Janeiro:

| - Zona de Conservacao Ambiental (ZCA), que se subdivide em:
a) Zona de Conservacao Ambiental 1 (ZCA 1);
b) Zona de Conservagéo Ambiental 2 (ZCA 2);
c¢) Zona de Conservacao Ambiental 3 (ZCA 3);

Il - A Zona Agricola (ZA);

[ll - Zona Residencial Unifamiliar (ZRU), que se subdivide em:
a) Zona Residencial Unifamiliar 1 (ZRU 1);
b) Zona Residencial Unifamiliar 2 (ZRU 2);
¢) Zona Residencial Unifamiliar 3 (ZRU 3);
d) Zona Residencial Unifamiliar 4 (ZRU 4);

IV - Zona Residencial Multifamiliar (ZRM), que se subdivide em:
a) Zona Residencial Multifamiliar 1 (ZRM 1);

b) Zona Residencial Multifamiliar 2 (ZRM 2);

c¢) Zona Residencial Multifamiliar 3 (ZRM 3), que se subdivide em:
1 - Zona Residencial Multifamiliar 3 — Local (ZRM 3 L);

2 - Zona Residencial Multifamiliar 3 — Turistica (ZRM 3 T);

d) Zona Residencial Multifamiliar 4 (ZRM 4);

V - Zona Comercial e de Servigos (ZCS), que se subdivide em:
a) Zona Comercial e de Servigos 1 (ZCS 1);
b) Zona Comercial e de Servigos 2 (ZCS 2);
c) Zona Comercial e de Servigos 3 (ZCS 3);
d) Zona Comercial e de Servicos 4 (ZCS 4);

VI - Zona de Uso Misto (ZUM);
VIl - Zona Industrial, que se subdivide em:

a) Zona de Uso Predominantemente Industrial (ZUPI);
b) Zona de Uso Estritamente Industrial (ZEI).
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Paragrafo unico. A classificagdo hierarquica das Zonas, em ordem crescente, é: ZCA1;
ZCA2; ZCAS3; ZA ; ZRU 1; ZRU 2; ZRU 3; ZRU 4; ZRM 1, ZRM 2; ZRM 3-L; ZRM 3-T;
ZRM-4; ZCS 1; ZCS 2; ZCS 3; ZCS 4; ZUM; ZUPI; ZEI.

Subsecao |
Zona de Conservacao Ambiental

Art. 76 Zona de Conservagao Ambiental (ZCA) é aquela que apresenta caracteristicas
naturais, culturais ou paisagisticas relevantes para a preservagdo, que por suas
caracteristicas, se subdivide segundo os seguintes conceitos:

I- Zona de Conservacdo Ambiental 1 (ZCA 1) - Zona que apresenta caracteristicas
naturais e paisagisticas relevantes para a preservagao e recuperagao, permitindo-se
apenas edificagdes de apoio as atividades de controle ambiental;

[I- Zona de Conservacado Ambiental 2 (ZCA 2) - Zona que apresenta caracteristicas
naturais e paisagisticas relevantes para a preservagao e recuperagao, onde admite-se
a ocupacao com baixa densidade;

[lI- Zona de Conservacdo Ambiental 3 (ZCA 3) - Zona que apresenta densidade
populacional e construtiva consolidada, que por sua localizacdo e caracteristicas
ambientais e paisagisticas necessita de restricdes especificas e controle da ocupacao
existente.

Art. 77 As Zonas de Conservagdo Ambiental, por suas relevantes caracteristicas
naturais e paisagisticas, podem conter em seus limites Unidade de Conservagéo da
Natureza.

Paragrafo unico. Quando a ZCA corresponder a Unidade de Conservagcao da Natureza
as determinagbes do respectivo 6rgao de tutela prevalecerao sobre o disposto nesta
Lei Complementar.

Art. 78 Incluem-se na ZCA 1 as Unidades de Conservagao de Protecao Integral.

§ 1° As areas classificadas como ZCA 1 nas legislagdes de uso e ocupacao do solo
local que ainda ndo tiverem sido oficialmente declaradas como Unidade de
Conservacdo de Protecdo Integral, serdo tuteladas pelo 6rgdo  central de
planejamento e gestdo ambiental.

§ 2° As éareas classificadas no zoneamento ambiental das Unidades de Conservagéao
de Uso Sustentavel como Zonas de Vida Silvestre (ZVS) serao incluidas em ZCA 1.

Art. 79 Na ZCA 1 aplicam-se os seguintes mecanismos de protecao e gestao:

| - Elaboragéo de planos de manejo;

[l - Controle de usos e atividades;

[Il - Controle de supressao de vegetagao;

IV - Aplicagédo do Programa Municipal de Reflorestamento;

V - Ampliagéao do sistema integrado de fiscalizagao e elaboragao de planos periddicos
de fiscalizagao;
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VI - Criagao de conselhos de gestao;

VIl - Incentivo a gestao integrada das unidades de conservagao e areas protegidas
pela legislacdo ambiental e cultural;

VIII - Aplicacao de sancgdes legais em caso de desrespeito as normas vigentes.

Art. 80 As zonas de amortecimento das Unidades de Conservacdo de Protecao
Integral, instituidas em territério municipal pelas diversas instancias governamentais,
deverao observar o disposto no Codigo Ambiental da Cidade do Rio de Janeiro e
poderao ser classificadas como:

| - ZCA 1 e ZCA 2, em fungédo do nivel de vulnerabilidade ambiental e dos atributos
paisagisticos;
Il - Areas de transigcdo caracterizadas por ocupacgao de baixa densidade.

Art. 81 Nas areas classificadas como ZCA 2, aplicam-se parametros de uso e
ocupacado do solo de baixo impacto no meio ambiente e na paisagem natural,
admitindo apenas ocupacao de baixa densidade populacional e construtiva, uso
residencial unifamiliar e usos complementares.

Art. 82 Nas ZCA 2 e ZCA 3, em casos de corte e aterro com alturas superiores a 2,00
(dois) metros, o licenciamento de obras e intervengbes em areas com alta e média
suscetibilidade devera ser submetido a andlise e fiscalizagdo dos 6rgdos municipais
responsaveis pelas condi¢cdes geoldgico-geotécnicas, pela gestdo e manejo de aguas
pluviais e pelo 6rgao central de planejamento e gestdo ambiental.

Art. 83 A ZCA 3 engloba areas com ocupacao consolidada, declaradas ou ndo como
Area de Especial Interesse Social, ressalvadas as situagbes de alto risco a
movimentos de massa ou a inundagdes frequentes.

Art. 84 Na ZCA 3, a legislagdo de uso e ocupagdo do solo local estabelecera
parametros urbanisticos condizentes com as restricbes ambientais existentes,
respeitadas a ambiéncia e as caracteristicas de uso e ocupacao do local.

Art. 85 Quando da elaboragao da legislagcao de uso e ocupacao do solo local, as areas
compreendidas em ZCA 3 que forem identificadas como de alto risco a movimentos de
massa ou a inundacdes, serdo submetidas a avaliagdo do o6rgdo municipal
responsavel pelas condigbes geoldgico-geotécnicas ou pela gestdo e manejo de
aguas pluviais, respectivamente.

§1° Os 6rgaos competentes definirdo as areas improprias a ocupacao, de acordo com
diagnosticos e laudos técnicos elaborados.

§ 2° Apoés as agoes cabiveis dos 6rgaos responsaveis pela gestdo e manejo de aguas
pluviais e pelas condi¢cdes geoldgico-geotécnicas, as areas impréprias a ocupacao
serdo recuperadas ambientalmente e ocupadas com espacos livres publicos, como
parques, areas de lazer ou mirantes ou consideradas non aedificandi, de acordo com
as premissas e diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel e pelo Plano Municipal de Habitagao de Interesse Social, no que concerne
ao reassentamento de moradias, garantidas as condicdes previstas na Lei Organica
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Municipal.

Art. 86 Para a identificacdo das areas de alto risco a movimentos de massa ou a
inundagoes frequentes estabelecidas no artigo anterior sera utilizada a classificagao e
demarcacgéao elaborada pelos 6rgaos competentes e a definida nos respectivos Planos
Diretores Setoriais.

Art. 87 Nas Areas de Especial Interesse Social, localizadas em ZCA 3, os parametros
de uso e ocupagdo do solo serdo estabelecidos pelo 6érgao responsavel pela
regularizacdo urbanistica, em conjunto com o érgdo municipal responsavel pelo
planejamento urbano, considerando as diretrizes do 6rgao central de planejamento e
gestao ambiental e do Plano Municipal de Habitagcao de Interesse Social.

Subsecao Il
Zona Agricola

Art. 88 Zona Agricola (ZA) é aquela onde prevalecem atividades agricolas, de criagao
animal e aquelas de apoio e complementagao, compativeis entre si.

Art. 89 Na ZA sera admitida a coexisténcia com outros usos e atividades, desde que
tenham baixa intensidade de ocupagéo do solo e tenham a finalidade de dar suporte
ao exercicio da atividade agricola, sem causar impactos negativos a producao.

Art. 90 Na delimitacdo de ZA pela legislagéo de uso e ocupagéo do solo local, deverao
ser considerados os seguintes aspectos:

| — Existéncia de interesse publico pela manutencdo ou recuperagdo da produgao
agricola;

Il — Importancia das atividades agricolas para a conservagao do equilibrio ambiental
frente a expansao da ocupacao urbana;

lIl — Insercao das atividades agricolas na economia local.

Subsecao Il
Zona Residencial Unifamiliar

Art. 91 Zona Residencial Unifamiliar (ZRU) é a zona onde o uso residencial se
restringe a edificagcoes unifamiliares, isoladas ou em grupamentos, que de acordo com
as caracteristicas locais e das atividades econémicas permitidas, se subdivide
segundo os seguintes conceitos:

I- Zona Residencial Unifamiliar 1 (ZRU 1) — zona residencial unifamiliar onde é
permitida apenas uma unidade residencial por terreno;

[I- Zona Residencial Unifamiliar 2 (ZRU 2) — zona onde o uso residencial unifamiliar
pode ocorrer em edificacéo isolada ou em grupamentos;

[ll- Zona Residencial Unifamiliar 3 (ZRU 3) — zona onde o uso residencial unifamiliar
pode ocorrer em edificagdo isolada ou em grupamentos, permitido o uso de Servigo,
restrito a algumas atividades compativeis com a caracteristica da zona;
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IV- Zona Residencial Unifamiliar 4 (ZRU 4) — zona onde o uso residencial unifamiliar
pode ocorrer em edificagdo isolada ou em grupamentos, permitidos usos nao
residenciais, desde que compativeis entre si e com a caracteristica da zona.

Art. 92 As ZRU 2, ZRU 3 e ZRU 4 podem admitir o uso residencial em edificagbes
bifamiliares, isoladas ou em grupamentos, a critério da legislagcdo de uso e ocupagéao
do solo local.

Art. 93 A legislacéo de uso e ocupacao do solo local podera admitir o uso industrial | e
Il na ZRU 3 e na ZRU 4, observadas as restrigbes ambientais e demais restrigdes e
exigéncias pertinentes.

Art. 94 O controle da intensidade dos usos nao predominantes admitidos nas zonas
residenciais unifamiliares que permitem a coexisténcia de usos diversos obedecera as
condicdes estabelecidas no Capitulo Il deste Titulo.

Subsecao IV
Zona Residencial Multifamiliar

Art. 95 Zona Residencial Multifamiliar (ZRM) caracteriza-se pela predominancia do uso
residencial multifamiliar, em edificagcdo Unica no terreno ou em grupamento, admitindo
a convivéncia com outros usos, compativeis entre si, que de acordo com as
caracteristicas e intensidade das atividades se subdivide segundo os seguintes
conceitos:

I- Zona Residencial Multifamiliar 1 (ZRM 1) — zona residencial multifamiliar que nao
permite a convivéncia com os demais usos;

[I- Zona Residencial Multifamiliar 2 (ZRM 2) — zona predominantemente residencial
multifamiliar que permite o uso de Servico, restrito a algumas atividades compativeis
com a caracteristica da zona;

[ll- Zona Residencial Multifamiliar 3 (ZRM 3) — zona predominantemente residencial
multifamiliar que permite a convivéncia com uso comercial e de servicos e que, de
acordo com a intensidade e caracteristica das atividades permitidas, pode se
subdividir em:

a) Zona Residencial Multifamiliar 3 — Local (ZRM 3 L) — zona predominantemente
residencial multifamiliar que permite algumas atividades de comeércio e servigos de
caracteristica local, de apoio e complementariedade ao uso residencial;

b) Zona Residencial Multifamiliar 3 — Turistica (ZRM 3 T) - zona predominantemente
residencial multifamiliar que por sua localizagdo em &reas com potencial turistico,
permite a convivéncia com atividades de comércio e servigos relacionadas ao turismo;

IV- Zona Residencial Multifamiliar 4 (ZRM 4) - Zona predominantemente residencial
multifamiliar, que permite a convivéncia com usos ndo residenciais.

Art. 96 O controle da intensidade dos usos nao predominantes admitidos nas zonas
residenciais multifamiliares que permitem a coexisténcia de usos diversos obedecera
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as condicdes estabelecidas no Capitulo Il deste Titulo.

Art. 97 A legislacdo de uso e ocupacdo do solo local, observadas as restricoes
ambientais e demais restrigcdes e exigéncias pertinentes, podera admitir:

| - os usos industriais | e [l nas ZRM 2, ZRM 3 e ZRM 4;
Il - os usos industriais Ill e IV na ZRM 4.

Subsecao V
Zona Comercial e de Servicos

Art. 98 Zona Comercial e de Servigos (ZCS) é aquela onde predominam as atividades
comerciais e de prestacdo de servicos, sendo classificadas de acordo com a
localizagcdo e especificidades em:

I- Zona Comercial e de Servicos 1 (ZCS 1) — zona onde prevalecem as atividades
comerciais e de servicos que podem alcangar niveis de centralidade regional;

[I- Zona Comercial e de Servigos 2 (ZCS 2) — zona onde prevalecem as atividades
comerciais e de servigos que podem alcangar niveis de centralidade municipal;

[lI- Zona Comercial e de Servicos 3 (ZCS 3) - zona onde prevalecem as atividades
comerciais e de servicos que em face de suas caracteristicas especificas exigem
planejamento para sua implantacdo e logistica de armazenagem e transportes
proprios;

IV- Zona Comercial e de Servicos 4 (ZCS 4) - zona com concentracao de atividades de
comerciais e de servigcos constituindo centralidade que excede o alcance municipal,
pressupondo tratamento diferenciado.

Art. 99 A definicdo de ZCS pela legislacdo de uso e ocupagao do solo local devera
observar as disposicoes referentes aos sistemas de centros e subcentros de comércio
e servigos, assim como sua hierarquia, constantes no Titulo Il e nos Anexos V e VI
desta Lei Complementar.

Art. 100 A critério da legislagao de uso e ocupacao do solo local sera permitida na ZCS
a incidéncia de atividades econémicas ligadas ao setor primario e secundario.

Subsecao VI
Zona de Uso Misto

Art. 101 Zona de Uso Misto (ZUM) é aquela onde os usos residencial, comercial, de
servigos e industrial podem ocorrer sem predominancia, ressalvadas as situagoes de
impacto pertinentes a convivéncia entre os diferentes usos.

Art. 102 Na ZUM sera permitida a convivéncia entre o uso residencial e os demais
usos no mesmo terreno ou edificagdo, desde que o uso residencial tenha acesso
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independente dos demais usos.

Paragrafo Unico. A legislacdo de uso e ocupagédo do solo local podera estabelecer
limitagcbes adicionais para protegcdo do uso residencial, observados o disposto no
Art.125, as restrigbes ambientais e demais exigéncias pertinentes

Subsecao VIl
Zona Industrial

Art. 103 Zona Industrial € aquela onde predomina a existéncia de industrias e de
atividades correlatas de apoio e complementariedade, podendo ser classificada nas
seguintes categorias:

| - Zona de Uso Predominantemente Industrial (ZUPI): zona destinada a instalacao de
industrias cujos processos produtivos, submetidos a métodos adequados de controle
de impactos, ndo causem incbmodos a populacdo, podendo conviver com os demais
usos urbanos, inclusive o uso residencial.

Il - Zona de Uso Estritamente Industrial (ZEIl): zona destinada a instalacdo de
industrias cujos residuos, ruidos, emanagdes, radiagdes e necessidades de transporte
de carga podem causar prejuizos e impactos significativos ao ambiente urbano,
cabendo planejamento especifico para sua implantagdo, admitindo convivéncia
limitada com usos de comércio e servigos complementares ao seu funcionamento, néao
sendo permitido o uso residencial.

Art. 104 A delimitacdo de Zona Industrial pela legislacao de uso e ocupagao do solo
local devera considerar os seguintes aspectos:

| - Existéncia de interesse publico pela instituicdo de novas areas produtivas
industriais, pela manutengdo ou recuperagéo da producao industrial;

II - Disponibilidade de infra-estrutura implantada que comporte o uso industrial
planejado;

[l - Avaliacdo da existéncia de restricbes ambientais;

IV - Influéncia de grandes empreendimentos industriais que atuem como polos de
atracao de industrias complementares ao seu processo produtivo.

Art. 105 O controle da intensidade dos usos ndo predominantes admitidos nas zonas
industriais obedecera as condi¢des estabelecidas do Capitulo Il deste Titulo.

Secao ll
Das Subzonas

Art. 106 A Subzona é um espago delimitado que se sobrepde total ou parcialmente as
zonas, para o qual serdo definidos parametros urbanisticos diferenciados, mantidos os
usos e atividades previstos para a zona.

Paragrafo Unico. As Subzonas serdo designadas por letras mailsculas, precedidas do
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nome da zona.

Secao lll
Do Limite de Zonas

Art. 107 Os limites de zonas serdo descritos e mapeados em legislacdo especifica,
nao havendo sobreposi¢cao de zonas.

Art. 108 Os limites das zonas serdo estabelecidos com o objetivo de proteger as zonas
de hierarquia inferior e considerardo o0s aspectos referentes a preservagcao da
ambiéncia local, do patrim6nio cultural e outras caracteristicas relevantes.

Art. 109 Em terreno situado em mais de uma zona, incidirdo os parametros de cada
zona em sua porgao correspondente, excetuado o disposto no paragrafo unico deste
artigo.

Paragrafo Unico. Quando o terreno possuir testada somente pela zona de hierarquia
inferior, serdo aplicados os pardmetros mais restritivos e 0os usos comuns as zonas
envolvidas.

Secao IV
Das Areas de Especial Interesse

Art. 110 As Areas de Especial Interesse, permanentes ou transitérias, sdo espacos da
Cidade perfeitamente delimitados sobrepostos em uma ou mais Zonas ou Subzonas,
que serao submetidos a regime urbanistico especifico, relativo a implementagéo de
politicas publicas de desenvolvimento urbano e formas de controle que prevalecerdo
sobre os controles definidos para as Zonas e Subzonas que as contém.

§1° As Areas de Especial Interesse, conforme disposto no art. 70 do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel se dividem em:

| - Area de Especial Interesse Urbanistico — AEIU;
Il - Area de Especial Interesse Social — AEIS;

Il - Area de Especial Interesse Ambiental — AEIA;
IV - Area de Especial Interesse Turistico — AEIT;
V - Area de Especial Interesse Funcional — AEIF;
VI - Area de Especial Interesse Agricola — AEIG;
VII - Area de Especial Interesse Cultural — AEIC.

§ 2° A declaragao das areas sujeitas a intervengdo numa das categorias previstas
neste artigo se dara através de instrumento legal especifico ou da legislagéo de uso e
ocupagao do solo local, que definirdo sua abrangéncia.

Art. 111 A legislacéo de uso e ocupacao do solo local podera indicar as areas sujeitas
a intervencao através da declaracdo de Areas de Especial Interesse.

Subsecao |

Areas de Especial Interesse Urbanistico
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Art. 112 Area de Especial Interesse Urbanistico (AEIU) é aquela destinada a projetos
especificos de estruturagdo ou reestruturagao, renovagao e revitalizagao urbana, que
podera estabelecer a utilizagdo de instrumentos de gestdo do uso e ocupagao do solo
previstos no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel em sua area de
abrangéncia.

Paragrafo Unico. Ato de declaragdo de especial interesse urbanistico definira os
limites da area e podera determinar a suspensao temporaria, nunca superior a cento
e oitenta dias, do licenciamento de construcao, edificacdo, acréscimo ou modificagao
de uso em edificagcao, parcelamento do solo, abertura de logradouro e instalagdo de
mobiliario urbano.

Subsecao Il
Areas de Especial Interesse Social

Art. 113 Area de Especial Interesse Social - AEIS, é aquela ocupada por favelas,
loteamentos irregulares e conjuntos habitacionais, destinada a programas especificos
de urbanizacao e regularizacao fundiaria, ou ainda aquela que apresenta terrenos nao
utilizados ou subutilizados e considerados necessarios a implantagdo de programas
habitacionais de baixa renda.

§ 12 As edificacdes e ocupacdes situadas em areas de risco, faixas marginais de
protecdo de aguas superficiais, faixas non aedificandi, faixas de dominio de estradas
municipais, estaduais e federais, faixas de dominio da linha férrea e em é&reas de
recuo deverao ser objeto de programas que promovam sua relocacdo para areas em
condicdes de habitabilidade adequadas de acordo com as premissas e diretrizes
estabelecidas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentével e pelo Plano
Municipal de Habita¢do, no que concerne ao reassentamento de moradias.

§ 2° A declaragdo de Area de Especial Interesse Social, através de lei de iniciativa do
poder executivo, definira os limites da area e podera estabelecer parametros de uso e
ocupagao do solo especificos para a AEIS.

§ 3° Os parametros de uso e ocupagdo do solo definidos para as Areas de Especial
Interesse Social deverao ser considerados quando da elaboragéo da legislacdo de uso
e ocupacao do solo local.

Subsecao ll
Areas de Especial Interesse Ambiental

Art. 114 Area de Especial Interesse Ambiental - AEIA, é aquela destinada a criagdo de
Unidade de Conservagdo ou a Area de Protecdo do Ambiente Cultural, conforme
estabelecido nos art. 70, inciso Il e art. 108 do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano Sustentavel, visando a protecdo do meio ambiente natural e cultural, a
revitalizacdo de areas agricolas, a manutencdo de espacos territorias de baixa
densidade e a mitigacao dos efeitos das mudancas climaticas.

§ 12 As Areas de Especial Interesse Ambiental serdo de carater temporario, com

29



duracao de trezentos e sessenta dias, prorrogavel por igual periodo.

§ 2° Ato de declaragao de especial interesse ambiental definira os limites da area e
podera determinar a suspensao temporaria, nunca superior a cento e oitenta dias, do
licenciamento de construcdo, edificacdo, acréscimo ou modificacdo de uso em
edificagao, parcelamento do solo, abertura de logradouro e instalagdo de mobiliario
urbano.

§ 3° Para fins de licenciamento ambiental, as Areas de Especial Interesse Ambiental
se equiparam as Unidades de Conservagao da Natureza.

Art. 115 Sao objetivos das Areas de Especial Interesse Ambiental:

| - Garantir a integridade dos ecossistemas locais existentes;

Il - Desenvolver estudos com vistas a avaliacdo dos recursos naturais da area e sua
classificagdo em uma ou mais unidades de conservagao ambiental;

[l - Definir diretrizes ambientais que subsidiem a compatibilizagdo da ocupagéo urbana
com a protecao e revitalizacdo do meio ambiente;

IV - Priorizar politicas e programas que visem a prote¢ao, recuperagao ou revitalizagao
das condigbes culturais e ambientais, inclusive aqueles referentes a educagao
ambiental;

V - |dentificar as potencialidades da area com vistas ao desenvolvimento de atividades
gue valorizem os ecossistemas da regiao;

VI — Desenvolver estudos com vistas a protegdo, recuperagado ou revitalizagdo do
patriménio cultural, histérico, artistico e paisagistico e a valorizagao da paisagem;

VII- Desenvolver padrbes e normas para a implantacdo de equipamentos nas areas
publicas.

Art. 116 Além do definido nesta Subsegao devera ser observado o disposto no Codigo
Ambiental da Cidade do Rio de Janeiro para as Areas de Especial Interesse Ambiental.

Subsecao IV
Areas de Especial Interesse Turistico

Art. 117 Area de Especial Interesse Turistico (AEIT) é aquela com potencial turistico e
para qual se fagam necessarios controle de usos e atividades, investimentos e
intervengdes visando ao desenvolvimento da atividade turistica.

Subsecao V
Areas de Especial Interesse Funcional

Art. 118 Area de Especial Interesse Funcional (AEIF) é aquela caracterizada por
atividades de prestacdo de servicos e de interesse publico que exija regime
urbanistico especifico.

Subsecao VI
Areas de Especial Interesse Agricola
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Art. 119 Area de Especial Interesse Agricola (AEIG) é aquela destinada & manutengéo
da atividade agropecuaria, podendo abranger as areas com vocagao agricola e outras
impréprias a urbanizacdo ou necessarias a manutengéao do equilibrio ambiental,
recuperaveis para o uso agricola.

Subsecao Vil
Areas de Especial Interesse Cultural

Art. 120 Area de Especial Interesse Cultural (AEIC) é aquela destinada & afetacdo dos
Sitios Culturais, necessaria a reproducao e perpetuagdo de manifestagbes culturais,
conforme definido no artigo 70 do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel.

Capitulo Il
Dos Usos e Atividades

Secao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 121 Os usos do solo e das edificacdes estabelecidos por esta Lei Complementar
S&0 0s seguintes:

| - Uso Residencial I: edificacdes unifamiliares;

Il - Uso Residencial Il: inclui, além do estabelecido no Uso Residencial I, edificacoes
bifamiliares, grupamentos de edificacées unifamiliares e bifamiliares e grupamentos
tipo vila;

[l - Uso Residencial lll: inclui, além do estabelecido no Uso Residencial Il, edificacées
multifamiliares e grupamento de edificagdes residenciais multifamiliares;

IV - Uso Comercial |: comércio varejista, de atendimento cotidiano ou vicinal, que nao
gere impactos ao entorno;

V - Uso Comercial Il: comércio varejista, de atendimento a populagdo em geral, que
pelo porte, natureza ou caracteristicas de funcionamento podera ter implantacao
sujeita a avaliacao de impactos;

VI - Uso Comercial Ill: comércio varejista ou atacadista, de atendimento a populagéo
em geral, que pelo porte, natureza ou caracteristicas de funcionamento gere impactos
no entorno, exigindo planejamento ou intervengdes especificas para sua implantagéo;
VIl - Uso de servigos |: servicos de atendimento cotidiano ou vicinal que nao gerem
impactos no entorno;

VIl - Uso de servigos Il: servicos de atendimento a populagdo em geral, que pelo
porte, natureza ou caracteristicas de funcionamento poderao ter implantagéo sujeita a
avaliacao de impactos;

IX - Uso de servigos lll: servigos de atendimento a populagédo em geral que pelo porte,
natureza ou caracteristicas de funcionamento gerem impactos no entorno, exigindo
planejamento ou intervengdes especificas para sua implantagao;

X - Uso Industrial I: atividades industriais ndo poluidoras, incluindo industria caseira, de
pequenas dimensodes e escala reduzida de producao, que pelo siléncio de operacao e
pouca geracao de trafego tenham processo produtivo compativel com os demais usos
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urbanos, inclusive o residencial, sem causar incdbmodo de qualquer espécie.

Xl - Uso Industrial Il: atividades industriais ndo poluidoras, que pelo siléncio de
operacao e pouca geracao de trafego tenham processo produtivo compativel com os
demais usos urbanos, inclusive o residencial, sem causar incbmodo de qualquer
espécie.

XIl - Uso Industrial lll: atividades industriais causadoras de impactos no meio ambiente
ou no sistema viario, mas que possuem processo produtivo compativel com os
demais usos urbanos se submetidas a métodos adequados de controle de impactos e
tratamento de emissdes e efluentes;

Xl - Uso Industrial 1V: atividades industriais potencialmente poluidoras ou de grande
porte cuja compatibilizacdo do processo produtivo com os demais usos urbanos esteja
condicionada ao controle de impactos ambientais e de carga, exigindo intervencdes
especificas para a sua implantagao;

XIV - Uso Industrial V: atividades industriais potencialmente poluidoras, de natureza
incdbmoda, nociva ou perigosa, que exijam localizagéao e restricdes especificas para a
protecdo dos demais usos urbanos, e estejam condicionadas a adog¢do de medidas
mitigadoras e compensatérias;

XV - Uso Agricola: atividades destinadas ao cultivo da terra e a criagdo animal, desde
gue atendam as condi¢des sanitarias e ambientais da legislagao vigente;

XVI - Uso Institucional de interesse publico: atividades exercidas por instituicbes do
governo municipal, estadual ou federal em equipamentos publicos.

§1° A legislacao de uso e ocupagéao do solo local e legislagdes especificas definirdo os
usos permitidos em cada Zona.

§2° O uso Industrial I, definido no inciso X deste artigo, podera ser exercido em
unidades residenciais.

§3° O uso residencial sera adequado em todas as zonas do territério municipal, exceto
em ZCA1 e ZElI.

§4° Para efeito do disposto nesta Lei Complementar, sdo considerados equipamentos
publicos aquelas construcdes destinadas a educacéao, cultura, saude, lazer, esportes,
administracao, agao social e seguranga publica.

Art. 122 Os usos do solo e das edificagbes, obedecido o disposto nesta Lei
Complementar, sao classificados, segundo a Zona em que se deseja localiza-los, em:

| - Uso Adequado — uso ou atividade compativel com a destinagao da Zona;

Il - Uso Adequado com Restricdo — uso ou atividade compativel com a destinacao da
Zona, submetido a restricoes especificas;

[l - Uso Vedado - qualquer uso ou atividade incompativel com a destinagéo da zona.

§1° O uso ou atividade existente que nao atenda a esta Lei Complementar é
considerado inadequado e serd mantido, desde que a edificagdo esteja em situagéo
regular e a atividade sem interrupcao de funcionamento por mais de seis meses,
sendo vedada sua expansao, modificacdo ou reconstrucdo apds avaria que represente
sessenta por cento ou mais de sua area total de construgao.
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§2° A legislagdo de uso e ocupacdo do solo local e legislacdes especificas
estabelecerdo as atividades compativeis com a destinagao de cada zona, em Quadro
de Usos e Atividades a ser regulamentado em norma especifica.

Art. 123 As restricbes quanto a implantagdo dos usos serdo estabelecidas pela
legislacao de uso e ocupagéo do solo local em fungdo dos impactos gerados no meio
urbano que se classificam em:

| - Impactos no Sistema Viério:

a) Impacto A — Empreendimentos e Atividades Atratoras de Veiculos Leves — aqueles
indutores de concentracao de veiculos leves;

b) Impacto B — Polos Geradores de Viagens (PGV) — aqueles empreendimentos e
atividades indutores de concentragdo de veiculos leves e que, em razao de seu
funcionamento e porte geram grande numero de viagens, causando impacto em seu
entorno imediato; e

c) Impacto C — Empreendimentos e Atividades Atratoras de Veiculos de Carga —
aqueles potencialmente geradores de trafego de veiculos pesados ou de carga, que
inibam a fluidez do transito por lentidao de manobras.

II - Impactos no Meio Ambiente:

a) Impacto D - Empreendimentos e Atividades Incbmodas — aqueles potencialmente
geradores de ruidos, exalacdes, trepidacdes e residuos que possam causar incOmodo
a vizinhanca;

b) Impacto E — Empreendimentos e Atividades Nocivas — aqueles potencialmente
geradores de poluicdo sonora, do ar, da 4gua e dos demais recursos naturais; aqueles
que emitam radiagcao, que possam dar origem a explosdes e incéndios e quaisquer
outros que  ponham em risco a populacao e 0 meio ambiente;

c¢) Impacto F — Empreendimentos potencialmente modificadores do meio ambiente —
aqueles que, em fungdo do porte e localizagdo, possam causar danos ao meio
ambiente durante sua construcdo, ampliacao, instalagéo e funcionamento.

[l - Impactos no Ambiente Cultural Protegido:

a) Atividades ou empreendimentos potencialmente modificadores do ambiente cultural,
conjunto protegido e seu entorno, que possam interferir em sua integridade e protecao.

§1° As situagdes de impacto podem incidir de forma isolada ou associadamente,
considerando para este fim a concentracao de atividade similares no local.

§2° As situacbes de impacto definidas neste artigo poderdo sofrer alteracbées ou
revisdes, a critério dos 6rgaos responsaveis pelo sistema viario e transportes, pelo
meio ambiente e pelo patriménio cultural.

§3° A legislacao de uso e ocupacao do solo local e legislacao especifica estabelecerao
as condicdes de restricdo aos usos por zona.

§4° O licenciamento de empreendimentos cujas atividades estejam classificadas nas
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diversas situacoes de impacto sera avaliado pelos 6rgaos competentes, que poderao
estabelecer restricdes especificas, conforme o caso.

§5° Podera ser exigido, a partir de sua regulamentacao, Relatério de Impacto de
Vizinhanga — RIV nas situa¢des de impacto previstas neste artigo e de acordo com a
Lei Organica do Municipio do Rio de Janeiro e o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano Sustentavel.

§6° As atividades potencialmente impactantes no sistema viario encontram-se
relacionadas no Anexo IV desta Lei Complementar.

§7° Norma especifica enquadrard as atividades mencionadas no paragrafo anterior
conforme classificacdo de impacto definida no inciso | e especificara os seus
respectivos portes.

§8°¢ Poderao ser classificadas nas alineas a, b e ¢ do inciso | deste artigo atividades
nao incluidas no Anexo IV.

Art. 124 A legislacdo de uso e ocupacado do solo local estabelecera as restricdes e
meios de controle referentes aos impactos previstos no artigo anterior, em fungéo dos
seguintes aspectos:

| - localizagao da atividade em logradouros na Zona;

Il - porte da atividade;

[l - incdbmodo ou risco a vizinhanga, quando podera ser exigido Relatério de Impacto
de Vizinhanga — RIV;

IV - impacto no meio ambiente, quando devera ser obedecida a legislagdo ambiental
municipal, estadual e federal;

V — necessidade de area para carga e descarga;

VI - condi¢bes de circulagdo e impactos viario e de transportes;

VIl — concentracao de atividades que possam gerar efeitos impactantes em logradouro
ou zona.

Art. 125 O wuso residencial ndo poderda coexistir no mesmo terreno com
estabelecimentos destinados a armazenagem de produtos inflamaveis ou atividades
incobmodas, nocivas e potencialmente modificadoras do meio ambiente, ndo sendo
permitida sua convivéncia com outros USOS que possam causar risco a populagao
residente.

Art. 126 A avaliagdo dos impactos decorrentes das atividades industriais devera
considerar a area de influéncia do empreendimento e seu entorno imediato assim
como os demais usos existentes no local.

Art. 127 As atividades agricolas, a critério da legislagdo de uso e ocupagao do solo
local, poderao ser permitidas e incentivadas em zonas com predominéncia de outros
usos, observada a compatibilidade entre os mesmos.

Paragrafo unico. O desenvolvimento de atividades agricolas no territério municipal,
especialmente as localizadas em Zona de Conservagdo Ambiental (ZCA), estara
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sujeito a avaliacdo de impacto, visando a conservacao ambiental e da paisagem.

Art. 128 As propriedades que apresentem uso predominantemente agricola poderao
receber incentivos do Poder Publico, a critério dos 6rgdos municipais responsaveis
pela tributagéo e pela identificagcao das atividades agricolas no territério municipal.

Art. 129 Com o objetivo de estimular e fortalecer o desenvolvimento de atividades
agricolas no Municipio do Rio de Janeiro, o Poder Publico podera:

| - Implementar e incentivar projetos de agricultura urbana sustentavel em areas
ociosas, iméveis subutilizados ou nao edificados, areas impréprias ou com restricédo a
ocupacao e em edificagoes;

[l - Priorizar intervengdes publicas na melhoria da infraestrutura local tais como:
dragagem de canais, melhoria das estradas vicinais para garantir o escoamento da
producéo e fortalecer as atividades agricolas.

Capitulo Il
Do Controle Da Ocupacao

Secao |
Do Controle das Densidades

Art. 130 As densidades urbanas deverdo estar de acordo com as Macrozonas de
Ocupacio e as Areas de Restricdo & Ocupacao Urbana, conforme disposto no Titulo Il
desta Lei Complementar e no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

Art. 131 A legislagdo de uso e ocupagdo do solo local podera dispor sobre os
seguintes indices e parametros, cujos conceitos sdo estabelecidos no Capitulo IV
deste Titulo, conforme definido no art. 50 do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel:

| - para o controle da densidade populacional e construtiva:
a) indice de Aproveitamento do Terreno (IAT);

b) Area Total Edificavel (ATE);

c) Coeficiente de Adensamento (Q);

d) indice de Comércio e Servicos (ICS);

e) Taxa de Ocupagao maxima (TO);

f) Taxa de Permeabilidade minima (TP);

g) Area minima atil da unidade.

Il - para o controle da morfologia:

a) Altura maxima e numero maximo de pavimentos das edificacoes;

b) Afastamentos minimos em relagdo aos logradouros, as divisas dos terrenos e entre
edificacoes;

c) Dimensdes da projecéo horizontal,

d) Limite Maximo de Profundidade.

Paragrafo Unico. O controle da densidade urbana sera estabelecido pelos limites de
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construcao fixados em legislacdo de uso e ocupacado do solo local ou especifica,
definidos pelos indices e parametros urbanisticos dispostos no Capitulo 1V do Titulo Il
desta Lei Complementar.

Art. 132 Para efeito do calculo das densidades urbanas projetadas, quando da
elaboracdo da legislagéo de uso e ocupacao do solo local, deverdo ser considerados:

| - As restrigdes a ocupacgao decorrentes das condicionantes ambientais;

Il - As areas de transicao entre as areas objeto de prote¢cdo ambiental e as areas com
ocupacdo urbana, destinadas a manutencdo do equilibrio ambiental, para as quais
serdo estabelecidos parametros de ocupacdo compativeis com sua destinacao e
vocacao historica;

[l - Os elementos de relevante interesse da paisagem e do ambiente urbano,
estabelecendo restricdes relativas a logradouros e vias internas, aos cortes e aterros
de terreno e a parametros e indices urbanisticos, bem como a obrigatoriedade de
manutencao de espaco livre permeavel e com cobertura vegetal ;

IV - A estrutura viaria existente e projetada do municipio, a hierarquizacao das vias, a
regulacao das atividades atratoras de veiculos e as condicdes de acessibilidade e
mobilidade urbana;

V - A oferta existente e projetada de equipamentos, saneamento ambiental e servigos
publicos;

VI - Os iméveis nao utilizados, subutilizados e nao edificados e sua utilizacdo para
regulacdo da densidade urbana, conforme disposto no Titulo Il desta Lei
Complementar e no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel;

VIl - A morfologia e as caracteristicas de ocupacao locais;

VIII - O estimulo a requalificacao e reestruturagédo de areas;

IX — As densidades populacionais e construidas existentes no local;

X - As demandas de Habitacdo de Interesse Social, inclusive para atender
reassentamentos.

Paragrafo Unico. Em fungdo das particularidades locais poderdo ser considerados
outros elementos relevantes para a regulacao das densidades urbanas e ocupagao do
solo.

Secao ll
Do Controle da Intensidade dos Usos

Art. 133 Para o controle da intensidade dos usos admitidos nas diversas zonas
poderdo ser aplicados pela legislacdo de uso e ocupacao do solo local e legislacdes
especificas os seguintes mecanismos para garantir a predominancia do uso principal:

| - indice de Comércio e Servigos (ICS);

Il - IAT e ATE maximos por uso;

[l - nimero maximo de pavimentos diferenciado por uso;
IV - taxa de ocupagéo diferenciada por uso;

V - exigéncia de uso exclusivo no lote;

VI - tipo das edificagdes.
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Secao lll
Dos Tipos de Edificacoes

Art. 134 As edificagdes que abrigaréo os diferentes usos se dividem em:

| — Edificag&o residencial: destinada a abrigar o uso residencial permanente que pode
se subdividir em:

a) unifamiliar — destinada a abrigar uma unidade residencial;

b) bifamiliar — destinada a abrigar duas unidades residenciais, superpostas ou
justapostas;

c¢) multifamiliar — destinada a abrigar mais de duas unidades residenciais.

Il — Edificacdo mista: Edificacdo destinada a abrigar o uso residencial em conjunto
com outros usos, em unidades autbnomas com acessos independentes, desde que
admitida a convivéncia dos usos;

[Il — Edificacao nao residencial, que pode se subdividir em:

a) edificacdo de uso exclusivo - destinada a abrigar um Unico uso ou atividade nao
residencial no lote, apresentando uma Unica numeragao;

b) edificagdo constituida por unidades autbnomas - edificagdo destinada a abrigar
usos e atividades nao residenciais, apresentando mais de uma unidade autbnoma.

Art. 135 As edificacées podem se desdobrar em unidades autdbnomas, que de acordo
com 0 uso receberdo as seguintes denominagoes:

| — uso residencial: casa, apartamento;

Il — uso de servigos de hospedagem: unidade hoteleira;

[l — uso comercial e de servicos: loja, sala, vaga de edificio-garagem;
IV — uso industrial e armazenagem: galpao, armazém.

Art. 136 A legislagcdo de uso e ocupacao do solo local e legislacbes especificas
definirdo o tipo de edificagcdo permitida em cada zona, obedecido o disposto no anexo
VIl desta Lei Complementar, podendo estabelecer:

| — possiveis restricoes aos tipos de edificagcdes permitidos;

Il — condigdes especiais para imdveis preservados ou tombados;

[l - mecanismos para o controle da intensidade dos usos a fim de garantir a
predominancia do uso principal em cada zona.

Capitulo IV
Dos Parametros Urbanisticos

Secao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 137 A edificacdo no terreno sera regulada por indices e parametros urbanisticos a
serem fixados pela legislacdo de uso e ocupagdo do solo local ou legislagao
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especifica, segundo a Zona em que se situem, observado o disposto nesta Lei
Complementar.

Paragrafo Unico. Os indices e parametros urbanisticos definem o padrdo de ocupacéo
do solo urbano adequado para cada area.

Art. 138 Os parametros urbanisticos relativos a lotes minimos serdo fixados pela
legislagdo de uso e ocupagao do solo local, atendida a Lei de Parcelamento do Solo
Urbano.

Secao ll
Do Controle de Densidades

Subsecao |
indice de Aproveitamento do Terreno e Area Total Edificavel

Art. 139 indice de Aproveitamento do Terreno (IAT) corresponde ao indice que,
multiplicado pela &rea do terreno, define a Area Total Edificavel (ATE).

Art. 140 Area Total Edificavel (ATE) é a area maxima edificavel resultante da
multiplicacdo do indice de Aproveitamento do Terreno (IAT) pela area do terreno (S),
representada pela formula ATE = IAT x S.

Paragrafo Unico. Permanecem em vigor as férmulas de célculo da ATE aprovadas até
a publicagdo desta Lei Complementar, até que seja revista a legislacdo de uso e
ocupacao do solo local.

Art. 141 A Legislacdo de uso e ocupacao do solo local e legislagdes especificas
poderdo estabelecer indices de Aproveitamento do Terreno diferenciados dentro de um
mesmo bairro segundo suas caracteristicas e critérios de planejamento, respeitados
os valores maximos definidos no Anexo VIl do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano Sustentavel.

Paragrafo Unico. Os IAT estabelecidos pela legislacdo de uso e ocupacdo do solo
local, quando mais restritivos, prevalecem sobre os definidos no Anexo VII do Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

Art. 142 As partes da edificacdo ndo computaveis para efeito do calculo da ATE séo as
relacionadas a seguir:

| — os locais destinados a estacionamento e guarda de veiculos, inclusive seus
acessos;

Il — portaria e acesso da edifica¢ao;

[ll — apartamento do zelador e demais compartimentos de uso comum;

IV - caixas d’agua, casas de maquinas e demais compartimentos técnicos situados em
qualquer nivel da edificacao;

V — varandas e sacadas, nas condi¢des do artigo 143;

V - terragcos descobertos;
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VI - terragos cobertos de uso comum;
VIl — guaritas e ediculas de acordo com a legislagao em vigor;

Paragrafo Unico. Em fungdo das particularidades locais, a legislagdo de uso e
ocupagao do solo local e legislacdes especificas poderao:

| - excluir do cémputo da ATE os usos permitidos em subsolo desde que avaliados os
impactos ambientais e sobre a infraestrutura existente;

Il — restringir as partes da edificacao e itens ndo computaveis na ATE;

[l — computar na ATE as areas correspondentes as vagas que excedam o exigido pela
legislacao de uso e ocupacao do solo local.

Art. 143 Nao serdo computadas no calculo da ATE as varandas e sacadas abertas das
edificacdes residenciais, balanceadas sobre os afastamentos minimos frontais, laterais
e de fundos, com area total maxima de até 20% (vinte por cento) da area util da
respectiva unidade.

Paragrafo unico. A legislacdo de uso e ocupagdo do local podera estabelecer
condicdes especificas no que tange ao limite de profundidade e da area das varandas
e sacadas, para fins de aplicacao do disposto no caput deste artigo.

Art. 144 A edificagcao destinada a servigos de hospedagem tera volume equivalente ao
volume permitido para a edificagdo residencial multifamiliar de acordo com o que
estabelecer a legislagdo de uso e ocupacgao do solo local.

Subsecao Il
Coeficiente de Adensamento

Art. 145 Coeficiente de Adensamento (Q) corresponde ao indice que possibilita definir
0 numero maximo de unidades residenciais permitidas no terreno, através da diviséao
da area do terreno por este coeficiente.

Art. 146 A legislacdo de uso e ocupacdo do solo local e as legislagdes especificas
poderao estabelecer coeficientes de adensamento (Q) com a finalidade de controlar a
densidade habitacional para o local.

Subsecao ll
indice de Comércio e de Servigos

Art. 147 Com a finalidade de controlar a area maxima de comércio e de servicos
permitida no terreno, a legislacao de uso e ocupacao do solo local podera estabelecer
indices de uso comercial e de servicos (ICS).

Art. 148 A area maxima de comércio e de servicos permitida no terreno sera obtida

pela multiplicagdo da Area Total Edificavel (ATE) pelo indice de Comércio e de
Servicos (ICS).
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Subsecao IV
Taxa de Ocupacao Maxima

Art. 149 A Taxa de Ocupacado maxima permitida (TO) representa a relagdo entre a
projecao horizontal maxima permitida para a edificacdo e a area total do terreno,
expressa na seguinte férmula:
TO = Area da Projecéo Horizontal Maxima da Edificacdo x 100

Area Total do Terreno

Art. 150 A Projecao horizontal maxima das edificagdes inclui toda a area coberta da
edificagdo, excluidas as é&reas em balango destinadas a varandas, sacadas e
saliéncias.

§1° Nas edificacdes unifamiliares e bifamiliares as varandas assentes no terreno
também nao serdo incluidas na area maxima de projecéo.

§2° Obedecidas as disposi¢cdes do Codigo de Obras e Edificagbes, ediculas, guaritas e
pérticos das edificagdes nao serdo computados na taxa de ocupagdo maxima
permitida, desde que atendida a taxa de permeabilidade.

Art. 151 A legislacdo de uso e ocupacao do solo local e a legislagdo especifica
determinardo a taxa de ocupacado maxima permitida para as edificacdes, conforme seu
uso, tipologia ou zona.

Art. 152 As edificagdes de uso exclusivo destinadas a edificio garagem nao tém limite
de taxa de ocupacao, desde que respeitados o afastamento frontal e a taxa de
permeabilidade definida pela legislagdo de uso e ocupacdo do solo local ou por
legislagao especifica para a zona.

Subsecao V
Taxa de Permeabilidade

Art. 153 Taxa de Permeabilidade é a percentagem de area do terreno que deve ser
mantida permeavel.

§1° Area permeavel é aquela livre de construgdo em qualquer nivel, para garantia de
infiltracdo de aguas pluviais no solo e subsolo e para impedir qualquer forma de
alteragdo do meio ambiente natural, conforme critérios estabelecidos pelo érgéao
municipal competente.

§2° Nao sera admitida nas areas permeaveis a implantagdo de quaisquer benfeitorias
ou equipamentos que descaracterizem sua natureza e objetivo, inclusive quadras,
piscinas, reservatorios, cisternas ou similares.

§3° Para garantia da permanéncia das areas permeaveis podera ser exigida a
manutengao ou plantio de vegetagao nas areas reservadas ao atendimento da Taxa de
Permeabilidade.
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Art. 154 A area permeavel devera localizar-se:
| - Na parte a montante dos terrenos situados em encosta;
Il - Na faixa marginal de protecao, nos terrenos sob influéncia dos cursos d’agua,
mesmo que intermitentes;
[l - Preferencialmente junto ao logradouro, quando ndo houver area de interesse
paisagistico no terreno, ou ndo se enquadrar em nenhuma das situagdes
anteriores.

Art. 155 Nao serdo computadas como areas permeaveis aquelas localizadas sob a
projecao das edificagdes ou sobre subsolos de qualquer natureza, com excec¢ao das
saliéncias ou varandas em balanco.

Art. 156 No caso de regularizacdo de edificacGes podera ser admitida, a critério dos
6rgdos municipais competentes, a adogao de solugdes técnicas alternativas ou
medidas compensatérias para atendimento da taxa de permeabilidade.

Art. 157 A taxa de permeabilidade minima exigida para as construgdes sera
estabelecida por legislacdo de uso e ocupacdo do solo local ou por legislagéo
especifica, em fungao da area onde se situam.

Subsecao VI
Area Minima Util da unidade

Art. 158 A Area Minima Util das unidades residenciais corresponde ao somatério das
areas uteis dos compartimentos das unidades.

§1° A Area Minima Util das unidades residenciais sera de 30,00 m2 (trinta metros
quadrados).

§2° A legislagdo de uso e ocupagao do solo local podera definir area minima Util
superior.

Art. 159 Podera ser admitida a reducdo da area minima util estabelecida no artigo
anterior, desde que mantidas as condicbes minimas de seguranga, higiene,
salubridade, nos seguintes casos:

| - reconversao pela transformacao de uso das edificagdes existentes a fim de adapta-
las as condi¢des sociais, culturais e econémicas locais, observada a legislagdo de uso
e ocupacao do solo local;

Il - reconversao, reconstrugéo ou readaptacao de iméveis protegidos por legislagéao de
patriménio cultural;

Il —nas Areas de Especial Interesse Social;

IV — nos programas vinculados a politica habitacional de interesse social municipal,
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estadual ou federal.

Art. 160 As areas de terragos e varandas abertas, cobertas ou descobertas, ndo serao
computadas na area minima util das unidades.

Secao lll
Do Controle da Morfologia

Subsecao |
Altura maxima e numero de pavimentos das edificacoes

Art. 161 A altura maxima e o numero maximo de pavimentos das edificacdes definem o
gabarito que sera estabelecido para o local, considerando-se os elementos de
relevante interesse da paisagem e do ambiente urbano em que se situem, sendo
requisito para sua adequacao:

| - largura do logradouro;

Il - aeragéo das quadras;

[Il — cota do logradouro e topografia natural do terreno;

IV — orla maritima, corpos hidricos protegidos e montanhas;
V - limites maximos permitidos de sombreamento nas praias;
VI — vizinhanga de bens tombados ou preservados;

VIl — uso e tipo de edificacao;

VIII - infraestrutura existente/projetada;

IX - cones e faixas de restricao impostas para aeroportos e aerddromos em legislagao
especifica;

X — caracteristicas da ocupacgéo do entorno.

Paragrafo Unico. A legislagdo de uso e ocupacdo do solo local e legislacdes
especificas fixarao o gabarito das edificagdes.

Art. 162 A altura maxima da edificacdo é a medida entre o nivel do piso do pavimento
térreo e o ponto mais alto da edificacdo, compreendendo todos os elementos
construtivos, exceto:

| - equipamentos mecanicos, caixas d'agua, casa de maquinas, caixas de escadas
comuns ao nivel do telhado;

Il - dutos de ventilacdo de escadas enclausuradas;

[ll - pavimentos em subsolo enterrado e semi-enterrado, na forma do artigo 169 desta
Lei Complementar.

IV - acessos verticais em terrenos em aclive na forma dos artigos 166 e 173.

Paragrafo Unico. Os elementos citados nos incisos | e Il ndo poderdo ser superpostos,
e deverao distar pelo menos de um metro e cinquenta centimetros dos planos das
fachadas.

Art. 163 Para efeito do célculo do niumero maximo de pavimentos ndo serdo
considerados:
| - Os pavimentos em subsolo enterrados e semi-enterrados na forma do artigo 169
desta Lei Complementar.
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Il — Os jiraus e mezaninos, em qualquer nivel da edificacdo, nas condi¢des do Cdodigo
de Obras e Edificacoes;

[l — Pavimentos destinados a telhado, a equipamentos técnicos e aqueles que
garantam a sustentabilidade da edificagdo, inclusive telhados verdes, conforme
definido no Cédigo de Obras e Edificagdes.

Art. 164 Acima do dultimo pavimento computavel das edificagbes poderdao ser
admitidos, a critério da legislacdo de uso e ocupacgédo do solo local, pavimentos de
cobertura, desde que:

| — a area coberta maxima seja de cinquenta por cento da area do pavimento
imediatamente inferior, excluidos os elementos técnicos da edificacéo;

Il — a parte coberta seja computada na ATE nas condigbes da Subsecéo |, da Segéo Il,
do Capitulo 1V, do Titulo Ill, desta Lei Complementar.

Art. 165 Nos terrenos em aclive ou declive, a altura e o0 nimero de pavimentos das
edificacées serdo computados a partir do piso do pavimento da edificagcdo em nivel
inferior.

Art. 166 Nos terrenos em aclive, quando, devido as condigbes topograficas do terreno,
nao for possivel a implantacao da edificagcdo ao nivel do logradouro, os acessos
verticais entre o nivel do logradouro e o do primeiro pavimento da edificacdo, nao
serdao computados para efeito do numero de pavimentos e da altura da edificagao.

Art. 167 O edificio garagem podera ter tantos pavimentos quantos ficarem contidos na
altura maxima definida pela legislacdo de uso e ocupacéao do solo local, em funcéo do
pé direito minimo definido pelo Cédigo de Obras e Edificagdes.

Art. 168 O numero de pavimentos da edificacdo destinada a hotel sera o contido na
altura maxima permitida para a edificag@o residencial multifamiliar pela legislacdo de
uso e ocupacgao do solo local, considerando-se, para este fim, o pé direito minimo
definido pelo Cédigo de Obras e Edificagdes.

Subsecao Il
Pavimentos em Subsolo

Art. 169 Pavimento em subsolo enterrado é aquele situado abaixo do nivel do
logradouro e subsolo semi-enterrado aquele cujo piso do pavimento térreo estiver
elevado no maximo até a cota mais um metro e cinquenta centimetros em relagéo ao
ponto mais baixo da testada do terreno.

Art. 170 Os pavimentos em subsolo poderdo abrigar areas de estacionamento,

dependéncias de uso comum da edificagdo e usos nao residenciais, a serem definidos
pela legislacao de uso e ocupacéao do solo local.

Subsecao lll
Afastamentos minimos
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Art. 171 O Afastamento Frontal corresponde a distancia entre o plano da fachada da
edificacao e o alinhamento do terreno onde se situa.

Art. 172 A legislacao de uso e ocupacao do solo local ou legislacao especifica definira
o afastamento frontal minimo obrigatério em fungdo de plano de urbanizagéo, de
largura do logradouro e de faixa de dominio, de gabarito, de protecdo do patriménio
cultural, ou em decorréncia de outras particularidades locais, podendo, inclusive,
isenta-lo.

Art. 173 Nas faixas de afastamento frontal minimo das edificagbes serao permitidos:

| - rampas ou escadas para acesso de pedestres, assentes no terreno natural;

Il - passarelas horizontais ou rampas para acesso de pedestres e veiculos, quando o
nivel do terreno for mais baixo que o do logradouro;

[l - jardins, inclusive com espelho d’agua, pérgulas e caramanchdes;

IV — rampas, escadas e torres de elevadores, inclusive os respectivos halls e
circulacoes, entre o nivel do logradouro e o do primeiro pavimento da edificacéo,
quando a topografia do terreno exigir que a edificagdo seja implantada em nivel
superior ao do logradouro;

V — piscina descoberta de edificagéo residencial unifamiliar ou bifamiliar;

VI - guarita e poérticos, nas condicoes estabelecidas pelo Cédigo de Obras e
Edificacbes e pela legislagdo em vigor;

VIl — varandas e sacadas abertas e balanceadas na fachada até o limite estabelecido
na legislacéo de uso e ocupacao do solo local;

VIlI- estacionamento de residéncia unifamiliar ou bifamiliar Unica no lote para suprir o
numero minimo de vagas exigido;

IX — estacionamento coberto e fechado, nos terrenos em aclive com inclinagao
superior a vinte por cento, desde que o pé-direito ndo seja superior a trés metros em
relacdo ao meio-fio do logradouro;

X - estacionamento descoberto, quando a linha de maior declive do terreno natural
fizer com o nivel do meio-fio do logradouro angulo igual ou superior a 45¢;

Xl - estacionamento em subsolo totalmente enterrado;

XIl - compartimentos técnicos das concessionarias de servico publico com altura
maxima de 2,10 m (dois metros e dez centimetros) e extensao de até 10% (dez por
cento) da testada do terreno.

Paragrafo Unico: Todos os elementos paisagisticos, arquiteténicos, construtivos e de
instalagdes citados nos incisos | a Xll ndo poderdo exceder a 50% da extensédo da
testada do terreno, isoladamente ou em conjunto.

Art. 174 A legislacado de uso e ocupagao do solo local poderd isentar ou estabelecer
critérios para a definicdo de afastamento frontal progressivo para as edificacoes
afastadas das divisas.

Paragrafo Unico. O pavimento de embasamento, caso permitido pela legislagdo de
uso e ocupagao do solo local, ndo sera computado no célculo do afastamento frontal
minimo progressivo.

Art. 175 Quando o logradouro tiver largura entre 9m (nove metros) e 12m (doze
metros) e a edificagdo mais do que cinco pavimentos, o afastamento calculado sera
acrescido da diferenga da largura do logradouro para 12m (doze metros).
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Art. 176 Afastamentos Laterais e de Fundos correspondem as distancias entre os
planos de fachada da edificagé@o e os respectivos limites laterais e de fundos dos lotes,
e terdo suas dimensdes minimas definidas pelo Codigo de Obras e Edificaces.

Art. 177 Edificacdo afastada das divisas é aquela que apresenta afastamentos
minimos em relacdo a todas as divisas do lote, com as dimensdes estabelecidas pelo
Cadigo de Obras e Edificagbes, haja ou ndo abertura de vaos.

Subsecao Il
Dimensées da Projecao Horizontal

Art. 178 A Projecéo Horizontal das edificagdes residenciais multifamiliares fica limitada
ao perimetro maximo de 160,00m (cento e sessenta metros) considerando-se, para
este perimetro, a figura formada pelos planos mais externos das fachadas.

§1° As varandas, sacadas, saliéncias e marquises nao serao incluidas nas dimensdes
da projecao horizontal das edificacoes.

§2° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica as edificacbes com até 3
pavimentos e aos empreendimentos habitacionais de interesse social vinculados a
politica habitacional Municipal, Estadual ou Federal.

Subsecao IV
Embasamento

Art. 179 As edificagcdes poderao apresentar embasamento, que exceda a projecao dos
pavimentos superiores, obedecidas as disposi¢cdes da legislacdo de uso e ocupacao
do solo local.

§1° A legislacdo de uso e ocupagdo do solo local definird as condi¢cdes para
construcao de embasamento considerando os seguintes aspectos:

| — zonas ou logradouros em que € permitido;
[I—- usos permitidos;

[ll — altura e nUmero de pavimentos;

IV — afastamentos laterais e de fundos;

V —taxa de ocupagao maxima.

§ 2° O embasamento devera respeitar o afastamento frontal minimo e a taxa de
permeabilidade definidos pela legislagdo de uso e ocupacgao do solo local para a zona.

Subsecao V
Limite Maximo de Profundidade

Art. 180 Limite maximo de profundidade de construgdo é uma linha ideal que
determina a faixa passivel de construgdo no terreno, a partir da qual nada se pode
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construir, salvo 0s casos previstos nesta Lei Complementar.

§1° O limite maximo de profundidade de construgédo é definido por legislacao de uso e
ocupagao do solo local, legislagao especifica ou plano de urbanizagao.

§2° A definicdo de limite de profundidade para todos os logradouros integrantes de
uma quadra configura a formacao de area coletiva.

Subsecao VI
Galeria de Pedestres

Art. 181 Entende-se por galeria de pedestres a servidao de passagem publica coberta
para transito de pedestres ao nivel do logradouro publico, com dimensbes e
modulagdo determinadas por Projeto Aprovado de Alinhamento ou plano de
urbanizagao.

Secao IV
Das Dependéncias e Areas de Uso Comuns

Subsecao |
Pavimento de Uso Comum

Art. 182 O Pavimento de Uso Comum (PUC) é parte integrante das areas comuns da
edificagdo, podendo abrigar dependéncias de servico e apoio ao uso principal,
atividades de lazer e recreacdo, de administracdo, de estacionamento, e outras
admitidas pela legislagéo de uso e ocupacao do solo local.

Art. 183 O PUC serd composto por areas cobertas e descobertas e podera estar
localizado em qualquer nivel da edificacao.

§ 1° As areas cobertas possuirdo area maxima de ocupacgao limitada a projecao da
edificagao, exceto no pavimento de cobertura que atendera as disposi¢des do artigo
164 desta Lei Complementar.

§ 2° As areas de recreagdo no PUC deverdo ser isoladas das areas destinadas a
estacionamento, conforme o Codigo de Obras e Edificages.
Subsecao Il
Estacionamento e guarda de veiculos
Art. 184 A legislagdo de uso e ocupagao do solo local definira o numero minimo de
vagas para automéveis, motocicletas e bicicletas exigido de acordo com as

caracteristicas da infraestrutura local e das edificagbes projetadas.

§1° A legislacdo de uso e ocupagao do solo local podera isentar ou definir nimero
maximo de vagas.
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§2° Além do numero minimo de vagas exigidos para as unidades, a legislagéo de uso
e ocupacao do solo local e legislagbes especificas poderao exigir:

| - vagas para visitantes ou de servigo, ndo vinculadas as unidades;

Il - vagas para énibus, ambulancias e caminhdes conforme o uso a que a edificagéo se
destinar.

§3° Serao isentas da exigéncia de vagas para estacionamento, as edificacdes nas
seguintes condic¢oes:

| — residenciais unifamiliares e bifamiliares em lotes com testada para logradouro em
escadaria;

Il — localizadas em lotes que apresentem testada inferior a seis metros;

[l — tombadas e preservadas, quando figue comprovada a impossibilidade de criacao

de vagas sem descaracterizar a edificagao;
IV — em edificacbes com até dois pavimentos localizadas em terrenos com area
maxima de 200 metros quadrados.

§4° As dimensdes das vagas de veiculos e condi¢cdes de circulacdo deverdo seguir o
estabelecido no Codigo de Obras e Edificacoes.

Art. 185 Os locais para estacionamento poderdo ser cobertos ou descobertos e
poderdo estar localizados em qualquer pavimento da edificacdo, de acordo com a
legislacao de uso e ocupacao do solo local.

Paragrafo Unico. Os locais cobertos para estacionamento e guarda de veiculos
guando em subsolo, constituindo um ou mais pavimentos, poderdo ocupar toda a area
do terreno, respeitada a taxa de permeabilidade exigida para o local.

Art. 186 A critério da legislacao de uso e ocupacao do solo local podera ser permitida
uma edificacdo de apoio destinada exclusivamente a estacionamento ou guarda de
veiculos, localizada no mesmo terreno, respeitados os parametros urbanisticos
estabelecidos pela mesma para o local.

Art. 187 Nas transformacdes de uso de edificacdes, além das vagas existentes sera
exigido o atendimento ao numero de vagas de veiculos correspondente a
diferenca entre os numeros minimos de vagas fixados pela legislacdo de uso e
ocupacao do solo local para o uso pretendido e para o uso existente.

Paragrafo Unico. As vagas existentes ndo poderdo ser eliminadas, exceto quando o
novo uso for isento de vagas ou for dispensado do cumprimento da exigéncia de
nuamero minimo de vagas pelo 6rgado municipal responsavel pela circulagao viaria.

Art. 188 Quando as vagas exigidas para as edificagdes nao puderem se localizar no
préprio terreno, serdo compensadas mediante averbacdo de vagas em
estacionamento ou edificio-garagem, contido em um raio de 500m (quinhentos metros)
do entorno da edificagao.

Paragrafo Unico. As vagas destinadas a veiculos de pessoas com deficiéncia estardo
obrigatoriamente localizadas no terreno do empreendimento.

Subsecao lll
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Areas Coletivas

Art. 189 Entende-se por area coletiva aquela localizada no interior de quadra
inteiramente formada por logradouros com limite de profundidade de construgédo
definidos em projeto especifico, constituindo area comum destinada a servidao
permanente de iluminagao e ventilagao.

Secao V
Da Ocupacao do Espaco Publico

Art. 190 A ocupagao dos espagos publicos para instalacao de elementos transitérios,
conforme definido no artigo 258, levara em consideracao os seguintes aspectos:

| - o interesse ambiental, turistico, paisagistico, urbanistico, histérico e cultural;

Il - a largura e as demais caracteristicas fisicas do espago publico;

[l - as interferéncias com elementos do mobilidrio urbano, redes aéreas e
subterraneas, arborizacao, jardineiras;

IV - garantia do livre acessos as edificagoes;

V - 0 uso existente e o previsto para a Zona;

VI - o tipo e a intensidade de utilizagdo do logradouro;

VIl - a garantia do livre transito de pedestres, resguardada a largura minima de dois
metros e meio livre de qualquer elemento, observada a legislacdo em vigor relativa a
acessibilidade;

VIl - a adequacao ao ambiente e a paisagem urbana.

Paragrafo Unico. A ocupagdo do espago publico por elementos transitérios sera
permitida a titulo precério, observada a legislagdo em vigor para a matéria.

Art. 191 As areas poderdo ser cobertas desde que utilizados elementos removiveis,
gue nao ultrapassem o nivel do piso do pavimento imediatamente superior.

Art. 192 Mesas e cadeiras poderdo ser permitidas nas faixas de afastamento frontal
minimo de acordo com as condi¢des estabelecidas pela legislagdo de uso e ocupagao
do solo local.

Capitulo V
Dos Grupamentos

Art. 193 Este Capitulo trata das disposicdes sobre Grupamentos de Edificacoes,
Conjunto Integrado de Grupamentos e Grupamentos de Areas Privativas em
atendimento ao disposto no artigo 52 do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel.
Secao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 194 Entende-se por grupamento o conjunto constituido por edificacdes ou por
areas privativas no mesmo terreno, que podem se classificar em:

| - Grupamento residencial | - constituido por mais de duas edificagées unifamiliares ou
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bifamiliares no mesmo terreno;

Il - Grupamento residencial Il - constituido por duas ou mais edificagdes multifamiliares
no mesmo terreno;

[l — Grupamento tipo vila — constituido por edificagbes residenciais, com trés ou mais
unidades justapostas, dotadas de acessos independentes através de area comum
descoberta;

IV — Grupamento nado residencial — constituido por duas ou mais edificacdes
comerciais, de servigos ou Industriais, no mesmo terreno;

V - Grupamento misto — constituido por duas ou mais edificagdes, no mesmo terreno,
com unidades residenciais e ndo residenciais, definidas nos incisos | a X| do artigo 121
desta Lei Complementar;

VI — Grupamento de éareas privativas — constituido por areas de terreno de uso
particular, correspondentes a fragdes ideais, e por areas de terreno de uso comum,
admitindo-se a abertura de vias internas para pedestres e veiculos.

§1¢ A critério da legislacao de uso e ocupacao do solo local, o Grupamento residencial
| podera ficar restrito as edificagdes unifamiliares.

§ 2° As edificagbes que compdem o grupamento serdo afastadas das divisas, exceto
0s grupamentos tipo vila.

§3% Os grupamentos deverdo ter acesso direto a logradouro publico reconhecido e
aceito.

Art. 195 Em grupamento residencial | e em grupamento tipo vila somente sera
permitida a transformagédo de uso abrangendo a totalidade das unidades e de acordo
com o zoneamento em vigor para o local, observados ainda o impacto no sistema
viario e a necessidade de vagas de estacionamento.

Paragrafo unico. Excetuam-se do disposto no caput deste artigo as edificagbes que
tenham frente para logradouro publico com acesso direto por este, observados os
usos e atividades permitidos para o local.

Art. 196 Para os grupamentos de edificagdes de interesse social vinculados a politica
habitacional Municipal, Estadual ou Federal prevalecerdo as normas e critérios
definidos por legislacao especifica.

Art. 197 Os grupamentos constituem condominios indivisiveis, aos quais estardo
definitiva e obrigatoriamente afetos o beneficiamento, a conservagdo e a manutengao
das partes comuns e vias internas.

Art. 198 A legislacdo de uso e ocupagao do solo local e as legislagdes especificas
estabelecerdo percentuais e parametros relativos aos espacos livres de uso comum,
incluindo reservas de arborizacéo e taxa minima de permeabilidade de acordo com as
condicbes e caracteristicas especificas de cada regido da cidade, de modo a
compatibilizar a implantacdo dos grupamentos e de suas edificagdes com a protecéo e
a valorizagéo do meio ambiente e da paisagem da cidade.

Art. 199 Todos os projetos de grupamento em areas em que nao haja malha viaria
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consolidada ou projetada serdo previamente avaliados pelos 6rgdaos municipais
competentes quanto a necessidade de integracdo e complementagcao da malha viaria
existente através da abertura de novos logradouros.

Secao ll
Das Dimensé6es do Grupamento

Art. 200 A legislacao de uso e ocupacgao do solo local podera estabelecer area maxima
de terreno para grupamentos residenciais.

Art. 201 O numero maximo de unidades residenciais nos grupamentos sera definido
através do Coeficiente de Adensamento (Q) a ser estabelecido pela legislacdo de uso
e ocupacao do solo local.

Paragrafo Unico. Quando a aplicacao do Coeficiente de Adensamento (Q) resultar em
fragcdo, o numero de unidades sera aproximado para o valor imediatamente:

| - superior, se maior ou igual a 0,5 (meio);

Il - inferior, se for menor que 0,5 (meio).

Secao lll
Das Vias Internas

Art. 202 O acesso as unidades integrantes de grupamentos sera feito por logradouros
publicos ou por vias internas para veiculos e pedestres.

§1¢ As vias internas serdo dimensionadas e implantadas adequando-se a topografia,
as caracteristicas naturais do terreno e as restricoes de ordem ambiental, geotécnica e
de defesa paisagistica da encosta e terdo extensdo maxima de 120 metros (cento e
vinte metros).

§2° A largura minima das vias internas para veiculos, em grupamentos residenciais |, Il
e Grupamentos de Areas Privativas sera proporcional ao numero de unidades
servidas, conforme o disposto no quadro abaixo:

Numero de unidades|Largura da caixa de rua(m) |Largura do passeio/ via de
servidas pedestres

Ate 12 3,00 1,50

De 13 a 200 5,00 1,50

Acima de 200 6,00 2,00

§3°¢ As vias internas para veiculos em grupamentos nao residenciais ou mistos terdo
caixa de rua com largura minima de 7,00m (sete metros) e via de pedestre ou passeio
com largura minima de 2,50m (dois metros e meio).

§4° A largura dos passeios e vias de pedestres estabelecidas neste artigo deverd ser
livre de qualquer elemento.

§5° Ficam dispensadas da exigéncia de via interna as edificagcdes que tenham acesso
direto para logradouro publico e distem até 20m (vinte metros) deste, ndo sendo
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computadas para efeito do calculo das dimensdes estabelecidas no §2° e §3° as
unidades integrantes das mesmas.

§6° A distancia maxima de qualquer edificacdo a via interna de veiculos a qual tiver
acesso sera de vinte metros.

§7° Sera admitida via interna para veiculos em subsolo.

§8°A circulacao de pedestres se dara através de passeios junto as vias internas ou por
meio de vias exclusivas de pedestres, garantidas as condi¢des de seguranga, conforto
e acessibilidade as edificacdes.

§9° As vias internas situadas em encosta deverao dispor de dispositivos adequados de
drenagem, de modo a assegurar a protecdo quanto a processos erosivos e
movimentos de massa.

Art. 203 Fica dispensado de via interna o grupamento de duas edificagbes em que
pelo menos uma delas tenha acesso direto para logradouro publico e diste até 20
metros deste.

Paragrafo unico. O disposto no caput aplica-se aos grupamentos com mais de duas
edificacbées cuja implantacdo permita o atendimento do previsto no mesmo a cada
duas edificacoes.

Art. 204 As dimensbes minimas das vias internas de veiculos ndo poderédo ser
consideradas, para qualquer efeito, como locais de estacionamento, carga e descarga,
nem no cOmputo das areas destinadas a recreacao e lazer.

Art. 205 As vias internas para veiculos, quando as condi¢cdes topogréaficas ou do
projeto do grupamento exigirem a sua terminagdo sem conexdo direta com outros
logradouros, poderdo adotar qualquer dos seguintes tipos de terminagéo, onde A é a
largura da caixa de rua e B, C, D, E, R1 e R2 assumirdo os valores indicados nas
tabelas que integram este artigo:
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TABELA 1 — GRUPAMENTOS RESIDENCIAIS I, Il e GRUPAMENTOS DE AREAS
PRIVATIVAS

A B Cc D E R1 R2

<6,00m 6,00m 12,00m + | 9,00m 9,00m +A 6,00m 6,00m
A

6,00m 6,00m 18,00m 9,00m 15,00m 6,00m 6,00m

>6,00m A 3A 1,5A 2,5A A 6,00m

TABELA 2 — GRUPAMENTOS NAO RESIDENCIAIS

A B Cc D E R1 R2

7,00m 7,00m | 3A 1,5A 2,5A A 6,00m

Art. 206 As Os grupamentos classificados nas situagées de impacto definidos no inciso
| do artigo 123, serdo analisados pelo 6rgao municipal responsavel pelo transito e
transportes da cidade, observadas as disposi¢coes da legislagdo de uso e ocupagéao do
solo local e legislagcbes especificas e dos paragrafos 12 a 8% do artigo 123, desta Lei
Complementar.

Secao IV
Das Doacées Obrigatorias

Art. 207 A licenga de construcdo de grupamentos com numero de unidades
residenciais igual ou superior a 500 (quinhentas) estara condicionada a doacao de lote
e construgdo de escola que atenda a demanda criada pelo empreendimento no local,
respeitado o seguinte:
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| - Em grupamentos com 500 (quinhentas) ou mais unidades residenciais e menos de
1000 (mil) unidades: uma escola;

[l - Em grupamentos com 1000 (mil) ou mais unidades residenciais: uma escola, nos
termos do inciso I, mais uma escola a cada 1000 (mil) unidades ou fracdo que exceder
as 1000 (mil) unidades iniciais.

§1¢ A cada escola a ser construida correspondera um lote, que devera atender as
seguintes condic¢oes:

| — Area minima: 2.500 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);
II - ter frente para logradouro publico;

[ll- ser em area plana;

IV- ndo ser atravessado por cursos d'agua;

V- ter testada minima de 20m (vinte metros), atendida a categoria do lote estabelecida
pela Lei de Parcelamento do Solo;

VI- ter formato adequado que permita seu aproveitamento.

§2° O lote exigido podera ser desmembrado da area do terreno do grupamento ou
estar localizado até a distancia maxima de 500 (quinhentos) metros dessa érea,
medida de qualquer ponto.

§3° O disposto neste artigo aplica-se a parte residencial dos grupamentos mistos.
§4° O disposto neste artigo néo se aplica aos grupamentos tipo vila.

Art. 208 Para o licenciamento de grupamentos situados em loteamentos onde ja houve
lote doado para equipamento publico ou escola, ndo sera exigida nova doagéo, desde
que o lote existente atenda ao disposto no artigo anterior e as exigéncias para
construcao de escolas.

Art. 209 A doagao prevista nesta Secdo podera, a critério da legislacdo de uso e
ocupacao do solo local, nos casos em que o interesse publico justificar, ser substituida
por pagamento em espécie, de valor equivalente a doagéo, calculado para fins de
avaliagao pelo 6rgao responsavel pelo patriménio municipal e depositado em conta a
ser criada por instrumento especifico, destinado a desapropriagdo de lotes e a
construgédo de equipamentos publicos, nas areas indicadas pelo Poder Publico, desde
qgue haja autorizagao do Prefeito.

Paragrafo Unico. O pagamento em espécie da obrigacao referente a construcao de
escolas a serem doadas tera seu valor definido em funcdo do custo da escola e
proporcionalmente ao numero de unidades do empreendimento conforme a legislagéo
em vigor.

Art. 210 As doacgles exigidas para os grupamentos de edificagées poderédo, de acordo
com as prioridades estabelecidas pela Administracdo Municipal, ser cumpridas em
outro local, resguardado no minimo o mesmo percentual em area, estabelecido nesta
Lei Complementar, o valor equivalente e o interesse do Municipio.

Paragrafo unico. As areas para doagao estabelecidas no caput deste artigo deverao
obedecer as caracteristicas previstas no §1° do artigo 207 desta Lei Complementar e
nao poderdo ter limitagdes urbanisticas ou administrativas que impecam seu
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aproveitamento.

Art. 211 As disposicdes referentes as doagdes obrigatorias constantes desta Segéo se
estendem aos grupamentos integrados.

Paragrafo unico. Grupamento integrado é o conjunto de edificagdes construidas em
lotes que pertencam ao mesmo Projeto Aprovado de Loteamento (PAL) ou planta
arquivada de loteamento (PLT), mesmo que Unicas no lote.

Secao V
Da obrigatoriedade de comércio em grupamentos residenciais

Art. 212 Quando o grupamento de edificagdes tiver 300 (trezentas) ou mais unidades
residenciais onde o zoneamento ndo permita o uso comercial, desde que nao haja
comércio a distancia menor de 500m (quinhentos metros) do grupamento - medida em
percurso por logradouro publico, sera obrigatéria a construcdo de lojas nas seguintes
condigdes:

| - Em edificagcbes mistas integrante do grupamento, devendo as lojas ocupar um
pavimento e ter acesso direto pelo logradouro publico;

I - Em edificagdo comercial, integrante do grupamento ou em lote a ser
desmembrado, com o gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos de qualquer natureza,
atendidos os demais parametros vigentes para o local.

[l - Em terreno localizado até a distancia maxima de 500m (quinhentos metros) do
terreno do grupamento, atendidos os indices e parametros urbanisticos estabelecidos
para o local;

§1° A obrigagéo da construcdo da edificagdo comercial se estende aos grupamentos
integrados que, embora isoladamente apresentem menos de 300 (trezentas) unidades
residenciais, na sua totalidade ultrapassem este limite.

§2° A area de comércio correspondera a 1m2 (um metro quadrado) por unidade, sendo
permitidas as atividades incluidas no Uso Comercial | e Servigos |, respeitado o
quadro de usos e atividades em vigor.

§3° O "habite-se" parcial do grupamento fica limitado no maximo a 50% (cinquenta
por cento) das unidades residenciais até o cumprimento da obrigacao da construgao
das lojas e do seu respectivo "habite-se"

§4° A edificacdo comercial em lote fora da area do terreno do grupamento sé podera
ser modificada desde que permanegam atendidas as condi¢gGes deste artigo.

Secao VI
Das dependéncias e areas de uso comum

Art. 213 Nos grupamentos residencial |, I, tipo vila e grupamento de areas privativas,

serdo permitidas edificagcoes constituidas apenas por dependéncias de uso comum e
exclusivo dos grupamentos, nas seguintes condicoes:
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| - ndo serdo incluidas no numero total das edificagcbes para efeito do célculo do Q
(coeficiente de adensamento) e das dimensdes das vias internas.

Il- serdo computadas no célculo da taxa de ocupagao

[Il — terdo gabarito de dois pavimentos de qualquer natureza;

IV — afastamentos minimos, conforme a legislagdo em vigor para o local.

Art. 214 As areas de uso comum nado poderdo ser utilizadas para outro fim, nem
incorporadas as areas de uso privativo.

Subsecao |
Recreacao e Lazer

Art. 215 Nos grupamentos com mais de doze unidades residenciais sera garantida,
obrigatoriamente, area de recreagcdo comum nas seguintes condigcdes:

| — area minima calculada na proporcdo de trés metros quadrados por unidade
residencial;

Il — localizagao centralizada ou distribuida em areas néao inferiores a quarenta metros
quadrados, sendo descoberta quando localizada no afastamento frontal;

[l — ter acesso através de partes comuns e estar isolada da circulacdo e
estacionamento de veiculos.

IV — ser localizada em éarea plana.

Art. 216 As vias internas ndo estao incluidas no cémputo das areas destinadas a
recreacao e lazer.

Subsecao Il
Estacionamento e guarda de veiculos

Art. 217 As areas destinadas a estacionamentos e guarda de veiculos nos
grupamentos deverdo seguir as mesmas disposi¢cdes estabelecidas na Subsecgéo |,
Secao 1V, Capitulo IV deste Titulo.

Secao VII
Dos Grupamentos de Areas Privativas

Art. 218 Os grupamentos de areas privativas estabelecidos pelo § 1?2 do artigo 52, do
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel e definidos no inciso VI do
artigo 194 deste Capitulo, serao permitidos conforme legislagdo de uso e ocupacao do
solo local, atendidas as disposicoes desta Lei Complementar.

Art. 219 As vias internas para acesso de pedestres e veiculos, serdo descobertas e
deverao obedecer aos padroes estabelecidos na Secéao Ill deste Capitulo.

Art. 220 As areas de uso privativo deverao ter frente para logradouro publico ou para
via interna do grupamento e serdo destinadas apenas ao uso residencial unifamiliar.
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Art. 221 As dimensbes minimas das dareas de uso privativo serdo definidas por
legislacao de uso e ocupacao do solo local.

Paragrafo Unico. As edificagbes a serem construidas nas areas de uso privativo
deverao atender aos indices e parametros urbanisticos definidos pela legislagdo de
uso e ocupacao do solo local e serdo calculados em funcdo das dimensdes de cada
area de uso privativo, de forma proporcional.

Art. 222 A legislacdo de uso e ocupagao do solo local dispora sobre a area maxima
dos Grupamentos de Areas Privativas.

Art. 223 Aplicam-se aos grupamentos de areas privativas o disposto nas Secdes IV e
V deste Capitulo.

Art. 224 As normas relativas as areas comuns dos grupamentos de areas privativas
obedecerao ao disposto na Secao VI deste Capitulo.

Art. 225 A execucgdo das obras de infraestrutura do grupamento de areas privativas
precedera a construgcao das edificacdes, sendo de responsabilidade do empreendedor,
e importando nos seguintes servicos:

| — abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem, pavimentacao, luz e
arborizagao;

Il — urbanizacdo das vias internas na forma da Lei;

[ll — construcdo de local para coleta de lixo e de instalacao de equipamentos comuns
do condominio.

Secao VI
Dos grupamentos tipo Vila

Art. 226 Entende-se por grupamento tipo vila aquele formado por edificacbes
residenciais, com trés ou mais unidades justapostas, dotadas de acessos
independentes através de area comum descoberta.

Art. 227 A legislacdo de uso e ocupagdo do solo local definira os locais onde serao
permitidos grupamentos tipo vila observadas as seguintes condigdes:

| — Area méxima do terreno: 10.000 m2 (dez mil metros quadrados);

Il — NUmero maximo de unidades permitidas: 36 (trinta e seis);

[l — Cada edificacao podera ter duas unidades superpostas;

IV — Gabarito: 3 (trés) pavimentos de qualquer natureza e 11(onze) metros de altura;

V - Afastamentos e prismas de iluminacao e ventilacao definidos para as edificacdes
unifamiliares e bifamiliares;

VI - uma vaga por unidade, salvo quando isento pela legislagdo em vigor.

Art. 228 As vias internas deverdo atender as seguintes dimensdes minimas:

| N° de unidades | Caixa de rua (m) | Passeio (m)

56



Até 12 3,00 1,50

De 13 a 36 6,00 1,50

§1° Somente sera obrigatério o passeio junto as testadas das unidades.

§2° Para 13 (treze) ou mais unidades sera obrigatoria a existéncia de area de retorno
na caixa de rua, de acordo com o disposto na Secao lll, do Capitulo V, deste Titulo.

§3° As areas minimas definidas neste artigo ndo poderdao ser consideradas como
locais de estacionamento.

§4° A largura dos passeios estabelecida neste artigo devera ser livre de qualquer
elemento.

Art. 229 Nas vilas com mais de 12 (doze) unidades residenciais sera obrigatéria a
existéncia de area de recreacdo conforme as disposi¢des definidas na Subsecéo I,
Secéao VI, Capitulo V deste Titulo.

Art. 230 Nao sera admitido balanco das fachadas das edificacbes sobre as vias
internas.

Art. 231 Nenhuma unidade poderd distar mais de vinte metros da via interna para
veiculos pela qual tem acesso.

Art. 232 Podera ser dispensada a via interna para veiculos quando houver area
destinada ao estacionamento projetada junto a testada do lote.

Paragrafo Unico. O acesso exclusivo de pedestres as unidades observara as
seguintes larguras minimas:

I - 2,50m (dois metros e meio) quando houver edificacdes apenas em um lado;

Il - 5,00m (cinco metros) quando houver edificagdes dos dois lados.

Art. 233 Os grupamentos tipo vila com até 12 (doze) unidades poderdo ser
dispensados de estacionamento para veiculos, de acordo com a legislagédo de uso e
ocupacao do solo local.

Art 234 O uso nao residencial nas vilas existentes podera ser admitido, atendidas as
seguintes condicoes:

| - nas unidades com acesso direto ao logradouro publico;

Il - quando permitido pelo Zoneamento, desde que haja a transformagéo de uso da
totalidade das unidades, condicionada a analise de impacto no sistema viario.

Art. 235 Serdo permitidos grupamentos tipo vila, nas condicbes desta Lei
Complementar, nas areas onde a legislagdo em vigor permitir o uso residencial
multifamiliar, até que sejam definidas regras especificas pela legislacdo de uso e
ocupacao do solo local.

Titulo IV
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Da Protecao do Meio Ambiente, da Paisagem, do Patriménio Cultural

Capitulo |
Das Disposicoes Gerais

Art. 236 Constituem estratégias para a protecdo do meio ambiente, patriménio cultural
e paisagem da cidade:

| - A protecdo, conservacdo e restauracdo da qualidade ambiental da cidade,
englobando seus elementos naturais, paisagisticos e culturais originais;

Il - A conservacgao e a revitalizacao dos espacos livres publicos;

Il - O aperfeicoamento da infraestrutura e dos servicos de apoio nas areas protegidas
do Municipio do Rio de Janeiro;

IV — A ordenacao da paisagem urbana e dos usos dos espacos publicos de forma a
nao obstruir a visibilidade e descaracterizar os elementos naturais e os bens tombados
e preservados;

V - O incentivo a conservacao e recuperagao dos bens tombados e preservados;

VI — A observacao dos aspectos ambientais, culturais e paisagisticos na definicdo de
parametros urbanisticos.

Capitulo I
Do Controle, Monitoramento e Gestao Ambiental e Paisagistica

Secao |
Da Articulacao dos Instrumentos e Acoes

Art. 237 Constituem instrumentos e acbes para aprimorar a protecao e gestdao do meio
ambiente, do patriménio cultural e da paisagem da cidade e orientar o processo de
planejamento, a ordenagdo do territério e o desenvolvimento urbano sustentavel da
cidade do Rio de Janeiro:

| — A elaboragao, implementagéo, articulacao, compatibilizacdo e incorporacao dos
resultados e recomendagbes dos planos setoriais estabelecidos no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel;

Il — A implementacdo, articulacdo e compatibilizacdo de acdes e procedimentos de
gestao.

Art. 238 De acordo com o disposto no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel sdo planos setoriais destinados a embasar e aprimorar 0 processo de
planejamento e ordenacgéo do territério municipal, no que tange a questao ambiental,
cultural e paisagistica:

| - Plano de Monitoramento Ambiental;

Il - Plano Metropolitano de Integragdo Ambiental;

[l - Plano Municipal de Gerenciamento Costeiro;

IV - Planos de Gestdo para Areas de Protecdo do Ambiente Cultural, Reservas
Arqueoldgicas, Sitios Culturais e Paisagens Culturais, Jardins Histéricos, bens
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culturais tombados e Areas de Entorno de Bem Tombado;

V - Plano de Areas Verdes e Espacos Livres;

VI - Planos de Manejo das Unidades de Conservagao da Natureza;
VIl - Planos Diretores dos Parques Urbanos;

VIII - Plano Diretor de Arborizacao;

IX - Plano de Gestao Integrada de Residuos Sélidos;

X - Plano Diretor de Manejo de Aguas Pluviais;

XI - Plano Municipal de Reducao de Riscos Geotécnicos;

Xl - Plano Municipal de Habitagédo de Interesse Social;

XIlI - Plano Diretor de Transportes;

XIV - Plano de Operacionalizacdo da Fiscalizacdo em Unidades de Conservacao e
Zonas de Conservagao Ambiental;

XV- Plano Municipal de Saneamento Basico.

Paragrafo unico. Os planos setoriais deverao observar o Codigo Ambiental, as
diretrizes da politica urbana municipal e a interface desta com a politica habitacional.

Art. 239 Constituem agbes destinadas a operacionalizar a gestdo do meio ambiente,
do patriménio cultural e da paisagem da cidade:

| — Articulagéo de procedimentos de fiscalizagdo, com atuacao integrada dos 6érgaos
municipais, estaduais e federais;

[l — Implantagao dos planos de manejo das Unidades de Conservacdo da Natureza e
planos diretores dos parques urbanos e demais areas verdes municipais;

[l — Implementacdo de mecanismos de participacdo das comunidades nas agbes de
protecdo das Unidades de Conservagao da Natureza e demais areas protegidas;

IV - Elaboragdo de Caderno de Encargos Ambientais e Paisagisticos, com o objetivo
de estabelecer diretrizes e procedimentos relativos a sustentabilidade e a protecéao
ambiental que deverdo ser observados na licitacdo e na execucao de obras publicas
de urbanizagdo como parques, pragas e areas de lazer.

Secao ll
Do Relatério de Impacto de Vizinhanca e da Avaliacao Técnica Multidisciplinar

Art. 240 O licenciamento de empreendimentos imobiliarios ou atividades econdémicas
causadores de impacto na qualidade ambiental, na paisagem natural e cultural e na
vida da populagéo residente do Municipio do Rio de Janeiro dependera de analise que
resultara em Relatério de Impacto de Vizinhangca - RIV ou Avaliagdo Técnica
Multidisciplinar - ATM, sem prejuizo dos demais instrumentos previstos pela legislagcao
em vigor.

§ 12 O licenciamento a que se refere o caput deste artigo abrange as demoli¢des, a
execucdo de obras ou concessdao de aceitacdo de obras, habite-se e alvaras de
funcionamento de atividades, tanto de iniciativa privada quanto publica.

§ 2° Entende-se por vizinhanga o territério fisicamente delimitado sujeito aos impactos
potencial ou efetivamente deflagrados durante a implantagdo do empreendimento ou
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atividades econémicas, seu funcionamento e posterior descomissionamento.

Art. 241 O RIV e a ATM séo instrumentos destinados a avaliagdo dos efeitos negativos
e positivos decorrentes da implantacao, ampliacéo, operagdo e descomissionamento
de um empreendimento ou de uma atividade econdémica e a identificacdo de medidas
para a reducdo, mitigacdo ou extincdo dos efeitos negativos na paisagem natural,
cultural e construida.

Art. 242 O RIV e a ATM conterdo a caracterizagdo do empreendimento e da vizinhanca
a qual faz parte e atenderdo ao contetdo conforme disposto nos artigos 90 e 100 do
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

Art. 243 Os instrumentos previstos no artigo anterior deverao considerar os aspectos
incidentes sobre o meio ambiente natural e a paisagem, a infraestrutura urbana, o
sistema viario e as caracteristicas socioculturais da comunidade, destacando-se os
seguintes:

| - Uso e ocupagéo do solo;

Il - Caracterizacao e condi¢oes atuais do meio ambiente e da paisagem, incluindo:
a) topografia;

b) solo;

c) cobertura vegetal e fauna associada;

d) nivel de ruido e vibragoes;

e) qualidade do ar;

f) existéncia e localizagdo em relagao a areas sob prote¢cao ambiental e cultural;
g) existéncia e localizagdo de recursos naturais;

h) permeabilidade do solo.

[l - Caracteristicas sécio-culturais e econémicas da populagao;

IV - Caracterizacdo e condigbes atuais do patriménio cultural, incluindo tanto o
patrimonio material quanto o patriménio imaterial e suas manifestagdes culturais,
escala urbana, identificagdo das vistas notéveis, volumetria e demais caracteristicas
relevantes do conjunto edificado;

V — Estudos para insercdo do empreendimento na paisagem através de analises
morfolégicas e planos de massa;

VI - Condigbes atuais da infraestrutura existente: redes aéreas e subterraneas;

VIl — Indicacdo do adensamento populacional decorrente da implantacdo do
empreendimento;
VIl — Indicagdo do aumento dos niveis de poluicao de qualquer natureza decorrente

da implantacao do empreendimento;

IX- Demanda por transporte publico, espagos livres e equipamentos comunitarios;

X - Condigbes atuais do sistema viario existente, capacidade das vias, fluxos de
viagem, geragdo de trafego e condicdes de circulagdo de pedestres em relagdo ao
projetado;

Xl - Capacidade do sistema de transporte publico existente;

Xl - Demonstragdo da compatibilidade do sistema viario e de transportes com o
empreendimento;

XIll - Demonstracdo da compatibilidade do sistema de drenagem com o aumento do
volume e da velocidade de escoamento de 4&guas pluviais, gerado pela
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impermeabilizacdo da area de intervencao do empreendimento;

XIV - Demonstracao da viabilidade de abastecimento de agua, de coleta de esgotos,
de abastecimento de energia elétrica apds a implantagao do empreendimento;

XV - Condigdes de ventilacao, iluminagéo e implantacdo do empreendimento;

XVI — Avaliagao quanto a possibilidade de sombreamento na orla maritima;

XVII — Demonstracao de valorizagao ou desvalorizagao imobiliaria;

XVIIl - Indicacdo das transformagdes urbanisticas e econdémicas induzidas e
decorrentes da instalacdo do empreendimento.

Paragrafo unico. De acordo com o porte, tipo da atividade ou o potencial de impactos
gerados, regulamento préprio definira os itens especificos que constardo nos
Relatérios de Impacto de Vizinhanga e Avaliagées Técnicas Multidisciplinares.

Art. 244 Além do conteudo ao qual se referem os artigos 238, 239 e 240, os Relatérios
de Impacto de Vizinhanca e Avaliagdes Técnicas Multidisciplinares deverao apresentar
memorial descritivo com a classificacao dos impactos em trés niveis:

| — com base na consequéncia: positivos ou negativos;
Il — com base na abrangéncia: diretos ou indiretos;
[l — com base na intensidade: alta, média e baixa.

Art. 245 Os custos com a elaboracdo do EIV/RIV e a realizagdo das medidas
reparadoras, de remediacdo, mitigadoras e compensatérias correrdo por conta do
proprietario do imovel.

§ 12 A elaboracao dos EIV devera ser realizada apenas por profissionais ou empresas
habilitados nos respectivos Conselhos Profissionais.

§ 2° A elaboracao dos EIV nao substitui a elaboragéo e a aprovagao de Estudo Prévio
de Impacto Ambiental - EIA, requerida nos temos da legislagéo vigente.

Art. 246 O processo de descomissionamento de atividades poluidoras contempla,
obrigatoriamente, a elaboracao e aprovacao de Estudo de Impacto de Vizinhanga- EIV
nos termos da legislacao vigente.

Art. 247 Em caso de Operacao Urbana Consorciada, o Estudo de Impacto de
Vizinhanga- EIV se consolidara em uma Avaliagdo Técnica Multidisciplinar, conforme
disposto no artigo 90 do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

Art. 248 Serao definidos em regulamento préprio os empreendimentos e as atividades
objeto da aplicagdo deste instrumento, os procedimentos operacionais especificos, as
condi¢des do processo participativo e os prazos de validade dos Relatérios de Impacto
de Vizinhanca e Avaliacbes Técnicas Multidisciplinares, em complementacdo as
normas em vigor para a matéria.

Capitulo Il
Da Paisagem

Secao |
Das Areas de Interesse Paisagistico
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Art. 249 A legislagdo de uso e ocupacao do solo local definira em sua area de
abrangéncia locais onde a paisagem natural e cultural tenha aspectos notaveis a
serem identificados como Area de Interesse Paisagistico.

Paragrafo Unico. As éareas de interesse paisagistico serdo prioritarias para o
desenvolvimento de programas e agdes visando a protecao paisagistica e urbanistica,
com avaliacao e acompanhamento dos 6rgaos competentes, para propor:

| — criagdo de mirantes ou recuperacao dos mirantes existentes;

Il — valorizagdo e ampliagdo do tratamento paisagistico local, com a introdugédo de
arborizagao nativa e elementos paisagisticos;

[l — estudo com vistas a estimular a abertura de janelas de paisagem através de
manejo da vegetacao;

IV — implantacdo de sistema de iluminacdo publica, que destaque os elementos
paisagisticos;

V — instalacéo de sinalizacao indicando os principais elementos da paisagem natural e
construida.

Art. 250 A legislagdo de uso e ocupacao do solo local podera classificar como vias
cénicas as vias abertas a paisagem para onde serdo definidas, além das medidas
estabelecidas no artigo anterior, condigbes especiais de uso e ocupagao do solo que
assegurem a visibilidade publica da paisagem ao longo do seu percurso.

Secao ll
Da Ordenacao de Elementos Instalados na Paisagem Urbana

Art. 251 A ordenacdo de elementos instalados pela agdo humana na paisagem do
Municipio do Rio de Janeiro atendera ao disposto na Lei Organica do Municipio do Rio
de Janeiro, artigo 474, no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel,
artigos 142 e 167, e demais normas referentes a matéria.

Art. 252 Para fins de aplicagdo desta Lei Complementar consideram-se elementos
instalados no espago publico que interferem na paisagem urbana:

|- anuncios visuais de qualquer natureza, letreiros e engenhos publicitérios, conforme
legislagcao em vigor;

[l — mobiliario urbano;

[Il — elementos transitérios;

IV — elementos de infraestrutura utilizados para suporte de fiagao e equipamentos em
geral.

Art. 253 Constituem objetivos para a protecao da paisagem, do patriménio natural e
cultural e para a ordenacdo dos elementos instalados na paisagem urbana do
Municipio do Rio de Janeiro:

| — Assegurar o interesse publico e as necessidades de conforto e qualidade
ambiental;
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Il — Promover a valorizagdo do ambiente natural e construido;

[Il — Estimular a percepgéo e a compreensao dos elementos referenciais da paisagem;
IV — Assegurar a protecao da memoria cultural e a visualizagéo dos elementos naturais
e culturais tomados em seu conjunto e em suas peculiaridades;

V — Agenciar o equilibrio de interesses dos diversos agentes atuantes na cidade para a
protecao da paisagem do Municipio.

Art. 254 Constituem diretrizes a serem observadas na instalacdo de elementos na
paisagem do Municipio do Rio de Janeiro:

| - a protecdo do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico, de consagragao
popular, bem como do meio ambiente natural ou construido da cidade, garantindo a
visualizagao das fachadas dos bens culturais protegidos e a valorizagao da paisagem;
Il - o combate a poluicdo visual, bem como a degradacdo do ambiente natural e
construido;

[l - a implantacdo de mecanismos efetivos de fiscalizagdo sobre as diversas
intervengdes na paisagem urbana;

IV - a elaboracao de normas e programas especificos para as diferentes Macrozonas e
Regides de Planejamento da cidade, considerando a diversidade da paisagem no
Municipio do Rio de Janeiro;

V - o disciplinamento dos elementos construidos presentes nas areas publicas,
considerando as normas de ocupacdo das areas privadas e a volumetria das
edificagcdes que, no conjunto, sdo formadoras da paisagem urbana;

VI - o estabelecimento de normas para a implantacdo dos elementos necessarios a
veiculagéo de publicidade;

VIl - a criagéo de padrdes de comunicagao institucional, informativa ou indicativa;

VIIl - a adocdo de parametros quanto as dimensdes, posicionamento, quantidade e
nivel de interferéncia dos elementos construidos, considerando a capacidade de
suporte e as caracteristicas de cada regiao;

IX - a compatibilizacdo das modalidades de anuncios publicitarios com os locais onde
possam ser veiculados, nos termos desta Lei Complementar e da legislagdo em vigor;
X - 0 estabelecimento de normas para o ordenamento de feiras livres.

Art. 255 Todo elemento instalado na paisagem da cidade do Rio de Janeiro, incluindo
anuncios visuais, engenhos publicitarios, mobiliarios urbanos, antenas de
telecomunicagdes e elementos transitorios, devera observar, dentre outras disposicdes
e restricdes previstas na legislacao vigente, as seguintes condigdes:

| - n&o prejudicar ou obstruir 0 acesso ou o transito de pedestres;

Il - ndo causar risco a segurancga do publico;

[l - ser mantido em bom estado de conservagdo, no que tange a estabilidade,
resisténcia dos materiais e aspecto visual;

IV — n&o obstruir, mesmo que parcialmente, o acesso e a visibilidade de bens
tombados e conjuntos de bens protegidos e interferir negativamente nas relagbes de
escala e volumetria dos bens tombados e preservados, elementos paisagisticos e
conjuntos protegidos;

V - atender as normas técnicas pertinentes a seguranca e estabilidade de seus
elementos;

VI - atender as normas técnicas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT,
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pertinentes as distancias das redes de distribuicao de energia elétrica, ou a parecer
técnico emitido pelo érgao publico estadual ou empresa responsavel pela distribuicao
de energia elétrica;

VIl - atender as normas técnicas e legislacdo especifica pertinente as antenas de
telecomunicacoes;

VIII - respeitar a existéncia de cobertura vegetal arbérea;

IX - ndo prejudicar a visualizagdo da sinalizagdo de transito ou outro sinal de
comunicagdo institucional, destinado a orientagao do publico, bem como a numeragéao
imobiliaria e a denominacgao dos logradouros;

X — n&o prejudicar, por qualquer forma, a insolagédo ou a aeracao da edificacdo em que
estiver instalado ou a dos imoéveis vizinhos;

XI — atender as normas de acessibilidade.

Art. 256 Sao considerados mobiliario urbano de uso e utilidade publica os seguintes
elementos:

| - abrigo de parada de transporte publico de passageiro;

Il - totem indicativo de parada de 6nibus;

[l - sanitario publico;

IV - painel publicitério/informativo;

V - totem de identificacdo de espacos e edificios publicos;

VI - cabine de seguranca;

VIl - quiosque licenciado pela municipalidade;

VIII - banca de jornais e revistas;

IX - bicicletario;

X — lixeira e estrutura para disposicao de lixo;

Xl - grade de protecédo na base de arvores;

XII - protetor de &rvores;

X1l - relégio, termdmetro e demais indicadores de indices de interesse publico;
XIV - estrutura de suporte para terminal de Rede de Informagéo e Comunicacao;
XV - suporte para afixagdo de informativos de eventos culturais;

XVI - painel de mensagens variaveis para uso de informacdes de transito;
XVII - colunas multiuso;

XVIII — cabines em pontos de taxi;

XIX — postes, traves e balizas destinadas a pratica esportiva;

XX — chuveiros, bicas e umidificadores publicos;

XXI — postes e outros elementos destinados a infraestrutura urbana;

XXII — equipamentos publicos de esporte e lazer;

XXIII — esculturas, estatuas, chafarizes e fontes.

Art. 257 Os elementos do mobiliario urbano nao poderao:

| - ocupar a caixa de rua das vias;

Il - obstruir a circulagdo de pedestres ou configurar perigo ou impedimento a
locomogé&o de pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida;

[l - obstruir o acesso a faixas de travessias de pedestres, ciclovias, escadas rolantes
ou entradas e saidas de publico, sobretudo as de emergéncia ou para pessoas com
deficiéncia e mobilidade reduzida;

IV - estar localizados em ilhas de travessia, exceto pontos de 6nibus e relogios,
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termémetros e demais indicadores de indices de interesse publico;

V - estar localizados em viadutos, pontes e belvederes, salvo os equipamentos de
informacdo béasica ao pedestre, de denominagdo de logradouro publico ou de
seguranga publica.

Paragrafo Unico. O mobilidrio urbano devera ser instalado prioritariamente em
passeios que tenham largura suficiente para o atendimento a legislagdo de
acessibilidade e para a circulagao de pedestres em geral.

Art. 258 Sao elementos transitérios instalados na paisagem urbana da cidade, dentre
outros:

| - Mesas e cadeiras;

Il - Coberturas e elementos de protecao contra a incidéncia de raios solares;
[l — Elementos e recipientes para plantas ornamentais;

IV — elementos obstrutores de logradouro publico.

Paragrafo unico. A instalagdo dos elementos citados no caput do artigo em obras
publicas de arte, em iméveis tombados ou preservados, em areas de protecdo do
patriménio cultural, em Zonas de Conservagdo Ambiental 2 e 3 e em Zonas de
Ocupacao Controlada de Unidades de Conservacao da Natureza fica condicionada a
prévia autorizacdo dos 6rgaos responsaveis pela tutela do patriménio cultural e pela
gestao urbana e ambiental.

Secao lll
Da Protecao da Paisagem Urbana Natural e Construida

Art. 259 Conforme o disposto no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel, constituem estratégias para impedir a intrusdo, no espaco urbano, de
formas construtivas que obliterem elementos significativos da paisagem natural e
construida:

| — elaboracdo de Plano Referencial da Paisagem que estabelecerd normas e
programas de preservagao e monitoramento para as distintas regides da cidade,
considerando a diversidade de sua paisagem;

Il — elaboracdo de mapeamento dos Sitios de Relevante Interesse Paisagistico e
Ambiental, bem como de seus panoramas e respectivos cones de visibilidade,
definindo limites urbanisticos a edificacbes ou benfeitorias que possam causar
empachamento ou obliteragdo em sua visibilidade;

[l - previsao, na legislagéo de uso e ocupacao do solo local e nos Codigos Ambiental e
de Obras e Edificagbes de restricbes a forma, ao gabarito, a altura maxima e a
localizagado de edificagcdes ou benfeitorias publicas ou privadas, evitando que sejam
projetadas de forma a prejudicar a visibilidade a bens paisagisticos naturais e
construidos da Cidade de notdrio ou relevante interesse;

IV - exigéncia, no licenciamento de empreendimentos situados no entorno imediato de
Unidades de Conservagao da Natureza, Sitios de Relevante Interesse Paisagistico e
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Ambiental e de bens tombados e protegidos, bem como nos Estudos de Impacto
Ambiental e de Vizinhanga, da realizacdo de estudos especificos de impacto na
paisagem, visando a tomada de decisdo por parte do poder publico quanto a
alternativa de projetos que proporcionem menor impacto visual na paisagem;

V — exigéncia, quando da inser¢do de elementos construtivos destinados a abrigar
eventos temporarios nos Sitios de Relevante Interesse Paisagistico e Ambiental
relacionados no artigo 117 do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel,
praias, fortes e fortalezas da Cidade, de:

a) autorizagdo dos 6rgaos responsaveis pela gestdo ambiental, pelo planejamento
urbano e pela protecao e tutela do patriménio cultural;

b) realizacao de estudos especificos e simulagcdes de impacto na paisagem a partir de
pontos de visada diversos, de modo a evitar que estes prejudiquem a visibilidade dos
bens paisagisticos naturais e construidos da Cidade de notério ou relevante interesse.

VI - Definicao, pela legislacdo de uso e ocupacgao do solo local, de marcos urbanos
representativos para a identidade dos bairros da Cidade e de diretrizes de intervengao
que venham a valorizar os mesmos.

Art. 260 Para garantir a protegdo da paisagem, deverédo ser observadas as seguintes
condigbes nas construgdes e nas instalagbes de equipamentos situados acima do
ultimo pavimento e nas fachadas das edificacoes:

| - Os equipamentos e os elementos construtivos localizados nos pavimentos de
cobertura e nos telhados deverao estar integrados a composicao arquitetdnica
da edificagdo sem se caracterizarem tado somente como elementos funcionais
acessorios.

I — No pavimento de cobertura das edificacées, o tratamento das fachadas
devera ser integrado a composi¢cao arquitetdnica do restante da edificacao.

§1° Excluem-se do disposto no caput deste artigo as edificagdes uni e bifamiliares e as
edificagdes localizadas nas Areas de Especial Interesse Social.

§2° Aplica-se o disposto no caput deste artigo as obras de modificagbes nos
pavimentos de cobertura, nos telhados e nas fachadas das edificagbes existentes.

Secao IV
Da Defesa Paisagistica das Encostas

Art. 261 A construcdo de edificagbes nos terrenos acidentados e nas encostas
observara as seguintes condiges:

| - ndo poderao ser executados cortes e aterros que desfigurem o perfil e as condicbes
naturais da encosta e/ou prejudiquem o aspecto paisagistico local;

Il - sem prejuizo do que dispde o inciso anterior, os cortes e aterros ndo poderao ter
mais que 3,00m (trés metros) de altura, em qualquer ponto;

[l - ainda sem prejuizo do que dispde o inciso |, cortes e aterros com a altura superior
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a indicada no inciso anterior serdo admitidos quando comprovadamente necessarios a
execucao de:

a) acessos de pedestres e veiculos;

b) garagens embutidas ou semiembutidas, nos casos previstos pela legislagdo em
vigor;

c) pavimentos exclusivamente destinados a estacionamento ou guarda de veiculos,
caso em que o limite de altura dos cortes fixado no inciso Il podera ser acrescido da
altura desses pavimentos;

d) obras de contencado indispensaveis a seguranga ou a regularizacdo da encosta,
autorizadas pelo érgao municipal competente;

IV - o piso do pavimento da edificagdo, em nivel inferior, deverd distar, no maximo,
5,00m (cinco metros) do terreno natural, em qualquer ponto, e a estrutura aparente da
edificagao, justificada pela declividade do terreno, ndo podera ser fechada nem podera
apresentar lajes de piso e vigas de contraventamento;

V - os limites exteriores das areas de piso a que se refere o incisos IV nos trechos em
que houver estrutura aparente, deverdo guardar um afastamento minimo de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) em relacdo a divisas laterais e de fundos do
terreno;

Paragrafo unico. As disposi¢ées do inciso IV aplicam-se aos pisos ndo assentes no
terreno, exteriores a edificacdo; e deverdo apresentar tratamento paisagistico que
minimize seu impacto.

Secao V
Das Areas Verdes e Espacos Livres

Art. 262 Constituem estratégias para a conservagao e a revitalizagdo dos espagos
livres e areas verdes:

| — Implantacéo do Plano Municipal de Areas Verdes e Espagos Livres;

Il - Melhoria da distribuicdo e conexao do sistema de espacos livres publicos e areas
verdes;

[l — Conexao, através da implantagdo de corredores verdes, dos diversos elementos
integrantes da malha verde urbana, aproveitando estoque de areas vegetadas ou
livres do Municipio;

IV - Implantacdo de espacos livres publicos ou privados e areas verdes ao longo dos
fundos de vale e em locais de recarga de aquiferos, onde couber;

V - Implementacao de projetos de tratamento paisagistico dos espacos livres publicos
ao longo dos eixos estruturais de mobilidade e circulagao viaria;

VI - Melhoria da arborizagcdo e manutencdo dos equipamentos e mobiliarios nos
espacos livres publicos existentes;

VIl - Implementagéo e padronizacdo da acessibilidade para pedestres, principalmente
para acesso aos meios de transporte, espacos livres e edificios publicos, orlas
maritimas e corpos d’agua;

VIl - Estabelecimento de parametros e indices de espagos livres e areas verdes
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vinculados a densidade construtiva e correspondentes a percentual minimo de
espacos livres por tipo de grupamento;
IX — Protecdo, manutengao e recuperagao das caracteristicas dos jardins historicos.

Secao VI
Da Arborizacao Urbana

Art. 263 Constituem estratégias para a conservacao e a revitalizacao da arborizagao
urbana, em atendimento ao disposto no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel, nos artigos 179, 182, 183 e 210, observadas as disposicdes
estabelecidas na Lei n® 1635, de 23 de novembro de 1990 e nos Decretos n° 4874, de
12 de dezembro de 1984 e n® 13225, de 21 de setembro de 1994 e demais normas
referentes a matéria:

| — Implantacdo do Plano Diretor de Arborizagéo;

II - Implantacdo de arborizacdo nas vias publicas de acesso e ligacdo entre as
unidades de conservacdo, de modo a criar corredores arborizados de conexdo entre
manchas arbéreas isoladas;

[ll - Adogao de espécies arbéreas da flora nativa local, sujeita a aprovagao do 6rgao
responsavel pelo planejamento e gestdao ambiental;

IV - Indicacdo, pelo 6rgao responsavel pelo planejamento e a gestdo ambiental, da
listagem de espécies arbdreas adequadas a cada regido da cidade;

V - Obrigatoriedade, nos grupamentos implantados apds a promulgacao desta lei, de:
a)plantio de, no minimo, uma arvore na area do passeio lindeiro a cada edificacao ou
area privativa.

b)manutencado da area do passeio com cobertura vegetal para fins de permeabilidade
do solo, onde couber, sem prejuizo dos acessos de garagens e estacionamentos, e do
atendimento as normas de acessibilidade;

VI — Incentivo ao plantio de arvores na area de passeio dos terrenos existentes,
priorizando-se a regido abrangida pela Macrozona Incentivada.

Paragrafo Unico. A obrigatoriedade definida no inciso V deste artigo ndo desobriga o
empreendedor de cumprir as demais exigéncias de arborizacdo estabelecidas pela
legislagdo em vigor.

Capitulo IV
Do Patrimonio Cultural

Art. 264 A legislacdo de protecdo de areas e bens culturais do Municipio do Rio de
Janeiro sobrepbem-se aos indices e parametros definidos no zoneamento urbanistico
da cidade, podendo estabelecer, dentro de seu perimetro de abrangéncia, condi¢cdes
especiais de utilizagado para os bens e espacos livres publicos, assim como parametros
urbanisticos diferenciados.

Paragrafo Unico. As areas e bens culturais de que trata o caput deste artigo estdo
relacionadas no capitulo Instrumentos de Gestdo Ambiental e Cultural do Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano Sustentavel, e sado regulamentadas em legislagdo
especifica que delimita seu perimetro de abrangéncia, indica os imbveis a serem
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preservados e define os pardmetros a serem utilizados para a protecdo dos bens e do
ambiente urbano.

Art. 265 A legislacdo urbanistica de uso e ocupacdao do solo que contemple o
perimetro das areas e bens culturais protegidos no Municipio do Rio de Janeiro
devera:

| - Integrar as éareas urbanas de valor cultural ao restante da Cidade através de
equilibrio estabelecido entre acdes de restricdo, controle, adaptagcéo e renovagao;

Il - No caso de obsolescéncia das edificagdes, viabilizar sua adequagdo a novas
funcbes, de forma a adaptarem-se as demandas inerentes a vida contemporanea;

[ll - Na permisséo de alteracdes fisicas em edificacdes de valor cultural, garantir seu
uso pela sociedade sem, no entanto, descaracterizar o bem protegido;

IV - Dar prioridade a qualidade da intervencao, garantindo condigdes de habitabilidade,
e atendendo as exigéncias do 6rgao de tutela dos iméveis tombados ou preservados;

Art. 266 A legislacao de uso e ocupacgao do solo de entorno ao perimetro das areas e
bens culturais protegidos no Municipio do Rio de Janeiro respeitara a ambiéncia
protegida, em especial sua volumetria, de forma a integrar morfologicamente e
funcionalmente os novos tecidos urbanos aos sitios histéricos-culturais.

Paragrafo unico. Em caso de areas e bens culturais protegidos formadas por
subdreas, as areas de transigcao entre elas deverdo ser compativeis com as condigbes
morfolégicas predominantes do conjunto protegido e assegurar as condicoes de
seguranga, ventilagao, iluminagao, higiene, visibilidade, habitabilidade e integridade da
ambiéncia local.
Secao |
Do Incentivo a Conservacao e a Reconversao do Patriménio Cultural

Art. 267 Para integrar edificagées tombadas ou preservadas ao restante da Cidade e
viabilizar sua reabilitagdo e conservacdo, fica permitida a reconversdo pela
transformacdo de uso e pelo desdobramento em unidades independentes, em
condicdes especiais estabelecidas em legislacdo especifica e no Codigo de Obras e
Edificacbes, desde que sejam respeitadas as caracteristicas fundamentais da
construcao, e garantidas as condicOes de protecéo, seguranca, ventilagado, iluminacéo,
higiene, visibilidade, habitabilidade e integridade do imével como patriménio cultural.

§1° Entende-se por reconversao de um imével tombado ou preservado o conjunto de
intervencdes arquitetbnicas que vise assegurar a manutencdo de suas estruturas e
elementos construtivos, assim como sua permanéncia na paisagem urbana e no
ambiente cultural, por meio de uma nova fungdo ou uso apropriado, € promover sua
reintegracao a realidade social, cultural e econémica.

§2° A transformagao de uso e o desdobramento em unidades independentes para fins
néo residenciais ndo se aplicam a unidades residenciais de edificagdes multifamiliares,
vilas ou casas geminadas, exceto quando permitidos pela legislacdo de uso e
ocupacao do solo local ou quando vinculados a programas habitacionais de interesse
social.
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Art. 268 Todas as obras de reconversao a serem realizadas em iméveis tombados ou
preservados para o uso residencial permanente, para servicos de hospedagem ou
para atividades nao residenciais, devem ser previamente aprovadas pelo 6rgao de
tutela, pelo 6rgdao municipal responsavel pela protecdo do patriménio cultural e pelos
demais 6rgaos competentes.

Art. 269 As obras de reconversdo para usos de servicos de hospedagem e usos nao
residenciais em imoveis tombados ou preservados estarao sujeitas ainda a avaliagao
de impactos pelos érgaos municipais responsaveis pela protecdo do meio ambiente e
pela circulacao viaria, que poderao estabelecer restricdes, exigir Relatério de Impacto
de Vizinhanga conforme regulamento proprio ou indeferir o pedido se avaliado que a
nova atividade podera causar dano ou prejuizo ao meio ambiente e a paisagem, as
condigcdes de circulagdo viaria, a protecdo do patrimdnio natural, cultural ou ao
ambiente construido.

Art. 270 O nao atendimento as condigbes estabelecidas no artigo anterior,
constatando-se incobmodo ou prejuizo a vizinhanga, desrespeito a legislagao ambiental,
comprometimento a circulagao viaria, ou descaracterizagcao do imoével ou do ambiente
construido, sujeitara o infrator as penas de multa, interdigdo ou cassagao da licenca de
localizagao, nos termos das leis ou regulamentos especificos.

Art. 271 A ocupagao dos locais destinados a colocacdo de mesas e cadeiras nos
espacgos livres internos ao terreno da edificagdo tombada ou preservada e no
afastamento frontal deverd se compatibilizar com o imével protegido e atender a
legislagdo em vigor, ouvido o 6rgdo de tutela dos iméveis tombados e preservados.

Subsecao |
Bens Passiveis de Renovacao

Art. 272 Os bens passiveis de renovacao e demais bens tutelados dentro do perimetro
de abrangéncia das areas e bens culturais protegidos do Municipio do Rio de Janeiro
atenderao os parametros e restricbes exigidos pela legislagéo urbanistica, edilicia e de
patriménio cultural em vigor; garantidas as condigbes de protecdo e respeitada a
ambiéncia protegida, de forma a integrar-se morfologicamente e funcionalmente aos
sitios historico-culturais.

Secao ll
Dos Planos de Gestdo para Areas sob Protecdo do Patriménio Cultural

Art. 273 Constituem objetivos dos Planos de Gestao para as areas e bens culturais
protegidos do Municipio do Rio de Janeiro:

| - preservar o patriménio cultural e a paisagem da cidade para a sua populacao e para
toda a coletividade;

Il - estabelecer diretrizes e normas para orientagdo, planejamento, gestao e fomento
das agdes de protecédo nas areas e bens culturais sob protegao;

[l - integrar as areas e bens culturais protegidos a dindmica urbana.
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Art. 274 Os planos de gestdo partem do reconhecimento da dimensédo cultural da
cidade, reconhecendo a protegdo do patriménio cultural e da paisagem como um
processo inerente ao desenvolvimento urbano.

Art. 275 Constituem diretrizes a serem observadas na elaboracdo dos Planos de
Gestao para as areas e bens culturais protegidos:

| - Estabelecer normas urbanisticas e edilicias compativeis com o regime de protecao
das areas e bens culturais;

II - Melhorar e intensificar a articulacdo entre os diversos 6rgaos municipais com
competéncia sobre essas areas, visando a maior eficdcia na gestdo do patriménio
cultural urbano;

lIl - Estabelecer procedimentos para lidar de modo eficaz com o novo papel social,
econdémico e ambiental atribuido ao patriménio cultural urbano;

IV - Promover e estimular a participacao dos principais atores publicos e privados na
elaboracdo dos Planos de Gestdo para as areas e bens culturais protegidos
entendendo-0s como um processo participativo;

V - Promover a atuacao publica de forma a integrar as acdes propostas por diversos
atores com vistas a alcangar um processo de protecdo urbana mais sustentavel e
duradouro.

Art. 276 O Escopo dos Planos de Gestdo para Areas de Protecdo do Ambiente
Cultural, Reservas Arqueoldgicas, Sitios Culturais, Paisagens Culturais, bens culturais
tombados e Areas de Entorno de Bem Tombado, devera conter orientagdes, critérios e
regulamentagdes referentes aos seguintes aspectos:

| - Ordenamento dos espagos livres publicos e da volumetria e altura das edificagdes
localizadas nas areas protegidas, tanto as formadas por area de protecdo Unica
guanto por subareas de protecdo, observadas as caracteristicas e peculiaridades de
cada area;

Il — Ocorréncia de Areas de Especial Interesse Social dentro de seu perimetro de
abrangéncia ou nas areas contiguas as areas sob prote¢ao do patriménio cultural;

[l — Orientacbes e restricoes adicionais relativas a atividades geradoras de impacto na
paisagem e no sistema viario;

IV — Estudos para insercdo de novas intervengdes urbanas, incluindo orientacdes e
restricbes relativas ao: empachamento da paisagem; a instalagdo de engenhos
publicitarios e letreiros, dispositivos para protegéo de calcadas, guaritas e cancelas,
arborizagao e rede elétrica; e colocacdo de mobiliario urbano e elementos transitérios
na paisagem urbana, conforme artigos 256 e 258, respectivamente, desta Lei
Complementar;

V — Indicagdo de prioridades para aplicacdao dos recursos do Fundo Municipal de
Patriménio Cultural na area de abrangéncia do plano;

VI — Aplicacdo de sancdes e medidas compensatérias no caso de descumprimento
das normas previstas.

Capitulo V
Da Sustentabilidade
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Art. 277 Com o objetivo de garantir o desenvolvimento urbano sustentavel da Cidade,
todos os planos, programas, projetos e acdes deverdo estar articulados ao Sistema
Integrado de Planejamento e Gestdo Urbana e contemplar em suas acbes
estruturantes e diretrizes:

| - Adogéao dos conceitos de multifuncionalidade, flexibilidade e adaptabilidade;

I - Implantagdo e conexdo da malha verde municipal, composta por redes
multifuncionais de areas vegetadas e permeaveis;

[Il - Elaboracdo de mapeamento e adogao de medidas preventivas contra a formagao
de ilhas de calor;

IV - Incentivo ao desenvolvimento de produgédo habitacional, garantindo priorizacao
para atender a Habitacao de Interesse Social de forma compativel ao respectivo plano
conjugado a criagdo de postos de trabalho nas areas providas por infraestrutura,
inclusive de transportes, reduzindo deslocamentos e melhorando a qualidade de vida
da populacao;

V - Mapeamento e indicacdo de destinagcdo de terrenos ndao ocupados visando a
formacdo de areas da malha verde municipal e o incentivo a Agricultura Urbana
Sustentavel, sem prejuizo do disposto no artigo 8° desta Lei Complementar;

VI - Incentivo e fomento a adogao de praticas sustentaveis nas construgoes, relativas a
acoes de uso racional da agua, eficiéncia energética, materiais sustentaveis, controle
de ruidos e vibracoes e projetos que contemplem melhor aproveitamento de insolagao
e ventilagao;

VIl - Incentivo a solugbes arquitetbnicas e de implantacdo das edificacbes que
aumentem a ventilacao e a incidéncia de luminosidade e diminuam a retencao de calor
e do consumo de energia;

VIl - Elaboracdo de inventario e mapeamento das nascentes e fontes de agua da
cidade, destinadas ao abastecimento humano;

IX - Preservacao do entorno de nascentes e fontes hidricas;

X - Fomento a reutilizagdo de agua em areas publicas e privadas;

Xl - Estimulo a utilizagdo segura e responsavel da bicicleta como veiculo de transporte
e lazer pela implantacao de sistema de ligagdes cicloviarias articulado ao sistema
hierarquizado e integrado de transporte;

Xl - Priorizacdo dos deslocamentos a pé e ndo motorizados no uso dos espacos livres
publicos e dos modais coletivos sobre os particulares na apropriagdo do ambiente
Viario;

Xl - Adocao dos principios de acessibilidade universal nos projetos dos espacos
urbanos;

XIV - Utilizagdo de parametros de ordenagdo do uso do solo compativeis com a
capacidade de suporte fisico ambiental do territério e com a promoc¢ao da qualidade
ambiental da cidade.

Paragrafo Unico. Regulamentagdo especifica definira agdes de sustentabilidade,
novas tecnologias, procedimentos e parametros relacionados a gestdo da agua,
eficiéncia energética, desempenho térmico e ao tratamento paisagistico de espacos
livres publicos, respeitado o disposto nesta Lei Complementar, no Cédigo Ambiental,
na legislacéo edilicia e no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

Titulo V
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Das Disposicoes Gerais, Transitorias e Finais

Capitulo |
Das Disposicoes Gerais

Secao |
Dos Planos de Vila

Art. 278 Para os locais onde haja desmembramento aprovado para vila, até 8 de junho
de 1968, mas que nao tenham tido seus planos de conjunto visados, deverdo ser
observadas as disposicoes da Secgao VI, Capitulo V, Titulo Ill, desta Lei
Complementar.

Art. 279 Para os locais onde, além do desmembramento, ja haja visado o plano de
conjunto, em cada terreno interno de vila serd permitida apenas uma edificagao:

| - com dois pavimentos, quando as ruas tiverem 6,00m (seis metros) de
largura, com edificagbes de ambos os lados;

Il - com trés pavimentos, quando as ruas tiverem 8,00m (oito metros) de
largura e também quando, tendo as ruas de vila apenas 6,00m (seis metros) de
largura, s6 existirem edificagées de um unico lado;

[ll - com quatro pavimentos, quando as ruas tiverem 12,00m (doze metros) de
largura.

§1° As edificagdes s6 poderao ter duas unidades residenciais, no maximo.

§2° Sera admitido o uso nao residencial desde que haja a transformagédo de uso da
totalidade das unidades, respeitados 0 zoneamento e os usos e atividades permitidos
para o local, e observados o impacto no sistema viario e a necessidade de vagas de
estacionamento.

§3° As edificagbes poderao ocupar 80% (oitenta por cento), no maximo, da &rea
do terreno, podendo chegar até o alinhamento da rua de vila.

§4° O beneficiamento da rua de vila, no que diga respeito a "grade",
pavimentagdo, abastecimento d'agua, esgotamento, iluminacdo e prevencao contra
incéndios, obedecera ao que for determinado pelos o6Orgdos competentes
encarregados do licenciamento de cada um desses servigos.

§5° Os licenciamentos dos servigos estabelecidos no § anterior precedem a execugao
da abertura de rua de vila e a aceitacdo desta igualmente precede o licenciamento
das edificacoes.

§6° Sera admissivel o licenciamento das edificacbes, antes da aceitacdo da rua de
vila, quando houver a execugédo simultdnea de todas essas obras.

§7° A concessao do habite-se das edificagdes, além do que seja exigido para a pratica
deste ato pelo Codigo de Licenciamento e Fiscalizagdo de Obras Publicas e Privadas,
dependera da aceitacdo da rua de vila, pelo menos no trecho que, desde seu inicio
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atinja a edificagéo.

Art. 280 A conservacdo de uma rua de vila, sua entrada e servicos comuns,
constituem obrigacao do proprietario ou dos proprietarios condéminos.

Art. 281 Nos planos de vilas existentes, o aproveitamento dos Ilotes ainda nao
edificados obedecera as limitagdes constantes nesta Segao, observada a legislagao de
uso e ocupagao do solo local e o Cédigo de Obras e Edificagdes quanto aos demais
parametros.

Art. 282 Nao sera admitido balanco sobre a rua de vila.

Art. 283 Nas vilas existentes localizadas em quadras que dispdem de area coletiva
sdo licenciaveis, no interior dessa area coletiva, apenas as seguintes obras:

| - Consertos, reformas, modificagdes, inclusive de fachadas, construcdo ou
reconstrucdo de edificacbes até dois pavimentos, qualquer que seja a
natureza desses pavimentos, inclusive pavimento de uso comum e pavimento-
garagem;

Il - Consertos, reformas, modificagdes, inclusive de fachadas, em edificacdo de
mais de dois pavimentos.

Art. 284 Nas vilas anteriores ao Decreto n.? 6.000 de 1.° de julho de 1937, cujas ruas
apresentarem larguras inferiores as exigidas no artigo 279, sao permitidas
construcoes, reconstrucoes e acréscimos de edificacoes:

[ -de 1 (um) pavimento;

I - de 2 (dois) pavimentos, desde que a largura da rua seja
complementada, em cada terreno, com o afastamento frontal da edifica¢cdo ou
do acréscimo.

Secao ll
Das Areas Coletivas

Art. 285 Para efeito de disciplina das areas coletivas, definidas no Art. 189 desta Lei
Complementar, observam-se as figuras 1 a 7 do Anexo IX e as seguintes definigdes:

| - Limite maximo de profundidade de construcdo: € uma linha ideal que define a
profundidade maxima de construcdo, de acordo com a definicdo contida no artigo 180
desta Lei Complementar, além da qual nada se pode construir salvo nos casos
previstos nesta Subsecao.

Il - Faixa de construcao: € a parte do terreno compreendida entre o alinhamento ou a
linha de afastamento frontal minimo porventura existente para o local e o limite
maximo de profundidade de construgéo, referente unicamente ao logradouro para o
qual tem a sua testada.

Il - Area de superposicdo de faixas de construgdo: é a &area decorrente da
superposicao de faixas de construcao, resultante da fixacao de dois ou mais limites de
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profundidade de construcao (Figura 1 do Anexo IX).

Art. 286 E permitida a ocupacdo em subsolo nas areas coletivas na forma prevista na
Subsecao Il da Secéo Ill do Capitulo 1V, do Titulo 11l desta Lei Complementar.

Art. 287 Apenas poderao ser permitidas saliéncias e sacadas em balanco que ocupem
até o limite maximo de oitenta centimetros de profundidade desde que garantidas as
condicbes de iluminacdo e aeracdo, nas condicoes estabelecidas nesta Lei
Complementar e no Cédigo de Obras e Edificagdes.

Art. 288 Os vaos de iluminacdo e ventilagao poderdo abrir diretamente para a area
coletiva, obedecido o afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinqlienta
centimetros) da divisa do terreno contiguo (Figura 4 do Anexo IX).

Paragrafo Unico. Quando na drea coletiva ja existir edificacdo, devera ser mantido
prisma de acordo com a altura da edificacao existente (Figura 4 do Anexo IX).

Art. 289 Uma area coletiva podera ser considerada como plenamente capaz, por si sé,
de iluminar e ventilar uma edificagdo, se o seu dimensionamento for, no minimo, igual
ao do prisma de iluminagéo e ventilagdo exigido para essa edificagdo pela legislagao
em vigor. (Figuras 5 e 7 do Anexo IX).

§1° Quando a area coletiva, em sua totalidade ou na parte em que se situar uma
edificacdo, tiver dimensionamento inferior ao do prisma de iluminagdo e ventilagao
exigido de acordo com o disposto no caput deste artigo, essa edificagdo devera
complementar, em seu terreno, as dimensdes minimas até as medidas exigidas para o
prisma de iluminacao e ventilagdo para a mesma. (Figuras 5 e 7 do Anexo 1X).

§2° Uma edificagcdo que, embora possa se utilizar da area coletiva, fique aquém do
limite maximo de profundidade de construgdo, também devera dispor de prisma de
iluminacao e ventilagao proprio. (Figura 6 do Anexo [X).

Art. 290 As areas remanescentes dos terrenos, encravadas entre o limite maximo de
profundidade de constru¢cdo de uma quadra e as divisas dos terrenos contiguos, nao
poderdo ser construidas, ressalvados os casos previstos nesta Subsecao, a fim de
nao impedirem a utilizacdo da area coletiva pelos terrenos circunvizinhos. (Figura 3 do
Anexo IX).

Paragrafo Unico. Um prisma podera englobar parte dessas areas remanescentes de
terrenos nos casos de edificagdes que se beneficiem da area coletiva.

Art. 291 As edificagbes projetadas em terrenos com testadas para dois ou mais
logradouros deverdo respeitar, isoladamente, os respectivos limites de profundidade
estabelecidos para cada uma das testadas.

Art. 292 Quando um terreno estiver situado na area de superposicao de faixas de
construgéo e as suas divisas estiverem aquém dos limites maximos de profundidade
de construgdo, ndo podendo, assim, se utilizar da area coletiva, as dimensdes dos
prismas deverao ser atendidas nos limites do terreno. (Figura 2 do Anexo IX)

75



Art. 293 A area coletiva, desde que nao traga prejuizo as edificacbes do entorno,
podera ser ocupada por construgdes respeitada a altura maxima de 7,80m (sete
metros e oitenta centimetros).

§1° Ficam canceladas as passagens projetadas e nao executadas de acesso de
veiculos ao interior das quadras que possuem area coletiva.

§2° Nenhum elemento construtivo, inclusive telhado, muro e casa de maquinas de
instalagdo de ar condicionado ou exaustdo mecanica, podera ultrapassar os limites
fixados neste artigo.

§3° A laje de cobertura sé poderd ser aproveitada como terrago para qualquer uso
qguando o nivel do seu piso ndo ultrapassar a altura de 6,00m (seis metros).

Art. 294 Nos casos de ocupagdo da area coletiva previstos nesta Lei Complementar,
deverdo ser respeitados o0s prismas necessarios as edificacbes circunvizinhas
existentes, correspondentes a altura da parte da edificagdo projetada que ocupar a
area coletiva.

Art. 295 Ficam revogadas as disposigdes legais, inclusive quando integrantes de
projetos aprovados e decretos especificos de urbanizagédo, que permitam ocupacao da
area coletiva em desacordo com o disposto nesta Lei Complementar e na legislagao
em vigor.

Capitulo Il
Das Disposicoes Transitorias e Finais

Art. 296 Em cada zona, o solo e as edificagdes s6 poderao ser usadas para os fins
especificados nesta Lei Complementar e na legislacdo de uso e ocupacado do solo
local.

§1° Os usos e atividades considerados inadequados, nos termos do § 1° do artigo 122
desta Lei Complementar, ndo poderao ser:

I- substituidos por outros usos ou atividades inadequados;

II - restabelecidos se sofrerem descontinuidade por mais de seis meses;

[l - prorrogados quando tenham sido concedidos temporariamente;

IV - mantidos se a edificacdo que os abrigue sofrer modificacdo ou avaria que atinja
60% ou mais de area de construcao.

§2° As edificagdes que abriguem usos ou atividades inadequadas ndo poderdo sofrer
acréscimos que agravem sua inadequagao.

§3° As edificagcbes que ndo atendam aos parametros em vigor ndo poderdo sofrer
acréscimos que agravem sua desconformidade.

Art. 297 Em qualquer zona, toda edificagdo existente ou que sofra modificacdo
em 60% (sessenta por cento) de sua area total de construcdo, sera considerada
construgéo nova, devendo obedecer a legislagao em vigor.
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Art. 298 Para areas de Administracdo e Governo, compreendendo aquelas sob
jurisdicao militar, cabera a legislagéo de uso e ocupagao do solo local definir indices e
parametros de uso e ocupacao do solo, ouvidos os érgdos municipais responsaveis
quando situada em dareas relevantes para o meio ambiente natural ou para o
patriménio cultural.

Paragrafo Unico. Serdo prioritarios os estudos de revisdo da legislacdo de uso e
ocupacao do solo local das areas que apresentem uma nova dinamica urbana ou que
nao mais se enquadrem nas condigdes estabelecidas no caput deste artigo.

Art. 299 O licenciamento de projetos para a implantacdo de complexos turisticos,
esportivos, maritimos, nauticos, aéreos, hidroaeronauticos e institucionais em todo o
territério municipal fica condicionado a:

| — adequacao aos parametros para o uso e ocupacao do solo definidos por legislacao
de uso e ocupagao do solo local;

Il - adequacdo as normas e critérios especificos estabelecidos em legislagao
municipal, estadual e federal;

[l — avaliagdo dos impactos no sistema viario € no meio ambiente pelos 6rgaos
competentes.

Paragrafo Unico. Podera ser exigido, a partir de sua regulamentacédo, Relatério de
Impacto de Vizinhanga (RIV), nas situagbes de impacto definidas no inciso Il deste
artigo, de acordo com a Lei Orgénica e o Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel do Municipio do Rio de Janeiro.

Art. 300 No licenciamento de projetos de empreendimentos habitacionais de interesse
social vinculados a politica habitacional Municipal, Estadual ou Federal prevalecerao
as normas e critérios para uso e ocupacao do solo definidos pela legislacao especifica.

Art. 301 Fica vedada a abertura de vias internas de grupamentos de edificacbes e de
areas privativas nas areas da IV, V e VI Regides Administrativas, ressalvada
disposicao especifica determinada pela legislagdo de uso e ocupacgao do solo local.

Art. 302 Até que seja elaborada legislagdo de uso e ocupagdo do solo local,
permanecerdao em vigor as condicoes estabelecidas pelo Regulamento de
Zoneamento aprovado pelo Decreto n® 322, de 3 de margo de 1976 e pela legislagéo
de uso e ocupagao do solo local em vigor, quanto aos seguintes aspectos:

| - indice de Aproveitamento do Terreno e Area Total Edificavel;

Il — Taxa de Ocupacao Maxima;

Il - Area minima (til da unidade;

IV - Altura méaxima e nimero de pavimentos das edificacdes;

V - Afastamentos minimos: frontal, das divisas e entre edificagdes no lote;
V| — Embasamento;

VIl - Limite Maximo de Profundidade;
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VIII - Galeria de Pedestres;

IX - Estacionamento e Guarda de Veiculos;

X — Limite de Zona;

X| —Tipos de Edificacées;

XIl — Categoria dos lotes por zonas;

Xl — Usos e Atividades permitidos nas zonas.

Art. 303 Integram esta Lei Complementar os seguintes anexos:

Anexo | — Glossario;

Anexo Il — Mapa do Sistema de Transportes;

Anexo Il — Mapa do Sistema Viario;

Anexo IV — Quadro de Situagbes de Impacto no Sistema Viario;

Anexo V — Mapa do Sistema de Centros e Subcentros de Comércio e Servigos;
Anexo VI — Quadro da Hierarquia das Centralidades;

Anexo VIl — Quadro dos Tipos de Edificagbes Permitidos;

Anexo VIl — Mapa das Areas de Restricdo a Ocupacdo Urbana;

Anexo IX — Figuras Demonstrativas de Areas Coletivas;

Anexo X — Figuras Demonstrativas de Altura Méaxima e Numero Maximo de
Pavimentos das Edificacdes.

Art. 304 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagcao.
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