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Metodologia sobre a série de indices de Aproveitam# do Terreno (IAT)

O presente texto procura resumir o trabalho deymesqgealizado ao longo da constru¢ao dos
mapas. Sao no total seis mapas que em conjuntoafiorooma série histérica de indices de
aproveitamento do terreno (IAT) maximo praticadesdd 1976 até a presente data, para toda a
cidade do Rio de Janeiro — a excecao dos mapasmife a 2006, que ndo chegaram a entrar em
vigor, mas que sao importantes no processo que evatual Plano Diretor.

O que é IAT? 2

O indice de Aproveitamento do Terreaum nimero que, multiplicado pela area do |oigica
a quantidade maxima de metros quadrados que pogleoorsstruidos em um lote, somando-se as
areas de todos os pavimentos.

Os exemplos abaixo mostram duas possibilidadedlifieagdo em um lote de 24 x 30m, com
IAT=2. A primeira, que utiliza TO=50%, permite ajpsnd pavimentos. A segunda distribui a area
edificada em 8 pavimentos, com TO de 25%.

Variagoes do niimero de pavimentos e da TO, mantendo o mesmo IAT.

A Taxa de OcupacadrTO) é a relacdo percentual entre a projecdo daagho e a area do
terreno.

Além do IAT e da TO, outros condicionantes da leg&o urbana podem restringir o volume a
ser construido, como gabarito (n° maximo de paviognaltura maxima, afastamentos etc.

! Data da ultima atualizacéo.

2 Texto encontrado no linkittp://urbanidades.arq.br/2007/12/taxa-de-ocup&caoeficiente-de-aproveitamento/
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Legislacao

Os mapas foram construidos levando em conside@d¢dstorico da legislacdo de zoneamento
na cidade do Rio de Janeiro. Foram identificadoatrqumomentos distintos, cada um com
legislacao especifica:

- 1976 -

O Decreto Municipal n°322/1976 foi o primeiro atingr o zoneamento legal na cidade do Rio
de Janeiro tal como ela é hoje, em vista da recentianca estatutaria de Estado da Guanabara
para capital do recém unificado Estado do Rio deidaem 1975. Sua delimitacdo de zonas ainda
prevalece na maior parte da cidade.

O texto do decreto, em seu Artigo 97, ndo utilizaeomo IAT, mas o equivalente “N”,
coeficiente local, variavel para zonas, areas aeng centros de bairro, que deve ser sempre
multiplicado por 0,7.

Para as areas abrangidas pela Zona Especial adafijuca e Jacarepagua —, prevalecem o0s
indices definidos pelo Decreto 324/1976, que uatilia termo equivalente IAA (indice de
Aproveitamento da Area), variavel a cada subzona.

- 1992 -

O ano marca a redacéo do primeiro Plano Diretanidizde, entrando em vigor por meio da Lei
Complementar n°16/1992, que deveria ser objeteedisdo a cada dez anos. Revogada pela LC
111/2011, que instituiu o atual Plano Diretor.

Para as areas abrangidas pela Zona Especial 5a-@afijuca e Jacarepagua —, prevalecem os
indices definidos pelo Decreto 3.046/1981, que tduhs Decreto 324/1976, utilizando a mesma
I6gica da variacéo de IAA por subzona.

- 2006 -

Em 2006, foi lancado o Substitutivo n°3 (Mensagéi#8f2006), cujo intuito era alterar o texto
do projeto de Lei Complementar n°25/2001, dispatelaovas diretrizes para o zoneamento urbano
na cidade. Surge a possibilidade de aumento deeindgente em determinadas areas pelo
instrumento de outorga onerosa, que deveria setmbe legislacdo especifica para que entrasse
em vigor.

- 2011 -

Entra em vigor a Lei Complementar n®111/2011, tuistiio o atual Plano Diretor do Rio de
Janeiro. Implementa-se o instrumento de aumentdndiee de IAT por outorga onerosa em
determinadas areas do territorio.

O Plano Diretor faz mencao a algumas leis espasifimteriores, que tém assim seus indices de
IAT mantidos: ZE 5, PEU Campo Grande, PEU Séo @ré&i, PEU Vargens e AEIU do Porto.



Base de dados

Toda a base de dados utilizada nos mapas foi éatda servidor BaseGeo, com excecao para as
informacdes de IAT que foram retiradas diretamelatéegislacdo de cada periodo, e inseridas nos
shapes de zonas, bairros, RAs, CBs e logradowasgdg houver.

Legenda

A legenda adotada para exprimir os valores de BIp&adronizada, mantendo-se 0os mesmos
intervalos de valores em todos 0s mapas, 0 queiteeuma comparacao da aplicacdo dos indices

em diferentes momentos.
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Intervalos utilizados.

As demais classes séo especificas de cada mapaxcegao da cota 100 e lagoas, que séo de
uso abrangente.

Notas

Dado a complexidade que o0 assunto enseja, por v@zesse inviavel a representacédo de todas
as nuances da lei, sendo necessario coloca-laes folna de notas. A seguir, encontram-se listadas
as notas de todos os mapas, e quando necessasgespectivas explanacoes.

- Divisdo politico-administrativa referente a uldinatualizacdo vigente desde 23 de novembro de
2004. (Constante em todos os mapas, 0 que pevarifecar a evolucédo do IAT para cada bairro,
considerando sua delimitag&o atual).

Mapa IAT 1976

- Foi representado neste mapa o indice de aprowait@ de terreno (IAT) maximo para cada
bairro, zona, subzona e via de circulacdo, indegraledde area. Como exemplo temos as subzonas
21-a e 21-b localizadas no Bairro Recreio dos Bamdkes e representadas com IAT maximo 6,
mesmo que a parcela real de terreno com esse jATsaor.

Mapa IAT 1992

- Foi representado neste mapa o indice de aprowait@ de terreno (IAT) maximo para cada
bairro, zona, subzona e via de circulacdo, indegreiedde area. Como exemplo temos as subzonas
21-a e 21-b localizadas no Bairro Recreio dos Baadkes e representadas com IAT maximo 6,
mesmo que a parcela real de terreno com esse jJAmsmnor.



Mapa IAT 2006

- Foi representado neste mapa o indice de aprowit@ de terreno (IAT) maximo para cada
bairro, zona, subzona e via de circulacdo, indegr@ledde area. Como exemplo temos as subzonas
21-a e 21-b localizadas no Bairro Recreio dos Bamdkes e representadas com IAT maximo 6,
mesmo que a parcela real de terreno com esse jATsaor.

- Hotéis situados em area abrangida pelo decré#b63de 27 de abril de 1981 (Barra da Tijuca e
Jacarepaguad), tem Indice de Aproveitamento ded@({&T) definido por legislacdo especifica.

- Para todas as Areas de Preservagdo Ambientals)A®Areas de Prote¢do do Ambiente Cultural
(APAC) prevalecem os indices estabelecidos nasléggies especificas.

Mapa Outorga Onerosa IAT 2006

- Os trechos de vias, ferrovias, zonas e setores @ possuem outorga onerosa nao estéo
representados neste mapa.

- Para todas as Areas de Preservacdo Ambientals)A®Areas de Prote¢do do Ambiente Cultural
(APAC) prevalecem os indices estabelecidos nasléegies especificas.

Mapa IAT 2011

- Foi representado neste mapa o indice de aprowait@ de terreno (IAT) maximo para cada
bairro, zona, subzona e via de circulacdo, indegreiedde area. Como exemplo temos as subzonas
21-a e 21-b localizadas no Bairro Recreio dos Baadkes e representadas com IAT maximo 6,
mesmo que a parcela real de terreno com esse jJAmsmor.

- Para todas as Areas de Preservacdo Ambiental)(@P%eas de Protecdo do Ambiente Cultural
(APAC) prevalecem os indices estabelecidos nasléegies especificas.

Mapa Outorga Onerosa IAT 2011

- As areas passiveis de outorga onerosa, reprdasniaste mapa, deveréo ser objeto de definicdo
pela criacdo de Areas de Especial Interesse Utiman(#\EIU) e de Operacéo Urbana Consorciada
mediante lei especifica.

- Até a data de publicacédo deste mapa, apenaddséas areas foram definidas por leis especificas:
AEIU do Porto (LC 101/09), PEU Vargens (LC 104/09)AEIU Engenho de Dentro (Lei
4125/2005).

- Entende-se por areas de influéncia, as areasesds as vias, ferrovias e equipamentos e ainda
nao definidas por leis especificas.

- Os trechos de vias, ferrovias, zonas e setores gid possuem outorga onerosa nao estao
representados neste mapa.

- Os pontos vermelhos fazem referéncia aos logaile gerdo instalados os equipamentos para a
Copa 2014 e Olimpiadas 2016.

- Para todas as Areas de Preservacdo AmbientaisjAPAreas de Prote¢ido do Ambiente Cultural
(APAC) prevalecem os indices estabelecidos nasléggies especificas.



Série completa dos mapas de indice de Aproveitamentio Terreno
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Links de acesso a legislacdo ainda vigente (BuscacH), no que tange a adocao de indices de
aproveitamento de terreno:

Plano Diretor (LC 111/2011):
http://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/Arquivo$dP/LC111M.PDF

Zoneamento do Municipio (Decreto 322/1976):
http://www?2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/Arquivo$dF/D322M.PDF

Instru¢cdes Normativas do Plano Piloto da Baixaddadarepagua (Decreto 3.046/1981):
http://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/ArquivofdF/D3046M.PDF

Projeto de Estruturacdo Urbana de Campo Grande 2/ZD04):
http://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/Arquivo$dPF/LC72M.PDF

Projeto de Estruturacado Urbana de S&o Cristovaco/@/2004):
http://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/ArquivofIF/LC73M.PDF

Projeto de Estruturagdo Urbana dos bairros de Wai@eande, Vargem Pequena, Camorim e parte
dos bairros de Recreio dos Bandeirantes, Barrajuizale Jacarepagua (LC 104/2009):
http://www?2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/ArquivosiF/LC104M.PDF

Area de Especial Interesse Urbanistico do Engestdethtro (Lei 4.125/2005):
http://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/Arquivo$dF/L4125M.PDF

Area de Especial Interesse Urbanistico da Regi#®otim do Rio (LC 101/2009):
http://www?2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/ArquivosdF/LC101M.PDF

Link de acesso aos trabalhos da Assessoria de Infiea¢cdes Urbanisticas - AlU

http://www.rio.rj.gov.br/web/smu/listaconteudo?sdmatype=infourbanistica

Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro
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