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I A efetividade do novo Plano Diretor

PLANO DE 2011-LC 111/2011 PLANO DE 2021 - PLC 44/2021
40 LEIS 4 LEIS
Plano Diretor Plano Diretor incorpora:

LUOS

PEUs LPS
PEUC

PEUC INSTRUMENTOS

Instrumentos CLF

CLF Cdodigo Ambiental

COES Plano de Habitagao

LUGS + artigos

LPS + coeréncia

Caodigo Ambiental
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I O Plano Diretor - sintese 2011 e 2021

339 Artigos 9 Anexos

2011

467 Artigos 26 Anexos
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I O Plano Diretor - Estrutura 2011 x 2021 - Corpo da Lei

2011

2021

Os Titulos IV e V nao faziam parte da
estrutura do PD de 2011 (LC 111/11)

Titulo | Titulo 1l Titulo 1l Titulo IV Titulo V Titulo VI I
Principios e Ordenamento Instrumentos Politicas Estratégias Disposigoes | -6 Titulos
Diretrizes Territorial da Politica Setoriais de gerais,
Urbana Implementagéo transitorias e | 339
(Bases da Territorializaca finais |
Politica Urbana) ( e;m‘;”?,'t.zagao (Ferramentas (Detalhamento (Arranjos 1 AI"tIgOS
a rottica legais) em temas) Institucionais) ]
Urbana) .
] ] ] ] ] ]
Titulo | Titulo Il Titulo 1l Titulo V Titulo VI Titulo VI
Principios, Ordenamento Instrumentos Estratégias de
Diretrizes e Territorial da Politica Parcelamento Uso e Implementac&o, DiSpOSiQﬁeS
Objetivos da Urbana do Solo Ocupag&o do acompanha- gerais
Politica Urbana Solo mento e gestao transitérias e
Politi (Territorializagao E t democratica do .
e Politicas da Politica (Ferramentas Plano Diretor finais
Setoriais Urbana) legais)

7 Titulos

467
Artigos
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I O Plano Diretor - Estrutura 2011 x 2021 - Anexos

2011

2021

2021

Anexo Anexo Anexo Anexo Anexo Anexo Anexo Anexo Anexo
| Il 1] \"} \"/ VI Vil VIl IX
Areas Ordenagao Mapa das indices de Coeficien- Demandas
Macro- Mapa das Diretrizes sujeitas para o Regides de Aproveita- A;?:vi(i-}ta- priorita-
zonas de Macro- por a inter- planeja- Planeja- mento do P rias por AP
. zonas Macro- Terreno :
Ocupacao vengao mento mento mediante
zona O0DC
Anexo | Anexo | Anexo | Anexo | Anexo | Anexo || Anexo || Anexo || Anexo || Anexo || Anexo || Anexo || Anexo
| | 1} v \"/ Vi Vil VIl IX X Xl Xl Xl

Objetivos || Areas de | Regides | Regides | Bairros Bacias Mapa: Quadro: || Estrutura Afea? de |l Vetores Sistema Hierarqui-
diretrizes || Planejam de Adminis hidrogra- || Divisdes || Divisdes || Urbana Restricdo || pOTS de zagdo de
o e ento Planejam || {5t ficas Adminis-t || Adminis-t || Basica a Centros Centros
politicas rativas . . Ocupacdo
setoriais ento rativas rativas
Anexo || Anexo || :i2¢r | Anexo | Anexo || Aol Nl el el e el A el L e s o | Anexo

XIvV XV XVI XVl XVIlI XIX XX XXI XX11 XX11I XXIV XXV XXVI
Macrozo | Relagdo |H\Eleie | Instrumen | Fatorde | o Glaeshie | | yjesel || Elsks Mapade ¥ riguras | Quadros |REELEES
neamen- enFre as zonas e tos da Redugéo Permiti- cacao Grupa- (ie Zonea- e

unidades Politica ; d dos Parame- mento por Tabel
to - CAM Social 0s por mentos abelas
espaciais Urbana Impactos tros por AP

Zona

AP




I Destaques do Plano Diretor 2021 por Titulo

Titulo |
e alinhamento com outros planos municipais e da RMRJ
e politicas focadas na diversidade dos habitantes da cidade
e reqgularizagao urbanistica e fundiaria requlamentando a Lei Federal 13.465/2017
e comandos para os demais titulos

Titulo 1l
e conceitos norteadores do ordenamento territorial - vulnerabilidades socioambientais, protegao
das areas de interesse ambiental e cultural, desenvolvimento orientado aos transportes
e macrozoneamento de acordo com os conceitos e orientador do zoneamento do Titulo V

Titulo Il

e coeficiente de aproveitamento basico 1 ou menor que 1 em toda a cidade com o
estabelecimento de outorga onerosa do direito de construir

e coeréncia na aplicacao dos instrumentos do Estatuto da Cidade
e novos instrumentos - Termo Territorial Coletivo, Reajuste de Terras
e revisdo das Areas de Especial Interesse
e revisao dos instrumentos de gestdo do patrimdnio cultural
ERio | s | HEEER | S (_ewopmeron
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I Destaques do Plano Diretor 2021 por Titulo

Titulo IV
e Alinhamento da norma de parcelamento a legislagéo federal
e Ampliagdo das calgadas - minimo 3m e com quesitos de acessibilidade
e definicdo de quadra maxima - testada 200m e area maxima 20.000 m2

Titulo V
e padronizacao de conceitos para toda a cidade respeitando as particularidades

e definicao de parametros de uso e ocupacao alinhados ao macro-ordenamento territorial
e estimulos para locacao social, criacao de espagos privados de uso publico
e definicdo de parametros para projeto em espacgos publicos

Titulo VI

e novos sistemas de integracdo da gestao nas areas de inovacgao e de vulnerabilidades
e integragao dos sistemas de planejamento urbano, meio ambiente e paisagem no SIPLAN
e revisao do sistema de Defesa da Cidade alinhado as novas necessidades
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I O Plano Diretor 2021 - Sintese Titulo V - Uso e Ocupag¢ao do Solo

+ de 40 Leis
e
decretos

ANTES

7 Capitulos 31 Secgoes

2021
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I Titulo V - Capitulos

Capitulo | - Do Zoneamento

Capitulo Il - Dos Usos e Atividades

Capitulo Ill - Dos Parametros de Controle da Ocupagao
Capitulo IV - Dos Grupamentos

Capitulo V - Das Condi¢des de Ocupacgao

Capitulo VI - Dos Espacgos Publicos e da Protecao e
Requalificacao da Paisagem Urbana

Capitulo VII - Das Disposi¢coes Gerais
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CAPITULO |

DO ZONEAMENTO

C
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I Linha do Tempo do Planejamento - As leis propostas nos ultimos 10 anos

mpLANTAng, AVALIAGCAO E REVISAO DO PLANO DIRETOR

1970-2010 20m 2012 2013
C e ‘e ™\
N A N
DEC 3800/70 Lcmy/m 25.01 PLC 29/13
PARCELAMENTO, PLANO DESABAMEN- LEIDE
LICENCIAMENTO € DIRETOR TO NA AV.13 PARCELA-
FISCALIZACAO DE MAIO MENTO DO
ZONEAMENTO Lc14a/n SOLO | LPS
CODIGO DE PEU 05.12
0BRAS PENHA pacoOTE anTi  PLC 30/13
ABANDONO CODIGO
DEC 322/76 Lcns/mn DE IMOVEIS AMBIENTAL
REGULAMENTA O AEIF |ca
ZONEAMENTO ILHA DE DEC e
BOM JESUS 35648/12 31/13
2004 35646/12 CODIGO DE
PEUs Lcne/mn CONCESSAO ~ OBRASE
TAQUARA AEIU E ARRECADA-  EDIFICACOES
CAMPO GRANDE AV. BRASIL GCAO | COE
SAO CRISTOVAO
PL1395/12 PLC32/13
DEC 26748/06 BENEFICIOS CODIGO DE
RECONVERSAO Fiscais LICENCIA-
DE TOMBADOS E IMOVEIS EM MENTO E FIS-
PRESERVADOS ABANDONO lt:AL;ZA(:AD
cu
LC 99/09 PL 1369/12
INSTITUI A PEUC PLC 33/13
MAIS-VALIA LEIDE USOE
PLC 84/12  ocupAacAO
LC 101/09 AMPLIA A DO SOLO
AEIU E OUC AREA DO | Luos
PORTO PEUC E INCLUI
AREA CON- PLC 133/13
LC 104/09 TROLADA ouc
PEU PARQUE
VARGES PLC 85/12  NELSON MAN-
RECON- DELA
VERSAO DE
TOMBADOS
E PRESERVA-
DOS
LEGENDA L 126/13
APROVADOS INCLUI A AU-
TOVISTORIA

NAO APROVADOS

ALTA DOS PRECOS IMOBILIARIOS +

CRISE ECONOMICO-POLITCA

MAIS DE
40 LEIS

COVID-19



DESAFIOS
INTERSETORIAIS

DESCQNEX[\O COM O
PROPOSITO GERAL DO
PLANO DIRETOR | PD

NORMA HIBRIDA
[ Pev urcA
[ 2. oec. N 1.918 (1978)
[ 3. PEU 1LHA DO GOVERNADOR
[ 4. oEc. Ne 2.418 1979)
[]s. oec. N# 3.046 1981
6. LARANJEIRAS
[ 7. oec. n# 3155 (198n)
[ &. pev BOTAFOGO
[ . oEC. N 5.050 (1985)
[ 10. pev LEBLON

® INSTITUTORIO | INSTITUTO
@ R|° DHEAMAMENTO | PATRIMONIO DA | PEREIRA
HUMANIDADE PASSOS
PREFEITURA

EVOLUCAO DA

LEGISLACAO URBANISTICA

ANTERIOR AO PD 1992
[ n. peu GrAIAU
[z Peu viLA 1sABEL
[ 13 peu BANGU
[[] 14. Peu PENHA (1988)
[ 1s. PEU SAo conrADO
[ 16. peu ciDADE NoVA

POS PD 1992

[ 17. aew oo centro

[ 1s. peu TAQUARA

[ 19. Peu caMPO GRANDE

[ 20. PEu sA0 crISTOVAO

[ 2. AEw ENGENHO DE DENTRO
[ 22 Aew Do PORTO

[ 22. pev varGENS

POS PD 201

24. PEU PENHA (2012)
25. AEIF ILHA DE BOM JESUS
B8 26. AEIU AVENIDA BRASIL

7 .
i 27. SITIO FREGUESIA
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I Titulo V - Capitulo | - Do Zoneamento

ZCA

ZA

ZRU1

ZRU 2

ZRM 1

ZRM 2

ZRM 3

ZCS

ZCC

ZUM

ZUPI

ZEI

ZDM

ZEIS

Zonas do Decreto n2 322, de 1976

ZE-1
ZR-6
ZR-1

ZR-1, CB-1

ZR-2,ZR-3, ZR-4

ZR-3, ZR-4, ZR-5, ZT

CB-1

CB-1, CB-2 e CB-3

AC-1e AC-2
ZR-5, ZI-1
ZI1-1

Z1-2

ZP, ZR-5, ZI-1
ZE-10
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I Titulo V - Capitulo | - PLC 44/2021 - Zoneamento
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PLANEJAMENTO
URBANO

I Titulo V - Capitulo | - Zoneamento resumido

B zcaeza

ZRU

[ zrm
[ zes
I zcs
I zcc
[ zoE

- e

I zFu. zDM e ZUM
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Titulo V - Capitulo | - Zoneamento

ICA1,ICA2eZA :g

-
Zona de Conservagdo Ambiental 1 (ZCA-1): Zona que corresponde as éareas de a™ g
protegao integral onde a ocupagéo ¢é restrita a atividades de apoio, protecdo, controle e, s
e gestdo ambiental estabelecido em Plano de Manejo ou em Ato Legal que . ol
regulamente o seu Zoneamento.
-
B zcreza 9
lzry
I zRm
[ zEs
I zcs
B zcc
ZOE v
- ZPP Zona de Conservagdo Ambiental 2 (ZCA-2): Zona de protegdo onde é permitida ocupagéo de baixa
- ZFU, ZDM e ZUM densidade, desde que compativel com a preservagdo ambiental e as caracteristicas do zoneamento

- 2l estabelecido no Plano de Manejo ou ato legal de regulamentagéo.

Zona Agricola (ZA): Zona onde prevalecem atividades agricolas ou de criacdo animal e aquelas de

apoio e complementagdo, compativeis entre si.
—\
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I Titulo V - Capitulo | - Zoneamento

IRU1eZRU 2

Zona Residencial Unifamiliar (ZRU): Zona onde o uso residencial é permitido apenas
em edificagdes uni ou bifamiliares, isoladas ou em grupamentos.

B zcreza
[ Jzru
[ zrm
[ zes
B zcs
B zcc
[ zoe
B zrr
B zFu, zoM e ZuM

. 2

o0 // \\
,;‘-: ° PLANEJAMENTO INSTITUTO RIO INSTITUTO
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Titulo V - Capitulo | - Zoneamento

IRM1,ZRM 2 ¢ ZIRM 3 '33
.

Zona Residencial Multifamiliar (ZRM): Zona caracterizada pela predominancia do uso - e
residencial multifamiliar, em edificagdo Unica no terreno ou em grupamentos, admitida P3 ."‘
a convivéncia com outros usos, compativeis entre si, de acordo com suas L 1
caracteristicas e intensidades.

B zcreza

[ Jzru

[ zrm

[ zeis

B zcs

I zcc

[ zoe 1 N

I zrp & 3

I zFu, zDM e ZUM

. -
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Titulo V - Capitulo | - Zoneamento

ZEIS1e ZEIS 2

Zona de Especial Interesse Social (ZEIS): Zona consolidada, de origem informal no
todo ou em parte, destinada a moradia de populacdo de baixa renda, cujas
caracteristicas de ocupagdo ndo permitem a consideragdo do lote como referéncia
para o estabelecimento dos pardmetros urbanisticos.

B zcreza
[ Jzru
[ zrm
[ zes
B zcs
I zcc

ZOE 1 Zona de Especial Interesse Social 1 (ZEIS 1): areas classificadas pelo 6rgao
- ZPP S municipal responsavel pelas informagdes da Cidade como favela ou complexo de
- ZFU, ZDM e ZUM fa\{elas com ’mals de 500 dom|<5|I|os, podendo incorporar aquelas definidas como AEIS

e areas contiguas com ocupagdo semelhante;

Zona de Especial Interesse Social 2 (ZEIS 2): areas classificadas pelo 6rgéo
municipal responsavel pelas informagbes da Cidade como favela ou complexo de
favelas com mais de 500 domicilios, podendo incorporar aquelas definidas como AEIS —~

INSTITUTO RIO INSTITUTO . . ~ ~ . . .
RiO | [LEAMENTO | pyrrivoNio DA | PEREIRA e 4reas contiguas com ocupagao semelhante, que estao situadas em areas sujeitas a ( PL\ANO DIRETOR
PREFEITURA HUMANIDADE passos regime de protegio ambiental de uso sustentavel. - DA CIDADE DO RIO DE JANERO



Titulo V - Capitulo | - Zoneamento

ICS

Zona Comercial e de Servigos (ZCS): Zona onde predominam as atividades
comerciais e de prestagdo de servigcos de alcance regional ou municipal, localizadas
preferencialmente junto aos eixos de transportes.

B zcreza
[ Jzru
[ zrm
[ zes
B zcs
B zcc
[ zoe
B zrr
B zFu, zoM e Zum

. 2
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Titulo V - Capitulo | - Zoneamento

ICC

Zona Consolidada Central (ZCC): Zona correspondente a area central da Cidade com
concentragdo de atividades comerciais e de servigos de alcance metropolitano, onde é
incentivada uma maior incidéncia do uso residencial e misto.

B zcreza
[ Jzru
[ zrm
[ zes
B zcs
B zcc
[ zoe
B zrr
I zFu, zoM e ZUM

B -
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I Titulo V - Capitulo | - Zoneamento

I0E

Zona de Operagdes Especiais (ZOE), constituida por areas sob jurisdigdo publica ou
objeto de concessé&o de servigo publico, que possam demandar regime especifico.

B zcreza
[ Jzru
[ zrm
[ zes
B zcs
B zcc
[ zoe
B zrr -4 s

I zFu, zoM e ZUM

. -
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Titulo V -Capitulo | - Zoneamento

IPP . tg

Zona do Plano Piloto da Baixada de Jacarepagua (ZPP): Zona constituida pelas areas
onde ainda permanecem as orientagdes do Plano Piloto da Baixada de Jacarepagua,
cuja ocupagao planejada obedece a desenho urbano e padrdes especificos.

B zcreza
[ Jzru
[ zrm
[ zEis
B zcs
B zcc
[ zoe
B zrr -4 s

I zFu. zDv e ZUM
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I Titulo V - Capitulo | - Zoneamento

ZFU, IDM e ZUM o'vg

-
Zona Franca Urbanistica (ZFU): constituida por faixa ao longo da Avenida Brasil, onde a™ ':'
é dada prioridade a requalificagdo urbana. A *
.
B zcreza 9
lzry
I zRm
L zEs
I zcs
B zcc
ZOE RN
- ' 8
ZPP Zona de Desenvolvimento Econdmico Metropolitano (ZDM)y destinada ao
- ZFU, ZDM e ZUM desenvolvimento do setor industrial e logistico, com alcance além do territério
- 2zl municipal, pressupondo tratamento diferenciado, podendo conviver com os demais
usos urbanos.
Zona de Uso Misto (ZUM): Zona onde os usos residencial, comercial, de servigos e Py
° PLANEJAMENTO | INSTITUTO RIO INSTITUTO industrial podem ocorrer sem predominancia, ressalvadas as situagbes de impacto
Rlo URBANO HOMANIDADE " | PASsOS pertinentes a convivéncia entre os diferentes usos \_ PLANO DIRETOR
PREFEITURA . ‘= DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO




Titulo V - Capitulo | - Zoneamento

ZEl e ZUPI

Zona de Uso Estritamente Industrial (ZEIl): destinada a instalagdo de industrias
cuja operagdo pode causar prejuizos e impactos significativos ao ambiente
urbano, cabendo planejamento especifico para sua implantagdo, admitindo
convivéncia limitada com usos de comércio e servicos complementares ao seu
funcionamento, ndo sendo permitido o uso residencial.

B zcreza
[ Jzru
[ zrm
[ zes
B zcs
B zcc

ZOE RN
B e 53 | . . T,
Zona de Uso Predominantemente Industrial (ZUPI): destinada & instalacdo de industrias cujos
- ZFU, ZDM e ZUM processos produtivos ndo causem incomodos a populagdo, permitindo sua convivéncia com os
- 2zl demais usos, inclusive o uso residencial.
/N
° PLANEJAMENTO INSTITUTO RIO INSTITUTO
Rio | ot PATRIMONIODA | PEREIRA PLANO DIRETOR
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CAPITULO Il

DOS USOS E ATIVIDADES
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I Titulo V - Capitulo Il - Usos e Atividades

| - Uso Residencial I: edificagdes uni e bifamiliares;

Il - Uso Residencial Il: grupamentos de edificagbes unifamiliares e bifamiliares e grupamentos tipo vila;

lIl - Uso Residencial lll: edificagbes multifamiliares e grupamentos de edificagcdes residenciais multifamiliares;

IV - Uso Comercial I: comércio varejista, de atendimento cotidiano ou vicinal, que ndo gere impactos ao seu entorno;

V - Uso Comercial Il: comércio varejista, de atendimento a populagdo em geral, cuja implantagédo podera estar sujeita a avaliagdo de impactos;

VI - Uso Comercial lll: comércio varejista ou atacadista, de atendimento a populagdo em geral, que gere impactos no entorno, exigindo
planejamento ou intervengdes especificas para sua implantagao;

VIl - Uso de Servigos |: servigos de atendimento cotidiano ou vicinal que ndo gerem impactos no entorno;
VIII - Uso de Servigos Il: servigos de atendimento a populacdo em geral cuja implantacado podera estar sujeita a avaliagdo de impactos;

IX - Uso de Servicos lll: servigos de atendimento a populagdo em geral que gerem impactos no entorno, exigindo planejamento ou intervengdes
especificas para sua implantacao;

- // \\
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I Titulo V - Capitulo Il - Usos e Atividades

X - Uso Industrial I: atividades industriais de impacto insignificante, incluindo industria caseira, de pequenas dimensdes e escala reduzida de
produgao, que tenham processo produtivo compativel com os demais usos urbanos, inclusive o residencial, sem causar incémodo de qualquer
espécie;

XI - Uso Industrial Il; atividades industriais de impacto insignificante que tenham processo produtivo compativel com os demais usos urbanos,
inclusive o residencial, sem causar incbmodo de qualquer espécie;

Xl - Uso Industrial Ill: atividades industriais causadoras de impactos no meio ambiente ou no sistema viario, mas que possuem operacao
compativel com os demais usos urbanos se submetidas a métodos adequados de controle de impactos e tratamento de emissdes e efluentes;

XIII - Uso Industrial 1V: atividades industriais potencialmente poluidoras ou de grande porte cuja operacdo demande controle de impactos
ambientais e de carga, exigindo intervengdes especificas para a sua implantagéo;

XIV - Uso Industrial V: atividades industriais potencialmente poluidoras, de natureza incOmoda, nociva ou perigosa, que exijam localizagéo e
restricdes especificas para a protegdo dos demais usos urbanos, condicionadas a adogado de medidas mitigadoras e compensatorias;

XV - Uso Agricola: atividades destinadas ao cultivo da terra e a criagdo animal;

XVI - Uso Institucional de interesse publico: atividades exercidas por instituicdes do governo municipal, estadual ou federal em equipamentos
publicos ou por instituicdes de cunho assistencial e religioso;

XVII - Servigos publicos: atividades exercidas por instituicdes publicas ou concedidas por estas que demandem planejamento especifico, como
cemitérios e atividades ligadas ao saneamento ambiental.

XVIII - Uso Pesqueiro: atividades destinadas a pesca.
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I Titulo V - Capitulo Il - Usos e Atividades - ANEXO XIX

ANEXO XIX - USOS PERMITIDOS POR ZONA
Residencial Comercial Servigos Industrial
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I Titulo V - Capitulo Il - Parametros urbanisticos

indice de Comércio e Servigos - ICS

Controle da intensidade dos usos nao residenciais admitidos nas zonas residenciais, para
garantia da predominéancia do uso principal, que correspondera a:

|-ZRU 1 e ZRM 1: 0,2 da ATE;
II-ZRU 2, ZRM 2: 0,3 da ATE; e
[ll-ZRM 3: 0,4 da ATE.

O ICS nao se aplica:

e a unidades de saude, educacdo e hotel, que obedecerdo aos parametros urbanisticos
para a zona; e

e em ZRM, na transformacao de uso de edificagdes existentes regularmente licenciadas
com até dois pavimentos.
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I Titulo V - Capitulo Il - Usos e Atividades - Analise de Impactos

As atividades sao permitidas nas Zonas de acordo com as categorias de uso e aos
impactos gerados no meio urbano, que podem incidir de forma isolada ou
associadamente, conforme Anexo XX, em:

| - impactos na Mobilidade Urbana;
Il - impactos na infraestrutura de Saneamento e no Meio Ambiente;

[Il - impactos no Ambiente Cultural Protegido.

O licenciamento de atividades cujos impactos estejam classificados com grau acima
de leve, de acordo com o Anexo XX, sera avaliado pelos 6rgaos competentes, que
poderao estabelecer restricdes especificas, conforme o caso, podendo ser exigida a
elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanca/Relatério de Impacto de Vizinhanga -
EIV/RIV.

C

INSTITUTO 0\
PEREIRA \ PLANO DIRETOR

PASSOS “\~ DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

INSTITUTO RIO
PATRIMONIO DA
HUMANIDADE




I Titulo V - Capitulo Il - Usos e Atividades - Analise de Impactos

O Estudo de Impacto de Vizinhane¢a - EIV devera conter:
° definicdo de limites da area impactada em funcdo do porte do empreendimento e/ou atividade e das suas
caracteristicas quanto ao uso e localizagéo;

° avaliagado Técnica quanto as interferéncias que o empreendimento e/ou atividade possa causar na vizinhanga;

° descricdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos decorrentes da implantagdo do empreendimento e/ou

atividade e seus procedimentos de controle.

Ficam definidos trés modelos de Estudo de Impacto de Vizinhanga e respectivos relatérios - RIV, que serdo adotados de
acordo com o porte, a localizagédo e a complexidade de implantagcdo dos empreendimentos e/ou atividades econémicas:

| - Modelo A - pequeno porte - nos casos em que, por suas caracteristicas e dimensdes, o0 empreendimento ou atividade
se enquadre em atividades que pela cumulatividade, geram algum impacto na vizinhanga ;

Il - Modelo B - médio porte - para adogao nos casos de empreendimentos que dependam da avaliagdo setorial de
6rgaos publicos competentes;

lIl - Modelo C - grande porte - para adog¢ao nos casos de empreendimentos ou atividades, cujas caracteristicas relativas
a porte, localizagcao e complexidade de implantagdo demandam estudos e procedimentos especiais para o licenciamento.
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CAPITULO Il

DOS PARAMETROS DE OCUPACAO
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I Capitulo lll - Parametros de ocupagao

| — Coeficiente de Aproveitamento — CA, que se divide em:

a) Coeficiente de Aproveitamento Basico — CAB;
b) Coeficiente de Aproveitamento Maximo — CAM,;

Il — Area Total Edificavel — ATE;

[ll — Coeficiente de Adensamento — Q;

IV — Taxa de Ocupagdo maxima — TO e a consequente Area Livre Minima;
V — Superficie Minima Drenante — SMD;

VI — Altura maxima e numero maximo de pavimentos das edificagdes;

VII — Afastamentos minimos em relagdo aos logradouros;

VIII — Dimensbes minimas dos lotes; e

IX — indice de Comércio e Servicos.
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I Os IATs no Plano Diretor vigente - LC 111/2011
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I Capitulo lll - Parametros de ocupacao - Coeficiente de Aproveitamento

OUTORGA ONEROSA

COEFICIENTE MAXIMO
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I Capitulo lll - Parametros de Ocupagao - CAB
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I Capitulo Ill - Parametros de Ocupagao - CAM
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I Capitulo lll - Parametros de Ocupacao

OCUPACAO

AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO = 3,0m

O afastamento frontal corresponde a
distancia entre o plano da fachada da
edificagao e o alinhamento do terreno,
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PROJECAO HORIZONTAL DOS PAVIMENTOS

Taxa de ocupacao — TO representa a relagéo
entre a projecao horizontal maxima permitida para
a edificacao e a area total do terreno.

PROJECAO HORIZONTAL DOS PAVIMENTOS

—,

f A\
\_ PLANO DIRETOR

- DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO



I Capitulo Ill - Parametros urbanisticos
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SUPERFICIE MINIMA DRENANTE | SMD

Percentual de area do terreno que deve ser mantida
livre de ocupacéo, em qualguer nivel, de modo a per-
mitir a drenagem natural.
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Onde nao incide T.O. a
permeabilidade sera obtida por
medidas compensatérias.

A SMD contribui para a infraestrutura verde,
com ampliagéo da area drenante do imoével,

como jardins de chuva e telhado verde.
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A SMD deve estar na parte do terreno

com cobertura vegetal, junto as linhas de
drenagem natural e na faixa marginal dos
cursos dagua, mesmo que intermitentes.

Percentual: metade da area livre

do terreno, nao podendo ser
inferior a 15%.
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I Capitulo Ill - Parametros urbanisticos

GABARITO - Numero maximo de pavimentos e altura maxima das edificagdes.

Comunicagao mais direta do gabarito, dificultada pelos pavimentos nao computaveis

Gabaritos atuais mantidos, com excegao da area do Centro expandido, que compreende parte da AP 1, em
Sao Cristovao, AP 2.2 Praca da Bandeira e AP-3.
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I Capitulo Ill - Parametros urbanisticos

GABARITO - Condi¢des especiais

Iméveis situados acima da cota 50m, trés pavimentos de qualquer natureza.

Logradouros com largura de até 9 metros, o gabarito e a altura maxima ficam limitados da
seguinte forma:

| — em logradouro com largura igual ou inferior a 8 metros: maximo trés pavimentos de qualquer
natureza, incluidos os situados abaixo do nivel do meio-fio do logradouro; e

Il — em logradouro com largura entre 8 metros e 9 metros, excluidos esses limites: maximo
quatro pavimentos de qualquer natureza, incluidos os situados abaixo do nivel do meio-fio do
logradouro;

Paragrafo unico. O disposto neste artigo nao se aplica a ZCC.
EMBASAMENTO - computado no gabarito

Permitido embasamento com até 3 pavimentos e 11m de altura nas ZRM, ZCS, ZUM e ZCC,
desde que constituam fachada ativa.
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I Capitulo Ill - Parametros urbanisticos

PLANEJAMENTO
URBANO

ZEIS - critérios especificos

Usos e Atividades: uso residencial, comercial, servigos e industrial compativeis com uso residencial.
Gabarito maximo de dois pavimentos até que seja elaborada norma especifica.

A norma especifica estabelecida pelo Poder Executivo, devera contemplar os aspectos especificos
de sua ocupacao, definindo:

| — nUmero maximo de pavimentos;

Il — areas publicas de circulagao de veiculos e de pedestres;
[Il — areas de equipamentos publicos;

IV — areas de restricao a ocupacéo; e

V — areas de protecdo ambiental.

Art. 360. Até que ato do Poder Executivo estabeleca as normas especificas previstas na Subsecao |
da Secao Il deste Capitulo, o numero maximo de pavimentos das edificagdes em ZEIS sera de dois
pavimentos de qualquer natureza.
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I Capitulo Ill - Parametros urbanisticos

¢ Rio
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URBANO

ZEIS - critérios especificos

Na regulamentacgéo especifica das ZEIS sera elaborado Projeto Aprovado de Parcelamento —
PAL, onde constardo as areas privadas passiveis de edificacdo, e as demais disposicoes
relacionadas nos incisos deste artigo.

Prevalecem as normas em vigor estabelecida para as AEIS que ja foram objeto de
regulamentagao especifica bem como as ZEIS regulamentadas posteriormente por ato do
Executivo, detalhando as condi¢des dispostas nesta Secéo.

Constituem a ZEIS 2 as areas de ocupacgao urbana consolidadas com padrdes urbanisticos cuja
densidade difere dos padrdes de densidade associados a protecdo ambiental, compreendendo:

e areas de ocupacao consolidada, formal ou informal, situadas acima da cota cem metros;

e areas de ocupacao formal ou informal, situadas em unidades de conservacdo ambiental
do grupo das unidades de uso sustentavel; e

e areas de ocupacgao consolidada em areas com média ou alta suscetibilidade a riscos de
deslizamento.
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I Novas condi¢oes de ocupagao do solo

OS PLANOS MESTRES para terrenos > 10.000 m2

Objetivo: Qualificar a ocupagdo em grandes terrenos e glebas em analise do
conjunto.

Escopo minimo para analise pelos 6rgaos competentes, prévia ao licenciamento :
| — as especificidades da ocupagao, considerando o uso e densidade prevista;

Il — a relagdo com o entorno; (complementar ao Relatério de Diretrizes Territoriais se
necessario)

[l — a composigao do volume construtivo permitido em arranjos diferenciados;
IV — espacos livres de uso publico e a integragdo com os logradouros lindeiros;
V — estudos de visadas em relagdo a marcos e monumentos historicos e naturais;

VI — medidas que proporcionem melhorias sociais e valorizagdo ambiental.
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Capitulo lll - Parametros de Ocupacao
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SITUAGCAO
PROVAVEL

OPORTUNIDADE ! OPORTUNIDADE

Edificagao afastada das
divisas e fechamentos
em muro/gradil.

ESPACOS Desconexao entre )
DE USO PUBLICO oipredioieiairua;y EMBASAMENTO
» o : 2

Qualificagao de espacos publicos ) . Até trés pavimentos nao afastados

itir a li i a D, | Iy das divisas laterais e fundos
para permitir a livre circulagao de e I ¢ ) '
pessoas e incentivar a convivéncia 7 [ ocupados por IOJag, areas de
social. Permitir a ampliacao das A s J usocomynre estamoname.nto,
rotas cicloviarias e a reurbanizacao = o configurando fachada ativa.
de pracas, estacionamentos e e

calgadas, com paisagismo e
valorizacao da micropaisagem.
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I Novas condi¢oes de ocupagao do solo

0S ESPAGOS PRIVADOS DE FRUIGAO PUBLICA

Objetivo : integrar espacos publicos e privados através da criagao de largos, pragas e
espacos de circulagao que qualifiquem a paisagem urbana

Onde : AP 2.2, AP 3 e AP 5, em ZRM, ZCS, ZUM e ZFU

Incentivo: o imével com area livre no terreno maior do que o exigido e com uso publico
tera redugdo no pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir
correspondente a area acrescida.

Caracteristicas: descobertos, acessiveis, iluminados, sinalizados, equipados com
mobiliarios, arborizados.

Condigodes: implantacdo e manutencao de responsabilidade do proprietario, acesso livre e
irrestrito e proibido edificar.

Critérios de analise, aprovagcao e manutencdao por regulamentaciao do Poder
Executivo.
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I Novas condi¢oes de ocupagao do solo
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