PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

Cria Area de Especial Interesse Funcional da Universidade Federal do Rio de Janeiro

— AEIF UFRJ, composta pelos seguintes Setores:

| — Setor 1: Campus Cidade Universitaria, localizado na XX RA - Ilha do Governador;

Il — Setor 2: Campus Praia Vermelha, localizado na IV RA - Botafogo.

Autoriza a realizacao de Operacao Interligada no Setor 2 — Campus Praia Vermelha da

AEIF UFRJ, na forma definida pelos arts. 97 e 98 da Lei Complementar n°111/2011.



A Lei Complementar tem os seguintes objetivos:

Viabilizar o desenvolvimento e a requalificacao de areas da Universidade Federal do
Rio de Janeiro através do projeto de Valorizacao do Patriménio e Aproveitamento
Econdémico de Imoveis da Universidade;

Definir parametros urbanisticos para os campi Cidade Universitaria e Praia Vermelha
com padroes adequados ao entorno;

Estabelecer condicoes de uso e ocupacao para a Cidade Universitaria, classificada
como Zona Especial 7 pelo Decreto n® 322 de 3 de marco 1976;

Alterar os parametros de uso e ocupacao do solo definidos para area do Campus
Praia Vermelha, no bairro de Botafogo, conciliando a manutencao do uso institucional
com a melhoria das instalacoes académicas, possibilitando uma diversidade de
atividades que apoiem os usos existentes;

Resguardar e proteger o patriménio cultural e ambiental dos campi;

Viabilizar a implantacao de parque no bairro da Maré, através do valor arrecadado

pelo Municipio por contrapartida oriunda de Operacao Interligada no Setor 2.



Setor 1 - Campus Cidade Universitaria
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Setor 1 - Campus Cidade Universitaria

Condicoes indispensaveis para a ocupacao do Setor 1:
Definicao do novo tracado dos principais eixos viarios;

Homologacao das denominacoes dos principais eixos viarios de acesso ao Campus,

constituidos por vias internas em terreno da Uniao;

Legalizacao das edificacoes existentes junto ao 6rgao municipal competente.



Setor 1 - Campus Cidade Universitaria

O Setor 1 é dividido nos seguintes Subsetores:

Subsetores 1A a 1H: destinados as instala¢oées académicas;

Subsetores 11 a 1N: destinados a inovacao e pesquisa;

Subsetor 1T: destinado a preservacao ambiental e implantacdo de espacos
abertos de convivéncia, ocupando faixa litoranea na orla da baia;

Subsetor 1U: destinado a equipamentos publicos urbanos.

Integram o Setor 1 as seguintes areas de restricao a ocupacao:

Faixas marginais de protecao e faixas non-adificandi dos cursos d'agua;
Areas com vegetacdo sob regime especial de protecao, tais como manguezais e
fragmentos de mata atlantica;

Areas contendo passivo ambiental.



Setor 1 - Campus Cidade Universitaria

SUBSETORES




Setor 2 - Campus Praia Verm
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Setor 2 - Campus Praia Vermelha

AREA DO TERRENO = 100.900,00m?

* Inclui dreafterreno do Palacio e ruas internas.

RIO SUL




Setor 2 - Campus Praia Vermelha

Fotos do local - Av. Venceslau Bras
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Setor 2 - Campus Praia Vermelha

Fotos do local - Av. Venceslau Bras
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Setor 2 - Campus Praia Vermelha

Fotos do local - Rua Lauro Muller




Setor 2 - Campus Praia Vermelha

Fotos do local - Travessa Noel Crispiniano Teixeira




Setor 2 - Campus Praia Vermelha
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Setor 2 - Campus Praia Vermelha
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Simulacao de ocupa¢ao com base na Legislacao atual
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Setor 2 - Campus Praia Vermelha
de ocupacao com base na Legislacao atual

Simulacao




Setor 2 - Campus Praia Vermelha

Simulacao de ocupa¢ao com base na Legislacao atual
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Setor 2 - Campus Praia Vermelha

O Setor 2 é dividido nos seguintes Subsetores:

« Subsetor 2A: ocupado pelo Palacio Universitario, bem tombado federal, e outras
edificacoes protegidas pelo patrimonio cultural pertencentes a Universidade

Federal do Rio de Janeiro;
« Subsetor 2B: ocupado pelo Instituto Municipal Philippe Pinel;
« Subsetor 2C: destinado a instala¢oes da UFRJ;

« Subsetores 2D e 2E: destinados a uso e ocupacao variados.
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Setor 2 - Campus Praia Vermelha
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Setor 2 - Campus Praia Vermelha

Condicoes indispensaveis para a ocupacao

Implantacdo de via interna em forma de alameda, com no minimo vinte e quatro
metros de largura, que consolide o eixo de visibilidade do Palacio Universitario

(BTF), antigo Hospicio Pedro ll, a partir de seu Pavilhao de Observacao;

Urbanizacao da Travessa Noel Crispiniano Teixeira, que conecta a Rua Lauro Miiller
a Avenida Venceslau Braz, e seu reconhecimento como logradouro puablico, de

acordo com projeto de alinhamento em vigor;

Implantacdo de logradouro publico, de acordo com projeto de alinhamento em
vigor, que conecta a Travessa Noel Crispiniano Teixeira a Rua Lauro Miiller, entre os

Subsetores 2D e 2E;



Setor 2 - Campus Praia Vermelha

Condicoes indispensaveis para a ocupacao

Implantacdo de logradouro publico com largura minima de dezesseis metros que
conecte a Rua Lauro Miiller a Avenida Venceslau Braz, cruzando os Subsetores 2D e
2E, com projeto sujeito a aprovacao dos 6rgaos municipais responsaveis pelo

planejamento urbano e pela engenharia de trafego;

Implantacdo de espacgos livres e abertos ao publico como forma de garantir as

areas nao edificaveis, vegetadas e permeaveis do Setor 2, compostas por:

(1) area continua com no minimo sete mil metros quadrados localizada no
Subsetor 2D, total ou parcialmente integrada aos logradouros publicos definidos

nos incisos Il, lll e IV deste artigo;

(2) areas localizadas entre os alinhamentos em vigor e os limites dos Subsetores.



Setor 2 - Campus Praia Vermelha

Condicoes indispensaveis para a ocupacao

« Implantacdo de equipamento hospitalar publico vinculado as atividades da

Universidade Federal do Rio de Janeiro;

* Implantacdo de equipamento cultural multiuso com sala de espetaculos com

capacidade para no minimo mil e quinhentas pessoas.



Setor 2 - Campus Praia Vermelha
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Setor 2 - Campus Praia Vermelha
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Setor 2 - Campus Praia Vermelha

Simulacao de ocupacao com base nos parametros propostos

Para efeito do calculo da Area Total Edificivel - ATE:

« Serd considerada toda a area do Setor 2;

« Nao serao computados os equipamentos cultural multidso e de salde, até o limite

de doze por cento da ATE;

« A Area Total EdificAvel — ATE sera distribuida pelos Subsetores, observadas as

Taxas de aproveitamento da ATE por Subsetor.
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Setor 2 - Campus Praia Vermelha
Simulacao de ocupacao com base nos parametros propostos
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Simulacao de ocupacao com base nos parametros propostos

Setor 2 - Campus Praia Vermelha
Subsetor 2A - Paldcio Universitdrio (BTF)
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Setor 2 - Campus Praia Vermelha

Simulacao de ocupacao com base nos parametros propostos

Subsetor 2A

Subsetor 2B - Instituto Mun. Philippe Pinel
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Setor 2 - Campus Praia Vermelha
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Setor 2 - Campus Praia Vermelha

Simulacao de ocupacao com base nos parametros propostos
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Setor 2 - Campus Praia Vermelha

Simulacao de ocupacao com base nos parametros propostos
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Setor 2 - Campus Praia Vermelha

Simulacao de ocupacao com base nos parametros propostos

SIMULACAO DE OCUPACAO
MAXIMA DOS SUBSETORES
MEDIANTE APLICACAO DOS
PARAMETROS PROPOSTOS

Pavimentos incluidos na Operacao Interligada



Setor 2 - Campus Praia Vermelha

Operacao Interligada

A Operacao Interligada se limita a alteracao de gabarito da edificacdo nos
Subsetores 2D e 2E, mediante contrapartida dos interessados, sem aumento de

potencial construtivo.

Os pavimentos da edificacdo localizados acima da altura maxima de 20m

estabelecida para os Subsetores 2D e 2E serao objeto da Operacao Interligada.

A contrapartida a ser paga ao Municipio pela aplicacao da Operacao Interligada
corresponderd a dez por cento da valorizacdao acrescida ao imodvel e sera
calculada pela aplicacao da sequinte Férmula :

C=0,10 x (A.T.E. projetada Ol) m2 x VV/m?

C = Contrapartida a ser paga ao Municipio;

AT.E. projetada Ol = Area Total Edificavel projetada, em metros quadrados, localizados nos
pavimentos objeto de Operacao Interligada;

VV/m? = Valor de venda do metro quadrado para a nova edificacdo, apurado para fins de

calculo do valor do ITBI.
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Setor 2 - Campus Praia Vermelha

Simulag
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Setor 2 - Campus Praia Vermelha

Simulacao de ocupacao com




Setor 2 - Campus Praia Vermelha

Outras condic6es/parametros aplicados

« Fachada Ativa para os usos nao residenciais no nivel do térreo
« Telhado Verde nas coberturas e areas descobertas da edificacao;

« Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca — EIV e RIV com base em Termo de

Referéncia a ser elaborado pelos 6rgaos municipais;
« NuUmero maximo de vagas de veiculos;
« indice de Comércio e Servico por ATC do Subsetor;

« “Banco” de ATE a ser distribuida por Subsetor.



