PLC 141/2019
Regras de incentivo a empreendimentos residenciais, a
producao de habitacao de interesse social e ao desenvolvimento
de atividades econOomicas
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Cenario Po6s Olimpiada

Crise economica, desaquecimento da economia em geral, com
reflexos na industria da construcao civil;

Recrudescimento das construcoes irregulares em areas frageis;

3

. Com o inicio da atual Gestao Municipal:

Enfase na simplificacdo das normas urbanisticas e edilicias;

Adaptacao dos PLs enviados a Camara, em atendimento a
diretriz de simplificacao das normas e em compatibilizacao com
os estudos de revisao do Plano Diretor;



Conjunto de acbes para a retomada da ordem urbana da
Cidade ampliando as possibilidades de acesso a moradia e
implantacao de atividades econémicas, através de:

e continuidade aos estudos dos Projetos de Estruturacao Urbana - PEUs,
iniciando por:

Guaratiba, Sepetiba, Santa Cruz, Joa, Sao Conrado, dentre outros;

e Novas regras de incentivo a empreendimentos residenciais e mistos de porte
variado em toda a Cidade;

e Maior possibilidade de implantacao de usos e atividades em convivéncia com
0 uso residencial;

e Reconversao de imoveis protegidos e de edificacoes licenciadas;

e Incentivo a novos empreendimentos nas areas servidas por transporte
publico;

e Novas regras de incentivo a empreendimentos de interesse social;



Objetivos

Criar oportunidades de dinamismo
economico, social e urbano através
Contribuir para a reducao da da permissao de novos usos em
moradia informal; areas onde o uso estritamente
residencial vem acarretando o
abandono e esvaziamento dos
imoveis.

Incentivo a producao de empreendimentos residenciais e mistos,
de diferentes portes e tipologias, para as diversas faixas de renda, em
todas as regioes da Cidade;



O conjunto de regras propostas visa revitalizar areas consolidadas da
Cidade e proporcionar a reducao da informalidade com a criacao de
alternativas de construcao em diferentes portes e incremento das
atividades economicas, proximo das residéncias.

Cenario da ocupacao irregular no Rio de Janeiro:

Area construida: 19%, o que pode indicar que o crescimento dessas ocupacdes
vem acontecendo a partir da verticalizacao das edificacoes irregulares;

Populacao corresponde a 30% do total dos moradores da Cidade;

Grande concentracao desordenada da populacao, ocasionando espacos
urbanos insalubres.
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reqular (PAL 21634)
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Areas de Ocupacio Irregular AEIS Rio das Pedras e Loteamento (PAL 21634)

W 2o >
¥ A Escola'Municipal
; 'Ad’allgisa Monteiro®

Padrao médio dos lotes: 360,00 m?
Aprovado em 1957
Lote minimo atual: 600,00 m?2
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Areas de Ocupacéo Irregular - Jacarepagua — Estrada da Ligac&o

Area do terreno 3880,00 m2
NO fragoes: 15

Coeficiente de Adensamento
Q=258

Tr\;.s o

il | W
Legislacao atual (ZR1B) '
Lote minimo = 600,00 m? e




Tipos de Grupamento

Duas ou mais edificagdes em um mesmo terreno, sob a forma de
condominio, que podem ser:

de Areas privativas

Multifamiliar
f/‘;. 3\ P

Podem ser dos seguintes Grupamento de areas Possivel em todas as
tipos: privativas permite a compra Zonas que permitam

* Grupamento tipo vila; da area privativa, nao edificacdes multifamiliares
 Grupamento de edificada.

edificagdes Nos demais grupamentos, o

unifamiliares;
 Grupamento de areas
privativas

empreendimento é
licenciado com as
edificacoes.



Grupamento e via interna

Grupamento € permitido em todo o Municipio, com excecao de
alguns bairros objetos de PEU ou legislacao especifica.

Abertura de via interna até a cota 60m é permitida em todo o
Municipio, com excecao da Zona Sul.

Nas areas dos PEUs Taquara e Campo Grande (LC 70 e LC
72/2004) é permitida abertura de via acima da cota 60m.



Incentivos a empreendimentos residenciais e a
convivéncia de usos

Incentivos a producao de habitacao de interesse
social



Grupamentos

Uso residencial unifamiliar e bifamiliar, isolado ou em grupamento, inclusive
grupamento de areas privativas, sera permitido em todo o Municipio, exceto em
zonas estritamente industriais;

Permitida a abertura de vias internas até a cota 100m, nas condi¢cdes previstas na
legislacdo em vigor, em todo o territério municipal, com anuéncia dos 6rgaos
responsaveis pelo controle ambiental, de tutela do patriménio (IPHAN, INEPAC e
IRPH), e seguranca das encostas;

Permissao de grupamentos de areas privativas, com aplicacao de Coeficiente de
Adensamento (Q) variado de acordo com o lote minimo do local, observado um
conjunto de regras especificas, possibilitando ocupacao ordenada e controlada
em areas assediadas pela ocupacao clandestina.



Para os grupamentos de areas privativas, além do Coeficiente de Adensamento (Q),
aplicado para calculo do nimero maximo de unidades , aplicam-se também os
demais parametros da legislacdo em vigor como a Taxa de Ocupacao, Taxa de
Permeabilidade, Gabarito, entre outros;

Desta forma, o grupamento preserva a proporcao entre as areas livres e areas
construidas permitidos pela legislacdo em vigor.

O licenciamento e construcao de grupamentos visa
conter a ocupacao irregular, oferecendo alternativas
de aproveitamento para os lotes existentes.



Os grupamentos de edificacdes unifamiliares ou de areas privativas sao mais
factiveis de ocorrer nas areas onde é permitido apenas o uso residencial unifamiliar.
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124.,00M

TO: 40% —\/\

LOTE MODELO 10.000,00M2
LOTE MiNIMO 225,00M2

UNIDADES POSSIVEIS: |2

81,00M

ZR-1C (Jacarepagua)
Lote minimo 225,00m?

Testada minima 9,0m

IAT=1,0 | TO=50%



LOTE MODELO 10.000,00M2
LOTE MiNIMO 225,00M2

UN|DADES(PPE§MIIL1‘-:LAQS=I§EO> // AREA PRIVATIVA = |25,00M2
UNIDADES POSSIVEIS: 50 | 124,00M

UNIDADES
EXCEDENTES: 30
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ZR-1C (Jacarepagua)
Lote minimo 225,00m?
Testada minima 9,0m
IAT=1,0 | TO=50%



124,00M

TO: L0% \

N

LOoTE MODELO 10.000,00M2
LOTE MiNIMO 360,00M2

UNIDADES POSSIVEIS: 9

81,00M

ZR-1 (Taquara)
Lote minimo 360,00m?

Testada minima 12,0m

IAT=1,5 | TP=20%



LOTE MODELO 10.000,00M2
LOTE MiNIMO 360,00M2

(PLC 141) Q=180
UNIDADES PERMITIDAS: 56

f AREA PRIVATIVA = 125,00M2
UNIDADES POSSIVEIS: 50 | L8 Juid

UNIDADES
EXCEDENTES: 6
TO: 30%

13-
-

ZR-1 (Taquara)
Lote minimo 360,00m?
Testada minima 12,0m

IAT=1,5 | TP=20%



124,00M

\&

TO: L0% \
N
LoTE MODELO 10.000,00M2

LoTE MiNIMO 600,00M2
UNIDADES POSSIVEIS: 7
3L,00M

81,00M

ZR-1 (Zona Sul)
Lote minimo 600,00m?
Testada minima 15,0m
IAT=1,0 | TO=70%



LOTE MODELO 10.000,00M2
LOTE MiNIMO 600,00M2

(PLC 141) Q=250
UNIDADES PERMITIDAS: 40

124,00M

f AREA PRIVATIVA = 125,00M2

TO: 20%

ZR-1 (Zona Sul)
Lote minimo 600,00m?

Testada minima 15,0m
IAT=1,0 | TO=70%



124,00M

TO: L0% \
LoTE MODELO 10.000,00M2
LOTE MiNIMO |.000,00M2
UNIDADES POSSIVEIS: 6
24,00M

ZRU (Sao Conrado)
Lote minimo 1.000,00m?

Testada minima 20,0m
IAT=1,0 | TO=50%

81,00M




LOTE MODELO 10.000,00M2
LOTE MiNIMO 1.000,00M2

(PLC 141) Q=360
UNIDADES PERMITIDAS: 28

124,00M

NO:N159%

AREA PRIVATIVA = 125,00M2

ZRU (Sao Conrado)
Lote minimo 1.000,00m?
Testada minima 20,0m
IAT=1,0 | TO=50%



124,00M

TO: L0% \
LOTE MODELO 10.000,00M2
LoTE MiNIMO 5.000,00M2

\
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UNIDADES POSSIVEIS: 2

81,00M

ZR-1A (Jacarepagua)
Lote minimo 5.000,00m?

Testada minima 20,0m
IAT=1,0 | TO=50%



LoTE MODELO 10.000,00M2
LOTE MiNIMO 5.000,00M2
(PLC 141) Q=1.000
UNIDADES PERMITIDAS: |0

, 124 ,00M

|

TO: 5%

AREA PRIVATIVA = 125,00M2

aaalaalals

ZR-1A (Jacarepagua)
Lote minimo 5.000,00m?
Testada minima 20,0m
IAT=1,0 | TO=50%



124,00M .

TO: 4L0% \
N

LoTE MODELO 10.000,00M2

LoTE MiNIMO 10.000,00M2

X

AY]
UNIDADES POSSIVEIS: |

s

ZR-6 (Santa Cruz/Guaratiba)
Lote minimo 10.000,00m?

Testada minima 50,0m
IAT=0,7 | TO=50%

81,00M




LoTE MODELO 10.000,00M2
LOoTE MiNIMO 10.000,00M2
(PLC I41) Q=2.000
UNIDADES PERMITIDAS: 5
, 124 ,00M

|

TO: 25%

81,00M

ZR-6 (Santa Cruz/Guaratiba)
Lote minimo 10.000,00m?

Testada minima 50,0m
IAT=0,7 | TO=50%




Grupamentos

Fechamento junto aos logradouros publicos devera garantir a permeabilidade
visual, para promover a melhor integracao entre o espaco publico e o privado:
muros opacos permitidos até a altura maxima de 1,30m e aberturas para acesso
direto para o logradouro publico a cada 50m de testada.




No licenciamento de grupamentos de areas privativas cabera ao
responsavel empreendedor garantir os servicos urbanos de abastecimento
d’agua, esgotamento sanitario, drenagem, pavimentacao, luz, arborizacao,
coleta de lixo; a urbanizacao das vias internas e a construcao e instalacao
de equipamentos comuns do condominio, quando incluidos no projeto
aprovado;

Nos grupamentos com numero de areas privativas igual ou superior a 100,
situados em Zonas onde nao seja permitido o uso comercial, sera exigida a
implantacdao de empreendimento comercial na propor¢cao minima de 1,00
m? de area construida para cada area privativa, em parcela com frente
para o logradouro publico, de forma integrada ao passeio;

Os Grupamentos de Areas Privativas ndo poderdo formar quadra com
extensdo superior a 250m e area superior a 30.000m?, computados de
' forma isolada ou contigua ;



Uso e Ocupacao

Permitido numa mesma edificacdo o uso residencial com comércio e servicos no
pavimento térreo, desde que atendidos os parametros vigentes, admitido pela
totalidade dos condéminos, e sem causar incomodos e riscos ao uso residencial,
excetuadas zonas exclusivamente unifamiliares.

Em todas as zonas e subzonas residenciais, além das atividades permitidas na
legislacago em vigor, serao admitidas as seguintes atividades de servicos,
obedecidas as exigéncias especificas , principalmente quanto a impactos no
sistema viario:

| — sede de empresas e representacdes diplomaticas;

Il - escritérios de profissionais liberais autbnomos, inclusive coworking;

Il — atividades artisticas;

IV — asilo, casa de repouso, casa de cuidados paliativos e demais estabelecimentos
de assisténcia a saude humana e apoio a pacientes prestados em residéncias
coletivas:

V - servicos de hospedagem;

VI —ensino de qualquer natureza, seriado e nao seriado



Uso e Ocupacao

Estimulos a ocupacao ao longo dos eixos de transportes publicos

Permitido o uso comercial e de servicos nos lotes residenciais e nos lotes
publicos com testada para as vias que integram o corredor BRT nas APs 4 e 5,
aplicada Taxa de Ocupacao minima de 50% e demais condicOes da legislacao
em vigor para o uso residencial unifamiliar;




Uso e Ocupacao

Os empreendimentos residenciais situados em um raio de distancia de até 800m
de estacao metroviaria ou ferroviaria ficam dispensados de atendimento ao
Coeficiente de Adensamento (Q) (para o uso multifamiliar), quando previsto.
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Uso e Ocupacao

Condicoes especiais para Clubes e para o Campus do Instituto
Federal do Rio de Janeiro - IFRJ

Viabilizar a manutencao dos Clubes com uso consagrado, possibilitando a

convivéncia com outros usos permitidos para o local, que podem ocupar até
25% da area do imoével, como forma de estimulo a sua subsisténcia;

Definidos novos parametros de uso e ocupacao para o imovel do Instituto
Federal do Rio de Janeiro, situado no Maracana, de modo a viabilizar a

ampliacao de suas instalacdes e o aumento da oferta de cursos e atividades.




Edificacoes

® As circulacOes verticais - caixas de escadas e elevadores - ndao serao computadas
para o calculo da Area Total Edificavel — ATE;

® As dimensOes maximas da projecao horizontal das edificacbes ficam livres de
restricao de dimensionamento, atualmente limitada em 40 metros de extensao;

® Permitida mais de uma edificacao no lote, coladas ou afastadas das divisas,
aplicado o gabarito definido pela legislacdao em vigor;

® Permitida cobertura nas edificacdes coladas e afastadas, com unidades
independentes ou dependéncia do pavimento inferior, com possibilidade de
ocupacao de mais 20%, mediante pagamento de contrapartida;

e Orgdo/Concessiondria poderd autorizar tratamento de esgoto com dispositivos
individuais onde nao houver rede implantada.



Edificacbes

As circulacdes verticais - caixas de escadas e elevadores - nao
serao computadas para o calculo da Area Total Edificavel — ATE.

B I e O I

APROX. 7%

I

[ S N S B S

Em média as circulagcdbes verticais ocupam uma area
aproximada de 35m? ou seja, 7% de um pavimento com 500m?.



Edificacoes

: o , . PROJECAO
As dimensdes maximas da HORIZONTAL
. ~ . 6\ 7
projecao horizontal das NS %,
edificacdes ficam livres de

restricao de dimensionamento,
atualmente limitada em 40
metros de extensao;

Permitida mais de uma edificacao no lote, coladas ou afastadas das divisas,
aplicado o gabarito definido pela legislacao em vigor;

Permitida cobertura nas edificacbes coladas e afastadas, com unidades
independentes ou dependéncia do pavimento inferior, com possibilidade de
ocupacao de mais 20%, mediante pagamento de contrapartida;

Orgdo/Concessionaria poderd autorizar tratamento de esgoto com dispositivos
individuais onde nao houver rede implantada.



Edificacbes

Composi¢ao e Harmonia Urbanas

Nos locais onde incide o Art. 448 da Lei Organica, em terreno entre duas
edificacdes coladas nas divisas podera ser aplicado o gabarito médio das
edificacoes limitrofes, limitado a profundidade das construcdes lindeiras;

Essa medida visa recompor a ambiéncia das quadras que foram consolidadas
por modelos diversos de ocupacao, reduzindo a incidéncia de empenas cegas




Edificacbes

Composi¢ao e Harmonia Urbanas

cogle
= 9

—

Gabarito equivalente ao da edificacao Gabarito equivalente ao da edificacao
mais alta mais baixa



Edificacbes

Revogados limites de profundidade nas quadras onde nao houver formacao de
area coletiva

Nas quadras com formacao de area coletiva, qguando permitido embasamento,
podera ocorrer unidades residenciais ou comerciais, conforme legislacao para o
local, limitado a altura maxima de 7,80m e respeitados direitos de iluminacao
e ventilacao;

Quadras com
formacao de area
coletiva Catete




Edificacbes




Edificacbes

Projeto de Loteamento Aprovado n? 22351 - Copacabana
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Edificacbes

Area Coletiva

i
; i
id
i
AREA COLETIVA
SOMENTE PROPOSTA
PERMITIDO ii
ESTACIONAMENTO > ; USO RESIDENCIAL .
< > 1
i
| G G | _ - ;
(o - * i % iyl ’
- i N ? i i | e s | § =

ATUAL PROPOSTA



Edificacoes

Estimulo a empreendimentos de pequeno porte

As edificacOes residenciais e a parte residencial das edificacdes mistas com
até 12 unidades e area maxima da unidade de 80m? estdo dispensadas de:
exigéncia de vagas e acesso independente para os diferentes usos .

As isencdes nao se aplicam as zonas residenciais unifamiliares e a Zona
Especial -1 e Zona Especial - 5 do Decreto n2 322/76.




Edificacbes

Permeabilidade

Onde a Taxa de Permeabilidade for exigida, pode ser parcialmente
atendida por meio de medidas compensatorias e pisos semipermeaveis,
observado o percentual de permeabilidade informado pelo fabricante;

Os indices de permeabilidade exigidos poderao ser atendidos
considerando, inclusive, a area do passeio contiguo ao imovel,
resguardadas as condicOes de acessibilidade para pedestres.




Estacionamento

O numero maximo de vagas para visitantes, quando exigidas pela legislacao
vigente, &€ de uma vaga para cada 20 unidades residenciais;

Uniformizar a exigéncia de vagas para o uso comercial e de servicos em uma
vaga para cada 50m?de area util de loja ou sala, evitando vagas ociosas.
Atualmente, em algumas areas da Cidade, é exigido 1 vaga para cada 35m?;

Permitida a implantacao de
estacionamento descoberto no
afastamento frontal dos imoéveis, 7
quando igual ou superiora5m,
sem prejuizo dos acessos para
pedestres, em condicoes de
seguranca e resguardadas as
areas para atendimento da Taxa
de Permeabilidade e das
exigéncias de plantio no lote.




Incentivos a Habitacao de Interesse Social - HIS

Adocdo da drea minima de 25m? para as unidades em
empreendimentos de faixa 1l a 2;

Os lotes destinados a grupamentos de HIS com mais de 10.000,00m?
poderao apresentar testada minima de 20m;

Largura minima de 1,20m para os passeios de via interna dos
grupamentos, livre de qualquer obstaculo;

Novas regras para atendimento a obrigacdao de urbanizacdo de
logradouros, garantido pleno acesso, provisao de servicos publicos,
iluminacao e arborizacao da testada do empreendimento;



Incentivos a Habitacao de Interesse Social - HIS

Nova regra para exigéncia de afastamentos laterais e entre edificacdes, com
base nas legislacdes adotadas em outros estados, prevendo a possibilidade
de escalonamento:

ESTUDO DE AVALIACAO DOS AFASTAMENTOS ENTRE BLOCOS
LEI DE INCENTIVO HIS
H SIMULAGCAO DE APLICAGAO

RIO DE JANEIRO

REGRA ATUAL
A=H/s
ENTRE BLOCOS = 2*A
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ESTUDO DE AVALIAC[\O DOS AFASTAMENTOS ENTRE BLOCOS
LEI DE INCENTIVO HIS

| SIMULAGAO DE APLICAGCAO

COMPARATIVO

SOMBREAMENTO ENTRE SAQ PAULD x
EDIFICACOES RIO DE JANEIRO
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ESTUDO DE AVALIAGCAO DOS AFASTAMENTOS ENTRE BLOCOS
LEI DE INCENTIVO HIS

ANALISE DE ADENSAMENTO

VITORIA

| ;' | . l
57m 8.4m
RIO DE JANEIRO

|
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ESTUDO DE AVALIA(;.&D DOS AFASTAMENTOS ENTRE BLOCOS
LEI DE INCENTIVO HIS
GRAFICO COMPARATIVO
(m)

1800 - MEDIA DOS AFASTAMENTOS
CONSIDERANDO A5 REGRAS

1600 1 APLICADASNO RIO, SAO PAULO, BH 620 MAXIMOS DA
VITORIA, SALVADOR, NATAL, AVALIAGAO
1400 - oy

SALVADOR E FORTALEZA.

PARAMETROS
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Regrais Gerais

Doacao de escola em empreendimentos com 500 ou mais unidades
residenciais, seja em edificacdo isolada ou grupamento;

Esta alteracao deve-se a necessidade de atualizar regra disposta no
Decreto 322/1976 apenas para grupamentos, tendo em vista que
foi extinto o limite da projecao horizontal das edificacoes;

Aos processos administrativos de licenciamento, cujos projetos
observem a legislacao em vigor a época em que foram autuados e
gue nao sejam substituidos ou arquivados, que nao incorram em
perempcao e atendam as condi¢cdes de aprovacao em até 60 dias
da publicacao das exigéncias, aplicar-se-a a legislacao vigente as
datas em que foram formalizados, excetuados os casos onde o
interessado solicite os favores das novas regras;

Area util minima das unidades residenciais na AP 4.2 (Barra da
Tijuca) deverd atender a area média minima de 35m?, excluidas
varandas e terracos descobertos (Modificacao do Art. 11 do COES ).



Viabilizar a ocupacao ordenada da
cidade, através de uma legislacao
gue atenda aos interesses da
populacao e a sua realidade.




